VO rl age X offentlich

[ nichtéffentlich Vorlage-Nr.: 455/1 9
Der Blrgermeister zur Vorberatung an:  [J Hauptausschuss
Fachbereich: XI Finanzausschuss

X Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
4, Hoch- und Tiefbau, O Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss
Stadt- und Ortsteilpflege [0 Bahnenausschuss

X Ortsbeirate/Ortsbeirat: Heinersdorf
Datum: 27. Marz 2019 zur Unterrichtung an: [ Personalrat

zum Beschluss an: [0 Hauptausschuss am:
X1 Stadtverordnetenversammlung am: 22.05.2019

Gemeindehaus Heinersdorf
»Umbau Gemeindesaal und Kiiche inklusive Modernisierung der Heizungsanlage“

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beschlieBt die vorgelegten Entwurfsunterlagen fir den Umbau
des Gemeindesaals und der Kiche inklusive der Modernisierung der Heizungsanlage im Gemeindehaus Heinersdorf.

2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder bestatigt den Finanzierungsnachweis.

3. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beauftragt den Birgermeister, die BaumaBnahme realisieren
zu lassen.

Finanzielle Auswirkungen:

[ keine XI im Ergebnishaushalt X im Finanzhaushalt
XI Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. XI Die Mittel werden in den Haushaltsplan eingestellt.
Ertrage: Produktkonto: Aufwendungen: Produktkonto: Haushaltsjahr:
150,0 T€ 57301.5211099 2019
30,0 T€ 57301.5211099 2020
180,0 T€
Einzahlungen: Auszahlungen:
150,0 T€ 57301.7211099 2019
30,0 T€ 57301.7211099 2020
180,0 T€

[0 Die Mittel stehen nicht zur Verfligung.

X Die Mittel stehen nur in folgender H6he zur Verfligung: Im Haushaltsplan 2019 sind 150,0 T€ eingestellt.

O Minderertrdge/Mindereinzahlungen werden in folgender Hohe wirksam:

Deckungsvorschlag: Die zuséatzlichen Mittel in Héhe von 30,0 T€ werden in den Haushaltsplan 2020 aufgenommen.

Datum/Unterschrift Kdmmerer
Riccardo Tonk

Birgermeister Beigeordnete Fachbereichsleiter/in
Jurgen Polzehl Annekathrin Hoppe Thomas Ziesche
Die Stadtverordnetenversammiung O hatinihrer Sitzung am

Der Hauptausschuss O hatin seiner Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergénzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




1. Allgemeine Angaben

1.1. Gesetzliche und sonstige Grundlagen

e VO Uber die Aufstellung und Ausfiihrung des Haushaltsplanes der Gemeinden (Kommunale Haushalts- und
Kassenvorordnung, KomHKYV), veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt Teil Il Nr.3 vom 28.02.2008
Verwaltungsvorschrift zur KomHKV, verdffentlicht im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 16 vom 23.04.2008
Brandenburgische Bauordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016

Einhaltung der gultigen Energieeinsparverordnung EnEV ab 01.01.2016

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt 1998 S. 137
Haushaltssatzungen der Stadt Schwedt/Oder

Beschluss Gber BaumaBnahmen zur Dachsanierung des Gemeindehauses Heinersdorf,

Vorlagen-Nr. 428/14, Beschluss-Nr. 355/26/14 vom 27. Februar 2014

1.2 Standortangaben

- Kreis Uckermark

- Gemarkung Heinersdorf

- StraBe Lange Str. 47

- Flur 31

- Flurstick 237

- Eigentumsverhaltnisse Eigentum der Stadt Schwedt/Oder

1.3 Begriindung der BaumaBnahme

Das Gemeindehaus Heinersdorf befindet sich zentral im Schwedter Ortsteil Heinersdorf, unmittelbar an der
DorfstraBe. Gemeinsam mit der in angrenzender Nachbarschaft befindlichen Kirche stellt das Gemeindehaus
einen wichtigen kulturellen Begegnungsort innerhalb des Ortsteils dar und soll als solcher auch zukinftig erhalten
bleiben.

Im Gebaude befinden sich das Biiro des Ortsteilblrgermeisters, der Jugendklub, mehrere Vereinsrdume und der
Gemeindesaal. Der Gemeindesaal im Erdgeschoss wird regelmaBig fir Veranstaltungen, wie z. B. Hochzeiten,
Familienfeiern, Vereinsveranstaltungen, Verkehrsschulungen usw., genutzt. Auf dem Hinterhof des Gebaudes
befindet sich ein liebevoll angelegter Kinderspielplatz.

Das Gebdude wurde nach 1900 als Schulgebaude mit integrierter Lehrerwohnung errichtet. Die Gestaltung des
Gebaudes mit Ziegelsichtfassade, dem Pfettendach mit weiten Dachlberstdnden und Flugsparren an den
Giebelseiten entsprach den preuBischen Verwaltungsgebauden dieser Zeit.

In den Jahren 1991/92 wurde das Gebaude fir verschiedene Nutzungen umfassend rekonstruiert. Im Gebaude
befanden sich nach der Rekonstruktion unter anderem eine Arztpraxis, eine Physiotherapie, ein Kinderhort, der
jetzt noch vorhandene Gemeindesaal und das Biro des Ortsteilblirgermeisters. Zusatzlich zu den notwendigen
baulichen Veranderungen im Geb&ude wurden die Sanitar- und Wasserinstallationen und die Elektroinstallation
erweitert bzw. erneuert und eine zentrale Olheizungsanlage installiert. Im Jahr 2014 wurde die undichte
Dachdeckung aus Betondachsteinen und Biberschwénzen erneuert und der durch die eindringende Feuchtigkeit
teilweise marode Dachstuhl saniert. In Zuge dieser BaumaBnahmen erfolgten gleichzeitig die Erneuerung der
Dachentwéasserungsanlage, des auBeren Blitzschutzes sowie die Warmedammung der Dachraume.

Nach vielen Jahren der intensiven Gebaudenutzung seit der Rekonstruktion in den Jahren 1991/92 und den
inzwischen veranderten funktionellen und energetischen Anforderungen an das Geb&aude werden nun
verschiedene InstandsetzungsmaBnahmen und bauliche Veranderungen notwendig. Vorrangige BaumaBnahmen
werden dabei die Erweiterung des Gemeindesaals, die VergréBerung und bauliche Instandsetzung der Kiiche und
die Erneuerung der Heizungsanlage sein. Durch die geplante Erweiterung des Gemeindesaals und der Kiche
werden auch umfangreiche Abbruchleistungen erforderlich.



2. Durchfiihrunqg der BaumaBnahme

Die BaumaBnahme dient dem Erhalt des Gebaudes, der Verbesserung der rdumlichen Ausstattung des Gebaudes
und somit der Anpassung des Gemeindehauses an die intensivere Nutzung. Des Weiteren sollen durch die
Erneuerung der alten technischen Anlagen die Betriebskosten erheblich gesenkt werden. Folgende
BaumaBnahmen sind im Einzelnen vorgesehen:

Umbau des Gemeindesaals

e Zur Vorbereitung der Abbrucharbeiten im Saal werden einschlieBlich der Offnung
des DielenfuBbodens temporare Wand- und Deckenabfangungen mittels
Schalungstragern und Stiitzen hergestellt.

¢ AnschlieBend erfolgen der Abbruch und die Entsorgung der tragenden und
nichttragenden Trennwande zwischen Saal und bisherigen R&umen des
Ortsteilblrgermeisters inklusive. alter Installationsleitungen.

e Die tragende Funktion der Mittelwand Ubernimmt eine neu herzustellende
Stahlrahmenkonstruktion. Die Stahlrahmenkonstruktion wird auf
Blockfundamenten aus Stahlbeton gegrindet. Die Stahlrahmenkonstruktion wird
mit Brandschutzplatten verkleidet.

¢ Der vorhandene DielenfuBboden wird im Bereich der Abbruchflachen ergénzt
und ausgehoht.

¢ Die Bestandsdecke des Saales erhalt eine Deckenbekleidung aus
Gipskartonplatten.

e Der Saal und der Hausflur erhalten eine neue Elektroinstallation einschlieBlich
Installationsgeraten und LED- Innenbeleuchtung.

e AbschlieBend erfolgt die Durchflihrung notwendiger Tapezier-, Maler- und
Bodenbelagsarbeiten im neuen Gemeindesaal.

Umbau der Kiiche

e Die vorhandene Kiiche wird aufgrund des schlechten Bauzustandes umfangreich
entkernt. Dazu gehdren der Abbruch von nichttragenden Trennwénden inklusive
alter Installationsleitungen sowie der Abbruch von Wand- und Bodenbelagen
einschlieBlich Wandputz und Zementestrich.

¢ Der neue Grundriss der Kiiche wird durch die Herstellung neuer Trocken-
bauwande gestaltet.

e Der FuBboden der Kiiche und des vorgelagerten Flures wird als Trockenestrich
mit keramischem Bodenbelag ausgeflhrt.

¢ Die Bestandsdecke der Kiiche erhélt eine Deckenbekleidung aus Gipskarton-
platten.

¢ Die Kiche erhélt eine neue Elektroinstallation einschlieBlich Installationsgeraten
und LED-Innenbeleuchtung.

e Die Trink- und Abwasserinstallation in der Kiiche wird erneuert. Die Warm-
wasserbereitung wird anhand eines neu installierten Durchlauferhitzers als
Ubertischgerat gewahrleistet.

e AbschlieBend erfolgt die Durchflihrung notwendiger Tapezier-, Maler- und
Bodenbelagsarbeiten in der neuen Kiiche.

Sanierung Gemeinderdume (Biiro Ortsteilbiirgermeister und kleiner Versammlungsraum)

e Durch die Erweiterung des Gemeindesaales entfallen die vorhandenen Raum-
lichkeiten des Ortsteilblirgermeisters. Der Ortsteilblirgermeister nutzt daher die
Funktionsrdume 105 und 109 im Erdgeschoss.

e Die Rdume erhalten eine neue Elektroinstallation einschlieBlich Installations-
geraten und LED-Innenbeleuchtung.

e AbschlieBend erfolgt die Durchfiihrung notwendiger Tapezier-, Maler- und
Bodenbelagsarbeiten.



Erneuerung der Heizungsanlage

e Fir die Neuanlage ist eine Energietrdgerumstellung von Heizdél auf Erdgas
vorgesehen. Daflir wird ein neuer Erdgas-Hausanschluss hergestellt.

e Die vorhandene Olheizungsanlage, bestehend aus Tanklager mit 5 GFK-Tanks
mit je 1000 | Inhalt, wird demontiert und fachgerecht entsorgt.

e Als Neuanlage ist ein Gas-Brennwertkessel mit einer Leistung von ca. 35 KW
vorgesehen. Es kommt eine wandhadngende Therme zum Einsatz. Eine zentrale
Warmwasserbereitung ist nicht vorgesehen.

e Das gegenwartig vorhandene, in der Nachwendezeit installierte Rohrleitungsnetz
bleibt erhalten und wird gegebenenfalls ergénzt. Die Warmedammung der
Leitungen wird entsprechend der glltigen Energieeinsparverordnung ausgefihrt.

¢ Die vorhandenen Plattenheizkérper werden demontiert und durch langlebige
Stahlrbhrenradiatoren ersetzt. Alle Heizkdrper erhalten neue Thermostatventile
und neue Verschraubungen.

e Im Gemeindesaal wird fur das Rohrleitungsnetz ein neues Sockelleistensystem
montiert.

e Baulich bedingte Durchfiihrungen und Offnungen werden fachgerecht
verschlossen und malermaBig instandgesetzt.

Das geplante Bauvorhaben wurde gemeinsam mit dem Ortsvorstand des Ortsteils Heinersdorf abgestimmt. Die
Baugenehmigung fir die Umbauarbeiten im Gemeindehaus Heinersdorf liegt vor. Die Ausschreibungsunterlagen
fir die Hochbauleistungen werden durch den Fachbereich Hoch- und Tiefbau, Stadt- und Ortsteilpflege

(FB 4.5, Hochbau) selbst erbracht. Mit der Erstellung der Planungsunterlagen fir die Heizungsanlage ist ein
Fachplaner beauftragt.

3. Investitionskosten

Kostenberechnung nach DIN 276
Zusammenfassung Kostengruppen (Angaben in T€)

200 Herrichten und ErschlieBen 50T€
e Hausanschlusskosten

300 Bauwerk - Baukonstruktionen 65,7 T€
e Baugrube und Griindung
e Baukonstruktion

400 Bauwerk - Technische Anlagen 62,7 T€
e Wasser-und Abwasseranlagen
e Warmeversorgungsanlagen
e Elektroinstallation

700 Baunebenkosten 17,9 T€
e Architekten- und Ingenieurleistungen
e Prifungen, Abnahmen

Gesamtkosten netto 151,3 T€
zzgl. 19 % MwsSt. 28,7 T€
Gesamtkosten brutto 180,0 T€



4. Zeitlicher Ablauf
Ausschreibung 3. Quartal 2019

Realisierung 4. Quartal 2019/1. Quartal 2020

5. Finanzierungsnachweis

Produktkonto: 57301.5211099
Jahr/Teilleistung Kosten der Kommunaler Anteil
Teilleistungen
in T€ in T€
2019
150,0 150,0
2020
30,0 30,0
Gesamt 180,0 180,0

6. Folgekosten

Es wird eine Einsparung der Betriebskosten durch die neue Heizungsanlage erwartet. Die tatséchlichen
Einsparungen kdnnen jedoch erst nach einem Betriebsjahr festgestellt werden.

Anlagen

Luftbild

Grundriss Umbau Gemeindesaal

Grundriss Umbau Kiiche

Grundriss Wand- und Deckenabfangung
Grundrissentwurf Heizungsanlage KG, EG, 1. OG
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Sicherheitstechnik

Dieser Plan zeigt vereinbarungsgemaf nicht die komplette erforderliche Sicherheitstechnik. Planung und
Bereitstellung der fehlenden und zur Vermeidung von Gefahren fiir Leib und Leben erforderlichen
Sicherheitseinrichtungen erfolgen kundenseitig. Grundlage des dargestellten Systembeispiels sind die bei
Planerstellung bei Doka (oder dem Planverfasser) vorliegenden Informationen. Durch die
Einsatzbedingungen in der konkreten Baustellensituation kann Anderungs- oder Ergéanzungsbedarf
entstehen, den der Kunde zur Vermeidung von Gefahren fiir Leib und Leben zu bewerten hat. Bitte
wenden Sie sich in Zweifelsfallen unverzuglich an den Planverfasser.

Abstitzung far Wand- und Deckenabfangung Plan-Nr.: Rev.:
Dokaflex 30 tec 231-025962-0001
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A Sicherheitshinweis

Ankerstabe nicht schweillen oder erhitzen sonst Bruchgefahr!

Anker- und Verbindungsteile nicht vollstédndig dargestellt. Anwendung laut giltiger Anwenderinformation.

Baumalie sind von der Baustelle zu prifen! Alle Mal3e in mm!

QT |O |aa|d

Rev.|Anderung Name |Datum

Entkernung Gemeindesaal Heinersdorf
Abstutzung fur Wand- und Deckenabfangung

Dokaflex 30 tec

Kunde: Stellplan
Ulf Schitz und Lutz Pfeiffenberger GbR | Ausfihrung erst nach Prifung, gaf. Anpassung

sowie Freigabe durch die Baustelle

Ausflihrungsfreigabe
durch den Auftraggeber:

Datum, Name, Unterschrift

Gezeich.: | Wieja Gerke 20.08.2018 |Plan-Nr.: Rev.:
Gepriift: | Miller Dirk 21.08.2018 |231-025962-0001
Geandert: Malstab: 1:50

Deutsche Doka Schalungstechnik GmbH

Niederlassung Berlin
o a D-15366 Hoppegarten, Meistergasse 1 - 3
T +49 3342 398-3  F +49 3342 398-459

berlin@doka.com | www.doka.de

Die unbefugte Beniitzung, Vervielfaltigung oder Bearbeitung dieser Zeichnung ist verboten, strafbar und verpflichtet zum Schadenersatz.

Diese Zeichnung darf weder dritten Personen noch Konkurrenzfirmen mitgeteilt werden. Technische Anderungen sind vorbehalten.

Diese Planung basiert auf den technischen Werten der Original DOKA-Produkte. Wir haften deshalb fiir die Planung nur bei
Verwendung dieser Produkte.

Um Gefahren fiir Leben und Gesundheit der Anwender oder dritter Personen zu vermeiden, sind erganzend zu den

Planinformationen die entsprechenden Anwenderinformationen bzw. Betriebs- und Einbauanleitungen verpflichtend zu

beachten. Die genannten Dokumente erhalten Sie auf Anforderung von Ihrem Doka Ansprechpartner.
http://www.doka.com/download-center-de

Samtliche Biihnenbelage, Gelander, Absturzsicherungen und Aufstiege sind entsprechend der DIN EN 12811-1 Arbeitsgeriiste und der
DIN 4420-1 Schutzgeruste sowie der TRBS 2121 Gefahrdung von Personen durch Absturz bauseits auszufihren.
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