FO 01/0190-DOC 01/2002

VO rl ag e offentlich

O nichtéffentlich Vorlage-Nr.: 304/1 2
Der Birgermeister zur Vorberatung an: O Hauptausschuss
Fachbereich: 3 O Finanzausschuss

Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
Stadtentwicklung und Bauaufsicht O Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss

O Bihnenausschuss

Ortsbeirate/Ortsbeirat: Blumenhagen
Datum:  20. April 2012 zur Unterrichtung an: 0O Personalrat

zum Beschluss an: O Hauptausschuss
Stadtverordnetenversammiung 21.Juni 2012

Betreff: Beschluss (iber die 6ffentliche Auslegung der 1. Anderung des Entwurfes zum Bebauungsplan ,,Am
Schlafsteig” fiir die Stadt Schwedt/Oder , Ortsteil Blumenhagen

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder billigt die 1. Anderung des Entwurfes zum Bebauungsplan
»+Am Schlafsteig” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung und dem Um-
weltbericht.

2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beauftragt den Biirgermeister, die 1. Anderung des Entwurfes
zum Bebauungsplan mit Umweltbericht sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die Behdrden sowie die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereiche durch die Planung berihrt werden kann gemaB § 4 Abs. 2 BauGB, zu beteiligen

Finanzielle Auswirkungen:

keine O im Ergebnishaushalt O im Finanzhaushalt

O Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. O Die Mittel werden in den Haushaltsplan eingestellt.
Produktkonto: Haushaltsjahr:

Ertrage: Aufwendungen:

Einzahlungen: Auszahlungen:

O Die Mittel stehen nicht zur Verfligung.

O Die Mittel stehen nur in folgender H8he zur Verfligung:

O Minderertrége/Mindereinzahlungen werden in folgender Hé6he wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kdmmerin

Biirgermeister/in Beigeordnete/r Fachbereichsleiter/in
Die Stadtverordnetenversammiung O hatinihrer Sitzung am
Der Hauptausschuss O hatin seiner Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergénzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat den Beschluss iber die Aufhebung des Satzungsbeschlusses
zum Bebauungsplan ,Am Schlafsteig“ gefasst und damit die rechtliche Voraussetzung zur Anderung des Bebauungsplan-
entwurfes geschaffen.

Mit der Entwurfsénderung wird die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache im nérdlichen Randbereich des
Geltungsbereiches aufgehoben. Die Flache wird neu als nicht Gberbaubare Flache des Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt.

Um den Fortbestand und den Zugang zu den vorhandenen Leitungen in der ehemaligen Verkehrsflache weiter zu sichern, wird
diese Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der vorhandenen Medientrager belastet. Ein weiteres

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird fir die mit einer 1kV Freileitung Uberspannte Flache im sidéstlichen Teil des Plangebietes
festgesetzt.

Die 1.Anderung des Bebauungsplanentwurfes basiert auf dem Bearbeitungsstand des Bebauungsplanes vom Marz 2011
(Satzungsplan).

Eine Uberarbeitung des Umweltberichtes ist nicht erforderlich, da sich die Flachenbilanz zu Gunsten der unversiegelten Fliachen
andert und der Eingriff auf Natur und Umwelt durch die Anderung geringfiigig reduziert wird.

Nach der Beschlussfassung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanentwurfes mit Umweltbericht wird dieser geméans
§ 3 Abs. 2 BauGB auf Dauer eines Monats erneut ausgelegt und den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB mit der Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme Utbergeben.



Teil A - Planzeichnung

Teil B - Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan "Am Schlafsteig"
OT Blumenhagen der Stadt Schwedt/ Oder

Plangrundlage: ALK mit Stand Marz 2009

An der baulichen Nutzurg

1. Im Allgemeinen Wohngeblet (WA) sind die Anlegen nach §4 Abs.2 Nr.3 BaulVD sowie die Ausnahmen nach 54 Abs.3 Nr.3 BaulO nicht
Bestandizd des Bebeuungspians. (Rechtsgrunciage: §9 Abs.1 Nr 1 B3uBB V.. §1 Abs.6 Nr.1 BsubVO)

Mall der baulichen Nutzung

2 Fir das Allgemeine WoPnpebiet (WA) wercen zwei Vollgeschasse als Hbchsimals festgesetzt, wobel das weie Vcligeschoss. nur in einem
Dachraum eingebaud werden darl, {Rechisgrundiage: 9 Abs 1 N 1 BauG8 | m, §16 Abs, BauhlVO und §81 BbgBO)

3. Fr das Allgemeine Wohngebiel (WA) wird e Ubsrschreilung der GRZ nach § 18 Abs. 4 Nr. 2 BeuNVO susgeschiossen.
[Rechlsgrundiege: §6 Abs.1 Nr.1 BauGE iV.m §18 Abs.d N2 BauNvD)

Flschen fir Mafinshmen 2um Schutz. 2ur Fflags und 2ur Entwicklung von Biodan, Natur und Landschatt

4. Im Gietiungsbereich ist eine Befestigung der Wege, Zufahrien, Plifze und Stallpiatze nur _.._..3 und wassardurchlissgem Aufiias herzustellen.

Auch wesentich wasser- und wie irel Batanianing
sind unzulassig. (Rechisgrundiage: §8 Abs 1 Ne 20 BauGa)

5. Die fi eine "dichie Bepflanzung” vorgesshene Fiiche it mit Strduchen derart zu bepanzen, dass je 1,5 Fiiche ein Sirauch mi einer
Mindesthéhe von 60-100cm geselzt wird, (Rechtsgrundiage: 89 Abs 1 Nr 252 BauGR)

6. MiL ErMighlung einef inneren Sind iNeman der g der n
nem Abstand von mind. Bm und hichstens 10m, 5 Kieinkronige Biume mit einem van 12

Inneehalb der fUr eine "dichte Bepllanzung” fesigesetztan Ingmw_an 8 Kleinkrnige Baume mit enem Stammumtang von 12-14em in enem
Abstand von ming. §m und hochstens 10m anzuphanzan. (Rechtsgrundlage: 9 Abs 1 Nr.25a BauG)

Hinwais

Fir Vioehaben, die iefe als 30cmin den Boden eingrefen, st eine derimalrechilhe Elautnis gemi 3 in Vesindung mil §18 BbaDSchd
ecforderlich. Diese Eraubris ist vor bei der Unteren D einzihclen £ Abs 6 BauGR
i m, §2 A2 Nr d und §3 Abs 1 BbgDSch)

Prlanzenauswahiliste

Planzeichenerkldrung

Festeetzungen des Bebauungsplans

1. Art der baulichen Nutzung

[WaT]  Algemsinesitiohngebiet (54 BauNva)

2, Mak der baulichen Nutzung

1 Zahl der Vollgeschosse (520 BauNvO)

04 Grundfiachenzahi (3§18, 19, 20 Baullvo)

3. Bauweise, Uberbaubare Grunstiicksfiiche (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §522 und 23 BauNvO)

o offens Bauweise
— Baugranze

8D Satteldach

W Walmdach

KWD Kiippelwalmdach

b Einzel- und Doppelhausar

4. Filhrung von Versargungsaniagen und -leitungen (§8 Abs.1 Nr.13 BaUGE)

Lettung aberirdisch 1V-Fraileitung
s Leduing unterirdssch NV
5. Grinflichen {§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[[&]  privste Grunfischen

6. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
159 Abs.1 Nr.25a BauGB)

EI ciome Beplanzung

T I - Flachen fiir nach anderen sowie Denkmale nach
Landesrecht (§9 Abs.6 BauGH sowle §2 Abs 2 Nr.4 und §3 Abs.1 BbgDSehG)

e fur den gesamten G gt des

8. Sonstige Planzeichen

F_fc:ﬂ_nna 2w Gunsten der Leitungstrager Stactwerke Schwed! GmbH, Telekom, Zweckverband
rgung und (ZOWA). E ON edis AG

Leilungsrecht zu Gunslen des Leitungstrager £ ON edis 4G

-
T1
o
-
3
o
—— Grenze des raumlichen Gefungsbersichs des Bebauungsplans (§8 Abs. 7 BauGE)

Grenze der Klarstallungsatzung

Straucher
Carpnis batulus Biume
Gormus sangunea Agar campastre Faic-Ahom
Crataegus levigata Aoer platancides Spitz-Ahom
Crataegus menogyna Eingriffliger Weskidorn Aoer peudeplatanus Berg-Ahom
Crataegus-Hytriden ‘Weildom ks ghitinsa Schwarz Erle.
Cylisus scoparius Besenginster Betula pendula Sand-Birke
Ei P i Beiua pubesosns WMoor-Birke
Lonicera xykastzum Rote Heckenkirsche Caminis batus Halnouche
Prunus spinosa Saleng Fagus syvatica Rat-Buche
Rnamaus cathartica Purgler-Kreuzdom Franguia anus Faubaum
Ro8a spec. ‘Wikdrosen in Sorten Frainus exceisior Gemeina Escha
Salbx aurta Ohr-Waide Malus sylvestrs agg Wiki-Apfel
Salix cinara Grau-Waice, Asch-Waide Pinus syiostis Gameina Kiatar
Salix pentancra Lorbesr-Wside Popuius tremula
Salix purpurea Purpur-ieide Prunus padus
Sali, tiandra agg. Manded-Weide Pyrus pyraster agg
Salix viminalis Korbweide Cuereus petraes
Sambucys nigra Schwarzer Holunder Quercus robur
Wibumum apulus Gemeiner Schnesball Salix alba
Sallx caprea

Obsthiume Sall X rubeng
Walus domesica Kuftur-Agtel Sorus aucupana
Prunus avium- kultvare S0Bkrscne Tilia cordata
Prunus ceraslera Kirschpfiaume Utrus glabra
Prunus cerssus SaverKirsche Uimus lzevis
Prunus domastica Kuftur-Phiauma Lirug minar FeigUime
Pyrus communis Kultur-Birma Uimus x hellandica Bastard-Ume
Rechtsgrundlagen

) in der Fassung der 23002004 (BGBLI 5 2414), FNA213-1. zuletzt geandert durch A1

G zur Fardenung des Kimaschatzes bes der Entwicklung in den Stacten und Gemeinden vom Z2.07. 2011 (BGEII 5. 1508)

1 iber die bauliche Nutzung d - BaulVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vam 23,01.1900 (BGRI| 8. 132), FNA 213-1-2, 2uletzt gedndert durch Arl3 it -« und
22.04.1903 (BGBI | S. 468).

Verardnung dber die der und 1 des Planinhalts (Planzelchenverordnung 1390 - PlanZvan:
In der Fassung vom 18.12.1990 (G811 1991 1 5.56), FNA 213-16, zuletzt gedndert durch Art 2 G zur Ftrdenng des Kimaschutzes tel der
Entwicklung in den Stadten und Gamendan vom 22 07 2011 [BGBLI 5. 1509).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO); in der Fassung der Bakanntmachung vom 17092008 (GVBI | §. 226), Sa BbglLR §25-1, zuletzt
geandert durch Art.2 G 2w And G Uber die L wom 26.11.2010 (GVEI |, Nr 28 5.1)

Gesetz isber und L BNatSchE) : in der Fassung vom 2807 2008 (BGBLI S,
2547), FNA 701., 2ulelzt gedndest durch Art 5 Planzenschulz- Neuordnungsgesetz vom 08,02.2012 (BEBL| S 148).

Geselz iber den und die L im Land

in der Fasaung der Vo 26.05.2004 (GVELI 5. 350), Sa BOpLR T91-2, uletr ﬁ!nu;qzn:»: 2620
Ermichtung und Aufideung van aerwie 2ur And. von vorm 15.07.2010 (GVBL |, Nr 28 5.1),
Gesetz Ober den Schutz und die Pliege im Land il o 24.05.2004 (GVBL. 5. 215), Sa BbglLR
5571,

1. Anderung des Entwurfs
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Bebauungsplan, Am Schlafsteig"
Schwedt/Oder, Ortsteil Blumenhagen April 2012

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundiagen
Rechtsgrundlagen fUr die Aufstellung des B-Plans sind:

Baugesetzbuch (BauGB): in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.09.2004
(BGBI.I S. 2414), FNA 213-1, zuletzt gedndert durch Art.1 G zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom
22.07.2011 (BGBLIS. 1509).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO): in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), FNA 213-1-2, zuletzt gedndert durch Art.3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S.
466).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV90): in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.I 1991 1S.58), FNA 213-1-6, zuletzt ge&ndert durch Art.2 G zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den St&Gdten und
Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI.I S. 1509).

Brandenburgische Bauvordnung (BbgBO): in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.09.2008 (GVBL.I S. 226), Sa BbglLR 925-1, zuletzt
gedndert durch Art.2 G zur And. des Brandenburgischen G Uber die
Umweltvertraglichkeitsprofung vom 29.11.2010 (GVBI. |, Nr.39 S.1).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG): in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBL.I S. 2542), FNA 791-9, zuletzt
gedndert durch Art.5 Pflanzenschutz-Neuordnungsgesetz vom 06.02.2012
(BGBLI'S. 148).

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG): in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI.I S. 350), Sa BbglLR 791-2,
zuletzt ge@ndert durch Art.2 G zur Errichtung und Auflésung von
Landesoberbehdrden sowie zur And. von Rechtsvorschriften vom 15.07.2010
(GVBI. I, Nr.28 S.1).

Gesetz Uber den Schuiz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG): vom 24.05.2004 (GVBI. S. 215), Sa BbglLR 557-1.

Bautechnisches IngenieurbUro Prifer & Wilke 5.3



Bebauungsplan, Am Schlafsteig"

Schwedt/Oder, Ortsteil Blumenhagen April 2012

1.2 Kartengrundlagen

Grundlage des Bebauungsplans ist der Auszug der ALK mit Stand Mé&rz 2009.

Weitere Grundlagen sind :

- digitaler Auszug Entwurf Fldchennutzungsplan mit Stand November
2000
- Anlage 1 (Auszug Flurkarte)- Lage des Geltungsbereiches im OT
Blumenhagen- und
Anlage 2 -Darstellung des Geltungsbereiches-
zum Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Schlaf-
steig" des OT Blumenhagen der Stadf Schwedt/Oder vom 14.05.2009
- Bestandsplan 3452-5885D12 der E.ON edis AG

Bautechnisches IngenieurbUro Prifer & Wilke
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Bebauungsplan, Am Schlafsteig"
Schwedt/Oder, Ortsteil Blumenhagen April 2012

2 Planungsgegenstand

2.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

FOr den Ortsteil Blumenhagen der Stadt Schwedt/Oder bestimmt die seit dem
8. Juli 1998 rechtskraftige Klarstellungssatzung den Bereich, in dem Baurecht
nach § 34 BauGB besteht. Damit sind alle auBerhalb des Geltungsbereiches
dieser Klarstellungssatzung liegenden FiGchen dem AuBenbereich nach § 35
BauGB zuzuordnen und damit vorrangig von Bebauung freizuhalten.

Da die Nachfrage nach Baufldchen fUr die Errichtung von Einfamilienh&usern
im Stadtgebiet und den Ortsteilen weiterhin anhdalt, diese aber im gesamten
Stadtgebiet gegenwdartig nicht ausreichend zur VerfUgung stehen, ist es Ziel,
durch ein Bebauungsplanverfahren planungsrechtliche Voraussetzungen fOr
die Bebauung mit Einfamilienhdusern zu schaffen.

Auf dieser Grundlage hat die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder
am 14. Mai 2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Schlafsteig” fOr
den Ortsteil Blumenhagen der Stadt Schwedt/Oder beschlossen.

Die bisher als Gartenland mit Abstellfldchen fOr Landmaschinen sowie
Gronland mit alten Obstbaumbestdnden und Fldchen fUr Holzmieten
genutzte Flache soll als Allgemeines Wohngebiet fUr eventuell mehrere
WohngrundstUcke entwickelt und dann bereitgestellt werden.

2.2 Inhaltliche PlanungséGnderung

Im Entwurf des vorliegenden B-Plans wurde im Rahmen der Planung die
StraBe ,,Zu den Mdillerbergen® als éffentliche Verkehrsfldche festgesetzt. Eine
Uberprufung dieses Sachverhalts und dessen Rechtslage nach dem schon
erfolgten Satzungsbeschluss vom 26.05.2011 ergab eine erforderliche
nachtragliche Anderung des Entwurfs des B-Plans. Die Verkehrsfléiche ,,Zu den
Mullerbergen® ist bis zum Anschluss an die LandstraBe L272 keine &ffentliche
Verkehrsflache, sie befindet sich weder im Eigentum der Stadt
Schwedt/Oder, noch ist sie Uber eine Widmung als &ffentlicher Weg fUr die
Nufzung durch die Allgemeinheit gesichert. Eine o&ffentliche Nutzung im
Geltungsbereich des B-Plans, so wie im ersten Entwurf festgesetzt und
dargestellt, ist aufgrund der aktuellen Rahmenbedingungen, als Ergebnis der
0.g. Uberprifung, nicht umsetzbar. Der Entwurf wurde somit diesbeziglich
gedndert. Da mit dieser Anderung lediglich die Festsetzung der &ffentlichen
Verkehrsfldche in nicht Uberbaubare GrundstUcksfldche gedndert wird,
werden keine zusatzlichen Fldchen versiegelt. Die Flachenbilanz é&ndert sich
somit zu Gunsten der unversiegelten Fldchen. Eine Anpassung des
Umweltberichtes ist nicht notwendig.

Bautechnisches IngenieurbUro Prifer & Wilke S.5



Bebauungsplan, Am Schlafsteig"
Schwedt/Oder, Ortfsteil Blumenhagen April 2012

2.3 Planungsgebiet

2.3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes "Am Schlafsteig” befindet sich im
Schwedter Ortsteil Blumenhagen.

y,

5

b 5
>
:

/Oder /1

i /r.' “__‘._._:r. ..’ S i "o
Topografische Einordnung Blumenhagen

Der réumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Blumenhagen, Flur
3, die FlurstUcke 2/9 teilweise; 2/7; 61 teilweise und 2/8 teilweise sowie in der
Flur 2 die FlurstOcke 70/1 und 70/2 teilweise.

Begrenzt wird der Geltungsbereich :

- im Norden durch das FlurstGck 1/10 mit Wohnbebauung

- im Osten durch die landwirtschaftliche Nutzfldche

- im SUden durch die FlurstUcksgrenze des FlurstUckes 164

- im Westen durch die Wohnbebauung entlang der L 272 sowie der
Geltungsbereichsgrenze der Klarstellungssatzung mit Abrundungen des
Oirtsteils Blumenhagen.

Bautechnisches IngenieurbUro Prifer & Wilke S.6



Bebauungsplan, Am Schlafsteig"
Schwedt/Oder, Ortfsteil Blumenhagen April 2012
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Grenze des Geltungsbereiches, sowie der Klarstellungssatzung

Die GroBe des Geltungsbereiches betragt 4.095 m? (ca. 0,41 ha).

2.3.2 Grundsticks- und Eigentumsverhdalinisse

Auf der Grundlage des Auszuges aus der FlurstUcksverwaltung (ALB-Daten
vom 01.04.2009) wird fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
folgende Verteilung der Eigentumsverhdltnisse festgestellt :

Flur FlurstOck GréBe inm?  EigentUmer
3 2/9 teilweise 1375 privat

2/7 927 privat

61 teilweise 243 privat

2/8 teilweise 166 privat
2 70/1 49 privat

70/2 teilweise 1333 privat

Bautechnisches IngenieurbUro Prifer & Wilke S:7



Bebauungsplan, Am Schlafsteig"
Schwedt/Oder, Ortsteil Blumenhagen April 2012

2.3.3 Gegenwadartige Flachennutzung und Bebauungsstruktur
Fidchennutzung:

Die FIGiche wird teilweise als Gartenland und Abstellflache fOr Landmaschinen
bzw. Ackergerate sowie fUr Holzmieten genutzt. Die Ubrigen Bereiche sind
ungenutzt  und stellen  sich  als  GrOnland mit  teilweise alten
Obstbaumbestdnden dar.

Landschaftsbild und Bebauungsstruktur:

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im rUckwdartigen Bereich der
vorhandenen Wohnbebauung mit Nebengebd&uden, wie z.B. alte Scheunen.
Abgesehen von den untergeordnet, abgestellten Ackergeratschaften stellt
das Plangebiet mit dem Garten- und GrUnland, teilweise mit alten
Obstbaumbesténden, einen sanften Ubergang zu den angrenzenden
Ackerfl&dchen dar.

Im Westen des Plangebietes befinden sich, noch in Nutzung, teilweise
kleintelige Anbauten, die der Landwirtschaft bzw. der Kleintierhaltung
zuzuordnen sind (Detailliertere Angaben im Umweltbericht).

2.3.4 ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich zwischen dem Privatweg "Zu den MUllerbergen”
und der sonstigen &ffentlichen StraBe "Am Schlafsteig’. Das Plangebiet ist
durch den Privatweg "Zu den Mdillerbergen” verkehrstechnisch erschlossen.
Die stadttechnische ErschlieBung des Plangebietes mit den Medien
Trinkwasser, Abwasser, Elektroenergie und Gas ist Uber die im StraBenraum
der StraBe "Zu den Mdollerbergen” vorhandenen Versorgungsleitungen
gesichert.

Lusatzlich schneidet eine Freileitung der E.ON edis AG mit einer Leistung von
1 kV den sUdlichen Bereich des Plangebietes.

Da die Flache unterhalb der Freileitung als nicht Uberbaubare
GrundstUcksfléche und Flédche for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen ist, wird es zu
keiner, unterhalb der Leitung liegenden Bebauung kommen.

Die Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N&he von Versorgungsanlagen
der E.ON edis AG sind zu beachten. Weiterhin ist die DIN EN 50341-1-2-3-4 zu
beachten. Diese Vorschriften gelten auch fUr alle im Boden befindlichen
Leitungen.

2.3.5 Altlasten
Es sind keine Altlasten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bekannt.

2.3.6 Kampfmittelbelastung

Eine erste Bewertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst hat ergeben,
dass sich der Planungsbereich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet
befindet.

Vor AusfUhrung etwaiger Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung
notwendig.
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Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der
Ordnungsbehoérdlichen Verordnung zur VerhUtung von Schéden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land, Brandenburg-KampfmV)
vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt for das Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu
berUhren und deren Lage zu verdndern. Es besteht die Verpflichtung, diese
Fundstelle gemdaB § 2 der genannten Verordnung unverzUglich der néchsten
ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

2.3.7 Denkmalschuiz

Das gesamte B-Plangebiet liegt im unter Bodendenkmalschutz stehenden
mittelalterlichen und neuzeitlichen historischen Ortskern von Blumenhagen. Im
luge von bisherigen Erdeingriffen in der Ortsdurchfahrt wurden mehrere
Siedlungsspuren und Grdber aus der Bronzezeit angetroffen. Es ist davon
auszugehen, dass sich auch im Plangebiet Bodendenkmale befinden.

(Weitere Angaben Teil 5 und im Umweltbericht).

2.3.8 Immissionen
Immissionsschutzrechtliche Belange werden von der Planung nicht berUhrt.

2.3.9 Topogrdfie, Geologie, Hydrologie, Vegetation

Das Plangebiet befindet sich inmitten des Landschaftsraumes "Sandterrassen
des unteren Odertals".

Diese Landschaft wird von einer breiten Sandebene bestimmt, die sich zur
unteren Odertalniederung steilwandig absetzt. Das B-Plangebiet befindet sich
im Randbereich dieser Niederung.

GemdB der Geologischen Ubersichtskarte des Landkreises Uckermark besteht
der Boden im Plangebiet aus Flussablagerungen in Form von Sand, der z. T.
kiesig ist. In Verbindung mit der MMK Schwedt, Blatt 22 wurde ermittelt, dass
es sich dabei um Sand-Rosterde und Sandgley (D2b-1) handelt.

Das B-Plan Gebiet befindet sich westlich des Unteren Odertals und somit im
Einzugsbereich der Oder. SUdlich von Blumenhagen flieBt die Welse und
mindet im Bereich der Oder in die Hohensaaten-Friedrichsthaler
WasserstraBe.

Im Plangebiet selbst sind keine Oberfldchengewdsser vorhanden.
Als pflanzlichen Bewuchs wurden neben ruderalen Staudenfluren, Zier- bzw.
Scherrasen auch Gehdlzbesténde kartfiert. Weiterhin  wurden genutzte

Obstbesténde und aufgelassene Obstbesténde festgestellt.

(Detailliertere Angaben im Umweltbericht)
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3 Planerische und rechtliche Ausgangssituation

3.1 Planungsansatz

Die Struktur des Schwedter Wohnungsmarktes wird durch Mietwohnungen
und die Dominanz zweier Wohnungsunternehmen geprégt. Die Umwandlung
der Stadt Schwedt als Mietwohnungsstandort zu einer Stadt mit
ausgeglichenem Angebot an verschiedenen Formen des Miet- und
Eigentumswohnens ist eine bleibende Aufgabe. Wesentlicher Bestandteil der
Strategie ist die Ausweisung von Eigenheimbaugebieten, auch in den
eingemeindeten Ortsteilen mit dérflicher Siedlungsstruktur.

Der in der Vergangenheit Uberwiegende, landwirtschaftliche Erwerb ist nicht
mehr die funktfionelle Hauptausrichtung in den Dérfern. Die Ortsteile sind
Wohndorfer. Durch einen stetigen Zuzug aus der Stadt hat sich diese Situation
in unterschiedlichem AusmaB entwickelt.

Infrastrukturell sind die Ortsteile stark auf die Kernstadt Schwedt/Oder
bezogen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Ortsteil Blumenhagen besitzt derzeit keinen rechtswirksamen
Fldchennutzungsplan.

Seit November 2000 liegt ein Entwurf zum Fldchennutzungsplan vor.
Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Fldchennutzungsplan nicht erforderlich, wenn
die stddtebauliche Entwicklung dem Gemeindegebiet nicht entgegensteht.

=
~
A s
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%:;,_-‘

Auszug aus dem Entwurf zum FiGchennutzungsplan mit Stand November 2000
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Im Entwurf des Fldchennutzungsplanes mit Stand November 2000 wird die
Siedlungsstruktur des Ortteiles Blumenhagen mit Wohnbaufléchen (W) und
Gemischten Baufldchen (M) ausgewiesen, die geplante Bebauungsplan-
flache als Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO.

Im Bebauungsplan wird das Bebauungsfeld nach § 4 BauNVO als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Diese geftroffene Festsetzung steht in keinem Gegensatz sowohl zum
zukUnftigen FNP als auch zur angrenzenden Bebauung.

3.3 Bebauungsplan

B-Pl&ne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Ein rechtsver-
bindlicher B-Plan besteht fUr das Plangebiet nicht.

Das Plangebiet ist nach dem BbgDSchG als Bodendenkmalverdachtsfldche
ausgewiesen. (Siehe dazu Teil 5 und Umweltbericht.)
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4 Planinhalt

4.1 Entwicklung der Planungsuberlegungen/ Parzellierungsvorschlag

Die Lage des Plangebietes bildet auf natUrliche Weise einen Abschluss zu den
angrenzenden Naturfléchen und rundet die vorhandene Siedlungsstruktur
ab.

Stadtebaulich betrachtet, weist sich der Ortsteil Blumenhagen durch eine in
dieser Gegend typischen Bauweise aus.

Ausgehend von einer Hauptverkehrsachse L 272 zweigen alle NebenstraBen
ab. Es herrscht eine offene Bauweise vor.

Entflang der HaupftsiraBe konzentriert sich die Bebauung und wird im
Peripheriebereich spdrlicher.

Nordlich des Bebauungsplangebietes haben sich bereits einzelne Eigenheime
etabliert, sodass die geplante Bebauung als Ergénzung und Abrundung der
bestehenden Struktur gewertet werden kann .

Das Plangebiet ist durch den Privatweg "Zu den Mdullerbergen”
verkehrstechnisch erschlossen.

4.2 Ziele der Planung

Die derzeitige Siedlungsstruktur ist gepré&gt durch die Bebauung mit
Einfamilienh&usern auf unterschiedlich groBen FlurstGcken. Die offene
Bauweise ist vorherrschend.

In den meisten Fdllen weisen sich die Gebd&ude Uber die Zweigeschossigkeit,
ein Erdgeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss, aus. Der GroBteil der
umliegenden Hduser hat ein Satteldach. Wenige haben ein
Kruppelwalmdach.

Die einzelnen GrundstUcke sind individuell mit einheimischen Gehdlzen
bepflanzt.

Grundsatzlich soll die vorhandene Wohnbebauungsstruktur mit der geplanten
Bebauung fortgesetzt werden.

Die zukUnftige Nutzung der FlGche soll vom Wohnen bestimmt sein.

Ziel ist es, eine Bebauungsstruktur mit unterschiedlichen GrundstUcksgroBen zu
schaffen, um auf individuelle BedUrfnisse der moglichen Bauherrn eingehen
zu kédnnen.

4.3 Wesentliche Planinhalte

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Das zuldssige
MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an den Vorgaben der BauNVO
und wird durch Festsetzung einer Grundfl&échenzahl und einem H&chstmal
der Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. In Erg&nzung der Planzeichnung
werden bauplanungs- und bauvordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen.
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Die Baugrenze im Plangebiet wurde so festgesetzt, dass die Bildung einzelner
Baugrundsticke bedarfsgerecht und individuell erfolgen kann.

Die ErschlieBung der mdglichen einzelnen Baugrundsticke wirde dann Uber
eine innere ErschlieBungsstraBe an den ndérdlich im Geltungsbereich
befindlichen Privatweg ,,Zu den MUllerbergen” erfolgen.
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5 Begrindung der Festsetzungen

5.1.1 Begrindung

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemd § 4 BauNVO
festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zuldassig sind :
1. Wohngebdude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Die Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke gemdB § 4 Abs. 2, Nr. 3 BauNVO und die Ausnahmen gemaB § 4 Abs.
3 BauNVvO:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Ll ol o

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mit  dieser Festsetzung bezieht sich die Planung auf die &rtlichen
Gegebenheiten.

Ein Zulassen dieser Anlagen und Ausnahmen hdatte einen ansteigenden
Verkehrsstrom zur Folge. DafUr sind einerseits die gegebenen
ErschlieBungsstraBen nicht ausgelegt, andererseits ware das Ortsbild sowie
das Ziel der Planung, auch mit Blick auf den Entwurf des FNP, gestort.

Mal der baulichen Nutzung

GemaB § 17 Abs. 1 BauNVO wird fir das Allgemeine Wohngebiet die
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Die Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4, Nr. 2 BauNVO wird
ausgeschlossen.

Diese Festlegung untermavuert das Planungsziel, die bestehende Bebauung
und damit auch die Bebauungsdichte fortzufUhren. Der dérfliche Charakter,
in Bezug auf das Verhdltnis zwischen Baufldche und GrundstUcksflache,
wobei die GrundstUcksfldche Uberwiegt, bleibt erhalten.
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Fir das Allgemeine Wohngebiet werden zwei Vollgeschosse als Héchstmafl
festgesetzt, wobei das zweite Vollgeschoss nur in einem Dachraum eingebaut
werden darf.

Es sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmddcher zugelassen.

Diese Festsetzungen ermdglichen eine Bebauung mit ausgebautem bzw.
ausbauféhigem Dachgeschoss und verhindern die Bebauung mit
Flachdachgebduden.

Gebdude dieser Struktur  entsprechen der Ortlichkeit. H&user  mit
Flachd&chern wiUrden nicht der gegebenen Bebauung entsprechen.
Weiterhin passt sich so die mégliche Traufhdhe der Randbebauung an und
verhindert eine zu hohe Bebauung.

Bauweise

Festgelegt ist eine offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO. In der
offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitichem Grenzabstand
errichtet. Zuldssig ist nur die Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern.

Die Errichtung von Einzelh&usern passt sich den ortlichen Gegebenheiten an.
Die Mdglichkeit zur Bebauung mit Doppelh&usern |asst flexible Nutzungen zu

und wirkt attraktiver auf mégliche potentielle Bauherren.

Uberbaubare GrundstUcksflache

Die geplante Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung
einer Baugrenze nach § 23 BauNVO definiert.

Die Baugrenze im Plangebiet wurde so festgesetzt, dass die spdatere
Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern noch variabel gestaltet werden
kann.

Versorgungsanlagen

Die Ver- und Entsorgung des Wohngebietes ist mit den Versorgungstrégern
abgestimmt.

Die bestehende, nérdlich im Geltungsbereich befindliche unterirdische N-kV-
Leitung wird als LI-Fldiche mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der
Leitungstrager Stadtwerke Schwedt GmbH, Telekom, ZOWA und E.ON edis
AG festgesetzt.

Die bestehende, sUdlich im Geltungsbereich befindliche oberirdische 1-kV-
Freileitung wird als L2-FiGche mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des
Leitungstragers E.ON edis AG festgesetzt.

Private Grinflache

Mit dieser Festsetzung wird auf die vorhandene Situation eingegangen und
eine nicht weiter Uberbaubare Vegetationsfldche innerhalb des Plangebietes
gesichert.
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Nachrichtliche Ubernahme - Flachen fur Festsetzungen nach anderen
gesetzlichen Vorschriften sowie Denkmdler nach Landesrecht

Bodendenkmalverdachtsflache

Das gesamte Plangebiet befindet sich im historischen Ortskern von
Blumenhagen. Dieser gilt im Sinne von § 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG als
Bodendenkmal und ist als solcher gemdaB § 3 Abs. 1 BbgDSchG geschitzt.

Im bisherigen Zuge von FErdarbeiten in der Ortsdurchfahrt wurden
Siedlungsspuren und Gréber aus der Bronzezeit angetroffen, so dass mit einer
hohen Wahrscheinlichkeit davon auszugehen ist, dass sich auch Funde im
Plangebiet befinden.

Hinweis:

FOr Vorhaben mit Erdeingriffen, die tiefer als 30 cm in den Boden eingreifen, ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemdaB § 9 in Verbindung mit § 19
BogDSchG erforderlich. Diese Erlaubnis ist vor MaBnahmebeginn bei der
Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

KompensationsmaBnahmen

Die Planung verursacht Eingriffe in Natur und Landschaft, insbesondere in das
Schutzgut Boden sowie Arten und Biotope.

FOr den Verlust bzw. der Verdnderung des Bodens sind
KompensationsmaBnahmen in Form von EntsiegelungsmaBnahmen nach § 9
Abs.1 Nr. 25 b BauGB vorzunehmen.

Dem Bauhern selbst stehen fUr die Kompensation relevante
Entsiegelungsfldchen nicht zur VerfUgung, die im Bestand befindlichen
befestigten Fldchen wurden bereits in der Versiegelungsbilanz berlGcksichtigt
(Siehe dazu den Umweltbericht). Die Stadtverwaltung Schwedt/Oder sowie
der Landkreis Uckermark konnten ebenfalls keine geeigneten
Entsiegelungsfldchen zur VerfUgung stellen.

Aus diesem Grund werden folgende ErsatzmaBnahmen geplant:
E1: "Dichte Bepflanzung" — Anlage von streifenféormigen Gehélzen

Die ErsatzmaBnahme 1 "Dichte Bepflanzung" beinhaltet das Anlegen einer
Flache fir Geholzpflanzungen im Umfang von 240 m? entlang der ostlichen
und sidlichen Geltungsbereichsgrenze. Diese "Dichte Bepflanzung” ist mit
Strduchern derart zu bepflanzen, das je 1,5 m? ein Strauch mit einer
Mindesthéhe von 60 - 100 cm gesetzt wird.

Mit dieser Festsetzung E1 wird die Kompensation einer Versiegelungsfladche
von 122,5 m? erreicht.
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E2: "Baumpflanzung” - Pflanzung von kleinkronigen Laubbdumen oder
Obstbaumen

Mit Errichtung einer inneren ErschlieBungsstraBe sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen, entlang der ErschlieBungsstraBe, in
einem Abstand von mind. § m und héchstens 10 m, 5 kleinkronige Baume mit
einem Stammumfang von 12 - 14 cm anzupflanzen. Innerhalb der fir eine
"Dichte Bepflanzung" festgesetzten Fldche sind 8 kleinkronige Baume mit
einem Stammumfang von 12 - 14 cm in einem Abstand von mind. 6 m und
héchstens 10 m anzupflanzen.

Mit dieser Festsetzung E2 wird die Kompensation einer Versiegelungsfldche
von 627,5 m? erreicht.

Mit den ErsatzmaBnahmen E1 und E2 kann der Eingriff in das Schutzgut Boden
volistdndig kompensiert werden. AuBerdem wird zugleich der Eingriff in die
sonstigen ruderalen Staudenfluren kompensiert. Es wird ein héheres Mal an
Eingrinung und somit ein positiveres Erscheinungsbild des Plangebietes erzielt.
Die empfohlene Verwendung von heimischen und standorttypischen
Gehdlzen passt sich dem Ortsbild an.

Im Geltungsbereich ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten, Platzen und
Stellplatzen nur in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
wesentliche Wasser- und Luftdurchldassigkeit mindernde Befestigungen, wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind unzuldssig.

Ziel der Planung ist es, den Versiegelungsgrad im Planungsgebiet so gering
wie moglich zu halten. Die Funktion der Fldchen, zumindest fUr die
SchutzgUter Wasser und Lokalklima werden so zum Teil erhalten.

Erst mit Umsetzung des B-Planes in Bezug auf die maximale Bebauungsdichte
und der damit verbundenen ErschlieBungsstraBe wird die Erbringung der
PflanzmaBnahme notwendig.
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é Planerische und Textliche Festsetzungen

6.1.1 Teil A: Festsetzung der Planzeichnung

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) geméB § 4 BauNVO
festgesetzt.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

2. MaB der baulichen Nutzung

For das allgemeine Wohngebiet (WA) werden zwei Vollgeschosse als
HochstmaB festgesetzt.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO und § 81 BbgBO.

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine zuldassige Grundflachenzahl
von 0.4 festgesetzt.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare GrundstUcksflichen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch eine festgesetzte Baugrenze
definiert.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldassig sind Einzel- und
Doppelhduser sowie Sattel-, Walm- und Krippelwalmddcher.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO.

4. FOUhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen, mit Leitungsrechten zu
belastende Fldchen

Im B-Plangebiet befinden sich unter - und oberirdische Versorgungsleitungen.

unterirdisch : N-kV. Diese Fldche wird als L1 - Leitungsrecht zu Gunsten der
Leitungstrager Staditwerke Schwedt GmbH, Telekom, ZOWA und E.ON edis AG
festgesetzt.

oberirdisch : 1 kV Freileitung. Diese Flache wird als L2 - Leitungsrecht zu
Gunsten des Leitungstrégers E.ON edis AG festgesetzt.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB.
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5. Grunfldchen

Ein Teil der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache wird als private Griun-
flache ausgewiesen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.

6. Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Als Flache fior MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft wird eine Fldche "Dichte Bepflanzung" aus-
gewiesen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

7. Nachrichtliche Ubernahme - Fli&ichen fUr Festsetzungen nach anderen
gesetzlichen Vorschriften sowie Denkmdler nach Landesrecht

Bodendenkmal

Das gesamte Plangebiet befindet sich im historischen Ortskern von
Blumenhagen. Dieser gilt im Sinne von § 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG als
Bodendenkmal und ist als solcher gemda&B § 3 Abs. 1 BbgDSchG geschitzt.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 Nr. 4 und § 3 Abs.]1
BogDSchG

6.1.2 Teil B: Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr.
3 BauNVO sowie die Ausnahmen gemdaB § 4, Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvVO

Mal der baulichen Nutzung

2. Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) werden zwei Vollgeschosse als
HochstmaB festgesetzt, wobei das zweite Vollgeschoss nur in einem
Dachraum eingebaut werden darf.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO und § 81
BbgBO.
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3.

For das Allgemeine Wohngebiet wird eine Uberschreitung der GRZ
nach § 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. T Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO.

Fidchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

4.

Im Geltungsbereich ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten, Platzen
und Stellplatizen nur in Iluft- und wasserdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch weseniliche Wasser- und Luftdurchlassigkeit
mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung und Betonierung sind unzulassig.

Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die fir eine "Dichte Bepflanzung” vorgesehene Flache ist mit
Strauchern derart zu bepflanzen, dass je 1,5 m? ein Strauch mit einer
Mindesthéhe von 60 — 100 cm gesetzt wird.

Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Mit Errichtung einer inneren ErschlieBungsstraBe sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen, entlang der ErschlieBungsstraBe, in
einem Abstand von mind. 6 m und héchstens 10 m 5 kleinkronige
Baume mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm anzupflanzen.
Innerhalb der fir eine "Dichte Bepflanzung" festgesetzten Fldche sind 8
kleinkronige Baume mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm in einem
Abstand von mind. 6 m und héchstens 10 m anzupflanzen.

Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Hinweis :

For Vorhaben mit Erdeingriffen, die tiefer als 30 cm in den Boden
eingreifen, ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis geméaB § 9 in
Verbindung mit § 19 BbgDSchG erforderlich. Diese Erlaubnis ist vor
MaBnahmebeginn bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 6 BauGB i.Vv.m. § 2 Abs. 2 Nr. 4 und § 3
Abs.1 BbgDSchG
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Pflanzenauswahlliste :

Straucher

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Iweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Crataegus-Hybriden WeiBdorn

Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaea Europdisches PfaffenhUtchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa spec. Wildrosen in Sorten
Salix aurita Ohr-Weide

Salix cinera Grau-Weide, Asch-Weide
Salix pentandra Lorbeer-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix triandra agg. Mandel-Weide

Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Virburnum opulus Gemeiner Schneeball
Bdume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Sand-Birke

Betula pubescens Moor-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus padus Gew. Traubenkirsche
Pyrus pyraster agg. Wild-Birne

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix x rubens Hohe Weide

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus glabra Berg-Ume

Ulmus laevis Flatter-Ume

Ulmus minor Feld-Ume

Ulmus x hollandica Bastard-Ulme
Obstbdume

Malus domestica Kultur-Apfel

Prunus avium-kultivare SUBkirsche

Prunus cerasifera Kirschpflaume

Prunus cerasus Sauver-Kirsche

Prunus domestica Kultur-Pflaume

Pyrus communis Kultur-Birne
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7 Auswirkungen des Bebauungsplanes

7.1 Bauplanungsrechtliche Auswirkungen

Der Ortsteil Blumenhagen besitzt derzeit keinen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan.  Seit November 2000 liegt ein  Entwurf zum
Fldchennutzungsplan vor. Der Planentwurf steht in keinem Gegensatz zum
Entwurf des Flidchennutzungsplanes.

7.2 Stadtebavuliche Auswirkungen

Die Eigenart des Ortes bleibt grundséftzlich erhalten. Durch die Planung wird
die vorhandene Siedlungsstruktur sinnvoll abgerundet und aufgewertet.

7.3 Verkehrliche Auswirkungen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch den Privatweg "Zu
den MuUllerbergen” gesichert. Der durch die Neubebauung zusatzliche
Verkehr kann durch das vorhandene StraBennetz aufgenommen werden.

7.4 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Die stadttechnische ErschlieBung des Plangebietes mit den Medien
Trinkwasser, Abwasser und Elektroenergie ist ebenfalls Uber die im Privatweg
"Zu den MUllerbergen” vornandenen Versorgungsleitungen gesichert.

7.5 Soziale Auswirkungen
Der Bebauungsplan hat keine beachtenswerten sozialen Auswirkungen.

7.6 Auswirkungen auf die Umwelt

Auf der Grundlage des § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Sicherung der Umweltbelange
eine  Umweltprifung durchzufUhren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
sowie bewertet werden.

Bei DurchfGhrung der im Umweltbericht dargestellten und durch den
Gronordnungsplan  gesicherten  Vermeidungs-, Verminderungs- und
SchutzmaBnahmen sowie KompensationsmaBnahmen kann  davon
ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine
erheblichen oder nachhaltigen bau-, anlage- und nutzungsbedingte Eingriffe
in Natur und Landschaft verbleiben.

7.7 Auswirkungen auf die Haushalts- und Finanzplanung

Kosten fUr die Stadt Schwedt/Oder entstehen nicht. Die Kosten dieser
Planung und der AusgleichsmaBnahmen sowie ErschlieBungskosten
Ubernimmt der Bautrager.
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8 Verfahren

Aufstellung des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat auf ihrer 4.
Sitzung am 14.05.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Schlafsteig”
gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Aufstellung wurde gemdB § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB am 24.06.2009 durch
Abdruck im Amtsblatt for die Stadt Schwedt/Oder "Schwedter
Rathausfenster”" bekannt gemacht.

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell
A), dem Text (Teil B) sowie die Begrindung und der Umweltbericht haben auf
Grundlage des § 3 Abs. 1 BauGB vom 07.12.2009 bis 18.01.2010 in der
Stadtverwaltung Schwedt/Oder und in Blumenhagen, im Ortsteilblro zu
jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis der Mdglichkeit zur AuBerung
und Eroérterung der Planung durch Abdruck im Amitsblatt fOr die Stadtf
Schwedt/Oder "Schwedter Rathausfenster" am 25.11.2009 ortsUblich bekannt
gemacht worden.

Die Behdérden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 14.12.2009 gemdB § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planung
informiert.

Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 25.01.2010 gegeben.

Beschluss Uber die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes

Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat am 20.05.2010 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht gebilligt
und die &ffentliche Auslegung gemdaB § 3Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der durch die Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
Text (Teil B), die Begrindung, der Umweltbericht sowie die bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
12.07.2010 bis 16.08.2010 in der Stadtverwaltung Schwedt/Oder und in
Blumenhagen, im OrtsteilbUro zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die oéffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im Amtsblatt
fur die Stadt Schwedt/Oder "Schwedter Rathausfenster" am 30.06.2010
ortsUblich bekannt gemacht worden.

GemdB § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berUhrt
werden kann, zur Abgabe ihrer Stellungnahme mit einer Frist bis zum
09.07.2010 aufgefordert. Gleichzeitig wurden diese Behérden und sonstigen
Trager Ooffentlicher Belange von der oOffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes unterrichtet.
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Beschluss Uber Satzung des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammiung Schwedt/Oder hat am 26.05.2011 den
Bebauungsplan mit Begrindung und beschlossen. Eine oOffentliche
Bekanntmachung im Amtsblatt fUr die Stadt Schwedt/Oder "Schwedter

Rathausfenster” ist noch nicht erfolgt. Der Bebauungsplan ist somit nicht
rechtskraftig.
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1 EINLEITUNG

11 ANLASS

Das BAUTECHNISCHE INGENIEURBURO PRUFER & WILKE wurde durch den Vorhabenstrager Herrn Arian
Korschin mit der Erstellung des Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet ,Am
Schlafsteig” beauftragt: ,Fir den Ortsteil Blumenhagen der Stadt Schwedt/Oder bestimmt die seit
dem 8. Juli 1998 rechtskréftige Klarstellungssatzung den Bereich, in dem Baurecht nach § 34
BauGB besteht. Damit sind alle aulRerhalb des Geltungsbereiches dieser Klarstellungssatzung
liegenden Fldchen dem Aulenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen und damit vorrangig von
Bebauung freizuhalten. Da die Nachfrage nach Baufldchen fiir die Errichtung von Einfamilienh&u-
sern im Stadtgebiet und den Ortsteilen weiterhin anhélt, diese aber im gesamten Stadtgebiet
gegenwadrtig nicht ausreichend zur Verfligung stehen, ist es Ziel dieses Bebauungsplanverfah-
rens die im gekennzeichneten Geltungsbereich [...] gelegene Fldche planungsrechtlich fiir die
Bebauung mit Einfamilienhdusern zu sichern (PRUFER & WILKE, Mai 2009.).

Mit dem novellierten Baugesetzbuch (BauGB) vom 20.07.2004 stellt die integrative Umweltpri-
fung eine wesentliche Neuerung des Bauleitplanverfahrens dar. Ziel der Umweltpriifung ist es,
alle fur die Bauleitplanung umweltrelevanten Belange gemaR § 2 (4) BauGB in einem Umweltbe-
richt zusammenzufiihren.

Durch die Verpflichtung zur Umweltpriifung jedes Bebauungsplanes (B-Planes) wird der Griin-
ordnungsplan zum unverzichtbaren und integralen Bestandteil des Stadtebaus. Der Griinord-
nungsplan liefert ein umweltfachliches und gestalterisches Leitbild fiir die stadtebauliche Idee und
bereitet zugleich wesentliches Abwagungsmaterial fur die verbindliche Bauleitplanung auf. Der
Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung werden aus dem Griinordnungsplan und
den ergadnzenden Untersuchungen entwickelt.

1.2 METHODIK DER GRUNORDNUNGSPLANUNG

Der Grinordnungsplan hat die Aufgabe, die &rtlichen Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege darzustellen. Die Darstellungen des Griinordnungspla-
nes sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen (§ 7 (5) Brandenburgisches
Naturschutzgesetz-BbgNatSchG). Die Eingriffsregelung ist im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes gemalt § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) abschlieRend zu
bearbeiten. Mit § 18 BNatSchG wird der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, entweder ver-
meidbare Schaden von Natur und Landschaft zu unterlassen oder auszugleichen bzw. zu erset-
zen (Verursacher- und Vorsorgeprinzip).

Der Grunordnungsplan befasst sich mit folgenden Inhalten:

= Darstellung der Ubergeordneten planerischen und rechtlichen Vorgaben sowie der Ziele des
Umweltschutzes

= Darstellung und Beschreibung der Flachennutzung, der Landschaftselemente und der
Lebensraumstrukturen vor Beginn der Vorhabensrealisierung,

= Bewertung der Komplexe Naturhaushalt, Biotop- und Artenschutz, Biologische Vielfalt, Orts-
und Landschaftsbild, Baukultur, Kulturgiter sowie deren Wechselwirkungen und Erholung
gemal den Zielen und Grundsatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur den
Planungsraum,

= Minimierung méglicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch Auseinanderset-
zung mit den Auswirkungen der geplanten MafRnahmen, durch Einschatzung der sich erge-
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benden Konflikte zwischen Bestand und den erarbeiteten Zielen und durch Abstimmung mit
den Bebauungsplan-Entwurf,

= Erarbeitung von Pflege- und Entwicklungszielen, Erfordernissen und Maftnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege,

= Ableitung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir unvermeidbare Beeintrdchtigungen
innerhalb des Plangebietes sowie eine Bilanzierung,

= Erarbeitung von landschaftsplanerischen Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungs-
plan sowie weitere Empfehlungen fir die Umsetzung und zum Monitoring,

= Darstellung des Entwurfs.

Neben dem Artenschutz als einfacher Umweltbelang (,Tiere* und ,Pflanzen“ nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a BauGB) sind ferner folgende artenschutzrechliche Belange in der Abwégung
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB zu beachten :

= artenschutzrechtlicher Gebietsschutz (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung,
Europaische Vogelschutzgebiete) und

= artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (soweit diese die Vollzugsunfa-
higkeit des Bebauungsplans bewirken kénnen).

1.3 RECHTLICHE GRUNDLAGEN UND METHODIK

1.3.1 Umweltpriifung

Im Vorfeld der Umweltpriifung werden durch das neu in das Bauleitplanverfahren eingefiihrte
Scoping der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung festgelegt werden. Damit bildet
das Scoping das Kernstiick der sachgerechten Berlcksichtigung der unterschiedlichen umwelt-
bezogenen Belange. Eine weitere entscheidende Rolle spielen bei der Ermittlung des Umfangs
und Detaillierungsgrades der Umweltprifung vorangegangene Planungen, die mdglicherweise
eine Reduzierung des Arbeitsumfanges zur Folge haben (Abschichtung). Im Ergebnis des im
Rahmen dieses Verfahrens durchgefiihrten Scopings wird die Eingriffsregelung gemal § 18
Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i. V. m. § 10 BbgNatSchG zu bearbeiten und
die neue Bodenschutzklausel gemaR § 1 a (2) BauGB zu bericksichtigen sein. Diese sind mit
den weiteren Anforderungen an die Beachtung der Umweltbelange zu verknipfen. Dabei werden
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Die
zu beriicksichtigenden Umweltbelange werden im § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB genannt, wie
beispielsweise die Auswirkungen der Planung auf die menschliche Gesundheit, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes entsprechend § 2 a BauGB dargelegt. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zum
B-Plan-Entwurf, bildet aber einen eigensténdigen Bestandteil der Begriindung und wird ebenfalls
im Rahmen des Verfahrens fortgeschrieben. Der Umweltbericht besteht aus einleitenden Anga-
ben, der Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen sowie zusétzlichen
Angaben (vgl. § 2 (4) und § 2a BauGB).

In der anschlieRenden Abwagung sind die in der Umweltpriifung ermittelten Umweltbelange
sachgerecht zu beriicksichtigen. Die zusammenfassende Erklarung wird erst nach Abschluss des
Planungsverfahrens dem Plan beigefugt. Darin wird dargelegt, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im B-Plan beriicksichtigt wurden.

Dariliber hinaus sind die Kommunen in der Zukunft dazu verpflichtet, die erheblichen unvorherge-
sehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung der Planung zu berwachen (vgl. § 4c
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BauGB). Der Umweltbericht beschreibt die MaBnahmen zur Umweltiberwachung (Umwelt-
monitoring) in Abstimmung mit der Kommune. Hierdurch sollen rechtzeitig nachteilige Umweltfol-
gen ermittelt und durch geeignete MalRnahmen Abhilfe geschaffen werden.

1.3.2 Artenschutz

ARTENSCHUTZRECHTLICHER GEBIETSSCHUTZ

Der artenschutzrechtliche Gebietsschutz (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Européi-
sche Vogelschutzgebiete) ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB zu
beachten.

Die Gemeinde muss im Rahmen der Abwagung als Belang gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB die ,Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes® beriick-
sichtigen. Nach § 7 Abs. 1 Nr. 6 und 7 BNatSchG handelt es sich bei den Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung um Schutzgebiete auf Grundlage der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL) und bei den Européischen Vogelschutzgebieten um Schutzgebiete auf Grundlage der
Vogelschutz-Richtlinie (Vogelschutz-RL).

Zusatzlich bestimmt § 1a Abs. 4 BauGB: ,Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mal3geblichen Bestand-
teilen erheblich beeintréchtigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgeset-
zes (ber die Zulgssigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlie8lich der Einholung
der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.*”

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch den Bebauungsplan kann vorliegen, wenn das Plangebiet
in einem Schutzgebiet liegt oder der Bebauungsplan Auswirkungen auf ein Schutzgebiet in der
Umgebung haben kann.

Nach der fir § 1a Abs. 4 BauGB einschlagigen Vorschrift des § 34 Abs. 2 BNatSchG ist ein Pro-
jekt, das zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines européischen Schutzgebiets fihrt, unzulas-
sig. Wenn jedoch ,aus zwingenden Griinden des (berwiegenden 6ffentlichen Interesses, ein-
schlielllich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen,
den mit dem Projekt verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne oder mit geringeren Beeintréchti-
gungen zu erreichen, nicht gegeben sind,” darf das Projekt gemafR § 34 Abs. 3 in Verbindung mit
§ 35 Abs. 2 BNatSchG durchgefiihrt werden.

Die Gemeinde muss in diesem Zusammenhang beachten, dass die Feststellung, dass ein Be-
bauungsplan nach § 34 Abs. 2 BNatSchG unzuldssig ist, oder der Umstand, dass dieser nur
unter den Voraussetzungen nach § 34 Abs. 3 und 5 BNatSchG durchgefiihrt werden darf, nicht
im Rahmen der Abwé&gung tGberwunden werden darf.

ARTENSCHUTZFACHLICHE UNTERSUCHUNG

Wéhrend der Artenschutz als einfacher Umweltbelang sowie als Gebietsschutz im Baugesetz-
buch bereits integriert wurde, sind die artenschutzrechtlichen Verbote gemall § 44 Abs. 1
BNatSchG in der Bebauungsplanung zu beachten.

Am 18.12.2007 sind die im Hinblick auf den Artenschutz relevanten Anderungen des Bundes-
naturschutzgesetzes zur Umsetzung des Urteils des Europdischen Gerichtshofs vom
10. Januar 2006 in der Rechtssache C-98/03 in Kraft getreten (BGBI | S 2873). Alle Gesetzeszi-
tate beziehen sich im Folgenden - falls nicht anders angegeben - auf diese Neufassung.
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Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich artenschutzrechtliche Verbote aus der FFH-Richtlinie
(Art. 12 und 13 FFH-RL) und der Vogelschutz-RL (Art. 5 Vogelschutz-RL).

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem Ende 2007 novel-
lierten BNatSchG geregelt. Das BNatSchG unterteilt die artenschutzrechtlichen Verbote in
Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1 BNatSchG), Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG) und Ver-
marktungsverbote (§ 44 Abs.2 Nr.2 BNatSchG). Fir die Bebauungsplanung sind nur die
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG relevant.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 sind folgendermalien
gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sts-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren."

Da die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL vorgegebenen artenschutzrechtlichen Verbote auf
nationaler Ebene in die Vorschrift des § 44 BNatSchG aufgenommen wurden, ist bei der Prifung
artenschutzrechtlicher Anforderungen allein das Bundesnaturschutzgesetz mafgeblich.

Bei einem drohenden Verbot sind folgende Prifschritte durch die Gemeinde zunachst zu verfol-
gen:

1. Lasst sich das Verbot gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG abwenden (mit unterschiedlichen
Voraussetzungen bei national und europdisch geschitzten Arten) oder eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 8 Satz1 Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67
BNatSchG erteilen?

2. Lasst sich das drohende Verbot bei nur national geschiitzten Arten gemafl § 44 Abs. 5
Satz 1 und 5 BNatSchG abwenden, in dem der artenschutzrechtliche Konflikt auf der
Ebene des Bebauungsplans im Rahmen der Abwagung nach § 1a Abs. 3 BauGB - ggf.
durch Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen — bewaltigt wird?

3. Lasst sich das drohende Verbot bei europdisch geschiitzten Arten nach § 44 Abs. 5
Satz 1 bis 4 BNatSchG das drohende Verbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 (ggf. in Verbin-
dung mit Nr. 1) oder Nr. 4 BNatSchG ebenfalls auf der Ebene des Bebauungsplans im
Rahmen der Abwagung nach § 1a Abs. 3 BauGB bewaltigen, wenn zusatzlich gewéhrlei-
stet ist — ggf. mit Hilfe vorgezogener AusgleichsmafRnahmen gemaf § 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG — dass die 6kologische Funktion der geschiitzten Lebensstéatte im rdumlichen
Zusammenhang erhalten wird?
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4. Kann eine Ausnahme nach § 45 Abs. 8 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG erteilt wer-
den? Dabei sind zwingende Grinde des lberwiegenden offentlichen Interesses ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art malRgebend. Zuséatzlich darf es keine
anderen zumutbaren Alternativen geben. Der Erhaltungszustand der Population einer Art
darf sich durch das Vorhaben nicht verschlechtern (bzw. bei Arten nach Anhang IV FFH-
RL: muss gunstig bleiben). Zur Erflillung der Anforderungen kénnen ggf. Kompensati-
onsmalnahmen durchgefiihrt werden.

Demnach kann die Gemeinde dem drohenden Verbot mit der Festsetzung von vorgezogenen
Ausgleichsmalinahmen oder KompensationsmaRnahmen entgegenwirken. Dabei sind die Kom-
pensationsmafRnahmen von den vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen nach § 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG dahingehend zu unterscheiden, als das die KompensationsmafRnahmen nicht die
Funktionalitat einer konkreten Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte erhalten sollen, sondern die zer-
stérte oder beeintrachtigte Funktion losgelést von der beeintrachtigten Ortlichkeit an anderer
Stelle neu zu schaffen, um einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen
Populationen einer Art vorzubeugen. Sie beziehen sich damit nicht auf die geschiitzte Lebens-
stétte, sondern auf die Population. Den MaRnahmen kann daher im Vergleich zu vorgezogenen
Ausgleichsmallnahmen ein gréferer raumlicher und zeitlicher Bezug zu Grunde gelegt werden.

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Untersuchung wird das Konfliktpotenzial, welches durch
das Bauvorhaben zu den im Bereich zu erwartenden europarechtlich geschitzten Tier- und
Pflanzenarten verursacht wird, geprift. Hierzu werden unter Beriicksichtigung des Schutzstatus
bzw. der Artgefahrdung die vorkommenden Arten im Kontext mit dem potenziellen 6rtlichen Le-
bensraumdargebot im Geltungsbereich und - sofern erforderlich auch dariiber hinaus - betrachtet.

In der Abb. 1 ist das Ablaufschema der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebenen der Be-
bauungsplanung zusammengefasst.
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Bebauungsplanverfahren

Aufstellungsbeschluss

gem. § 2 Abs. 1 BauGB
1

~~

Frihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Verstandigung mit NatSch-Behdérde
Behdrdenbeteiligung Uber Umfang/Detaillierungs-
gem. §4 Abs. 1 BauGB grad d. Priifung von Verboten gem.
§ 42 Abs. 1iVm Abs. 5 BNatSchG
1
Umweltprifung Priifung von Verboten gem.
gem. § 2 Abs. 4 BauGB §42 Abs. 1iVm Abs. 5 BNatSchG
Begriindung Behandlung artenschutzr. An-
und Umweltbericht forderungen (Verbote, ggf.
gem. § 2a BauGB Abwendung, Ausnahme, Befreiung)
| —
Férmliche Behérdenbeteiligung Beteiligung der NatSch-Behérde,
gem. §4 Abs. 2 BauGB Verstandigung Uber
artenschutzrechtliche Zulassigkeit
—

N~

Offenlage des Planentwurfs
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

1

~—

Sofern keine Anderungen/
Erganzungen:

Beschluss liber Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Abb. 1: Behandlung der artenschutzrechtlichen Anforderungen im Bebauungsplanverfahren
(SCHARMER, 2008.)

1.4 INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Das B-Plangebiet liegt nordwestlich der Stadt Schwedt/Oder im Ortsteil Blumenhagen und um-
fasst ein ca. 4.095 m? groRes Areal. Im Norden wird der Geltungsbereich durch den befahrbaren
Weg ,Zu den Miillerbergen® und die angrenzende Wohnbebauung begrenzt. Ostlich schlieRt eine
landwirtschaftliche Nutzflache an. Im Suden wird das B-Plangebiet durch die Flurstiicksgrenze
des Flurstlickes 164 und im Westen durch die Geltungsbereichsgrenze der Klarstellungssatzung
des Ortsteils Blumenhagen eingefasst.

Die nachfolgenden Angaben wurden der Begriindung zum Bebauungsplan ,Am
Schlafsteig“'entnommen:

Die Flache befindet sich im riickwartigen Bereich von vorhandener Wohnbebauung und wird
teilweise als Gartenland und Abstellflaiche genutzt. Die Gbrigen Bereiche sind ungenutzt und

' PRUFER & WILKE, Mai 2009.

Ulrike Katzung = Garten- und Landschaftsarchitektin 6



STADT SCHWEDT/ ODER OT BLUMENHAGEN
UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,AM SCHLAFSTEIG*

stellen sich als Rasenflache dar. Auf der Flache befinden sich einzelne Laubbdume und Strau-
cher.

T

Berkho% HQ“

e

Abb. 2: Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich zwischen den zwei 6ffentlichen Gemeindestraen ,Zu den Miller-
bergen“ und ,Am Schlafsteig®. Die verkehrstechnische Erschliefung wird durch die Stralle ,Zu
den Miillerbergen® gesichert. Die stadttechnische ErschlieBung des Plangebietes mit den Medien
Trinkwasser und Abwasser ist ebenfalls Uber die im StraRenraum der Strale ,Zu den Millerber-
gen* vorhandenen Leitungen gesichert. Es sind keine Altlasten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes bekannt. Es bestehen Verdachtsmomente beziglich einer Kampfmittelbelastung.

Die vorhandene Wohnbebauungsstruktur soll mit der geplanten Bebauung fortgesetzt werden.
Die zukinftige Nutzung der Flache soll vom Wohnen bestimmt sein. Ziel ist es eine Bebauungs-
struktur mit unterschiedlichen GrundstiicksgroRen zu schaffen, um auf individuelle Bedurfnisse
der méglichen Bauherrn eingehen zu kénnen.

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe. Mit dieser Festsetzung bezieht sich die Planung auf die értlichen Gegebenheiten.
Der Ortskern ist hauptsachlich durchzogen von Wohngebauden und vereinzelten nichtstérenden
Gewerbebetrieben. Um dies weiter fortzufiihren, aber auch die Grundstiicke attraktiver zu ma-
chen, wird diese Festsetzung als angemessen gewertet.

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Als weiteres Maf}
zur baulichen Nutzung wird die Zahl der Vollgeschosse mit zwei — Il — entsprechend § 2 (4)
BbgBO festgesetzt. Diese Festsetzung erméglicht eine Bebauung mit ausgebautem bzw. aus-
baufahigem Dachgeschoss. Gebaude dieser Struktur entsprechen der Ortlichkeit.
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Festgelegt ist gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise. In der offenen Bauweise wer-
den die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Zulassig ist nur die Errichtung von Ein-
zel- und Doppelhausern.

Die geplante Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung einer Baugrenze nach
§ 23 BauNVO definiert. Ziel ist die Einfligung in die orttypische Siedlungsstruktur mit einer Vor-
gartenzone und einem groRziigigen Hof- bzw. Gartenbereich auf den einzelnen Parzellen.

Aus der Flachenbilanz und Bodenordnung in der Begriindung zum Bebauungsplan ergibt sich
nachfolgende Flachenverteilung:

Tab. 1:  Flachenbilanz zum Bebauungsplan

Teilflichen/Nutzung FlachengroBe
in m?
Uberbaubare Flache 1.125
Griinflache, gértnerisch genutzt 2.970
Gesamte Planungsfldche 4.095

1.5 STADTEBAULICHE EINBINDUNG

Der Ort Blumenhagen liegt nérdlich der Stadt Schwedt/Oder bzw. der Kleinstadt Vierraden. Das
Planungsgebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Blumenhagen. Es ist tber die 6rtli-
che Landesstralle L 272 und den in Ostrichtung von der Landesstrale abzweigenden
~Schlafsteig“ und ,An den Millerbergen® zu erreichen.

1.6 FLACHENNUTZUNG, EIGENTUMSVERHALTNISSE

Das Planungsgebiet befindet sich in der Gemarkung Blumenhagen, Flur 3 und nimmt die
Flursticke 2/7 sowie 2/8, 2/9 und 61 teilweise ein. Darliber hinaus sind in der Flur 2 die
Flurstiicke 70/1 und 70/2 teilweise betroffen. Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca.
4.095 m?. Beim Vorhabensgebiet handelt es sich um riickwértige Flachen einer Wohnbebauung,
die derzeit als Hof-, Garten- und Abstellflachen genutzt werden oder z. T. brachliegen. Der Vor-
habenstrager ist Herr Arian Korschin, wohnhaft in der Berliner Stral’e 125a in Schwedt/Oder.

Der Gebaudebestand umfasst derzeit eine Werkstatt, einen offenen Scheunenanbau, ein Stallge-
baude aus Wellblech sowie ein kleines Gewachshaus. Auf dem Gelénde finden sich neben dem
Gebaudebestand zahlreiche Ablagerungen von Baustoffen und Unrat sowie im nérdlichen Be-
reich auch sukzessive Vegetationsflichen. Die umgebenden Flachen des Gebaudebestandes
werden zum Uberwiegenden Teil von Rasen, Stauden, Obstbdumen und Strauch- und Jungbau-
maufwuchs geprégt. Im Siden grenzt der ,Schlafsteig” an das B-Plangebiet an. Nordlich des
Vorhabensgebietes verlduft ein weiterer Siedlungsweg ,An den Millerbergen®, der z. T. mit Be-
tonplatten befestigt oder unbefestigt ist. Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich ebenfalls ein
unbefestigter Weg und es grenzen hier ebene Ackerflachen an.
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1.7 UMWELTSCHUTZZIELE EINSCHLAGIGER
FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN UND DEREN
BEDEUTUNG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

1.7.1 Rechtliche Vorgaben

BRANDENBURGISCHES NATURSCHUTZGESETZ

Im Planungsgebiet sind zwei in bestimmten Ausbildungen nach § 32 des BbgNatSchG ge-
schiitzte Biotope (§) vorhanden. Es handelt sich dabei um genutzte Obstbestdnde heimischer
Baumarten mit unterschiedlichem Unterwuchs (Jungbestdnde < 10 Jahre; 0717213) sowie um
aufgelassene Obstbestdnde heimischer Baumart mit unterschiedlichem Unterwuchs und uber-
wiegend Altbdumen (0717411). Beide Flachen sind jedoch kleiner als 2.500 m? und gelten dem-
nach nicht als schiitzenswert.

BAUMSCHUTZVERORDNUNG DES LANDES BRANDENBURG

Im Planungsgebiet sind Baumbestande vorhanden. Da die Stadt Schwedt/Oder nicht Gber eine
Baumschutzsatzung verfugt, greift die Baumschutzverordnung des Landes Brandenburg. Geman
§ 1 BbgBaumSchV (Stand 2004) sind Baume als geschiitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt.
Baume, die einen Stammumfang von mehr als 60 cm in 1,30 m Hohe aufweisen, sind laut
Verordnung geschiitzt.

Sind FallmaBnahmen im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September vorgesehen, ist gemal § 67
Abs. 1 BNatSchG schriftlich eine Ausnahmegenehmigung vom Verbot nach §39 Abs.5
BNatSchG beim Landkreis Uckermark zu beantragen.

Bei Obstbdumen im Siedlungsbereich findet die Baumschutzverordnung keine Anwendung
(§2 (1) 2 BbgBaumSchV).

1.7.2 Fachplanungen

LANDSCHAFTSRAHMENPLAN LANDKREIS UCKERMARK TEILGEBIET
ANGERMUNDE - SCHWEDT/ ODER

Das Untersuchungsgebiet wird der naturrdumlichen Grofieinheit Talsandterrassen des unteren
Odertals zugeordnet. Im Landschaftsrahmenplan (LRP; KREISVERWALTUNG UCKERMARK, 1999.) wer-
den fiir die Sandterrassen des Unteren Odertals Nord und Sid nachfolgende relevante Leitlinien
und Entwicklungsziele schutzgutbezogen angegeben:

Arten und Lebensgemeinschaften
= Extensivierung der Landwirtschaft
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Boden
= Uberpriifen der Notwendigkeit weiteren Bodenabbaus, Schonung sensibler/wertvoller Berei-
che

= Sickerwasserbestimmte Sandbéden: Vermeidung von Winderosion, Entwicklung des
Biotoppotenzials durch extensive landwirtschaftliche Nutzung mit ganzjahriger Bodendec-
kung

= Entsiegelung unnétig versiegelter Fldchen im Siedlungsraum, Minimierung weiterer Versiege-

lung

= Uberpriifen der Notwendigkeit weiteren Bodenabbaus, Schonung sensibler/ wertvoller Berei-
che

Grundwasser

= Grundwasserschonende Bewirtschaftung des Gebietes nach den Regeln der Sparsamkeit,
Notwendigkeit und Verfugbarkeit
= Entsiegelung unnétig versiegelter Fldchen im Siedlungsraum, Minimierung weiterer Versiege-

lung

= Uberpriifen der Notwendigkeit weiteren Bodenabbaus, Schonung sensibler/ wertvoller Berei-
che

Klima/Luft

= Erhalt und Entwicklung der bioklimatisch wirksamen Bereiche (Freilandklima der
landwirtschaftlich genutzten trockenen Flachen)

= Erhalt und Entwicklung des Luftaustauschpotenzials (Frischluftbahnen)

=  Orientierung an den Stromungsachsen der Luftmassen bei nicht vermeidbarer Bebauung auf
den Freiflachen

Landschaftsbild und Erholung

=  Strukturanreicherung

=  Erhalt wertvoller kulturhistorischer Elemente und traditioneller Nutzungsformen

= Landschaftliche Einbindung stérender Nutzungen

= Verringern von Imissionen

= Aufwertung der Erholungsinfrastruktur (z. B. Reaktivierung der Personenschifffahrt) unter
Berlcksichtigung vorhandener Potenziale

LANDSCHAFTSPLAN STADT SCHWEDT/ODER

Der Ort Blumenhagen wird verwaltungspolitisch der Stadt Schwedt/Oder zugeordnet. Dem Land-
schaftsplan der Stadt Schwedt/Oder (LP; StapT ScHWEDT/ODER, 1997.) konnten fiir das Vorha-
bensgebiet folgende allgemein relevante Entwicklungsziele herausgearbeitet werden:

Siedlungsentwicklung

,Die Ortsteile sind als Siedlungsgebiete des ldndlich geprdgten Raumes in ihrer Nutzungsstruktur
und &uBerlichen Gestalt zu erhalten und zu entwickeln. [...] Die im Rahmen des Zuzugs von Ein-
wohnern aus dem Stadtgebiet von Schwedt/Oder vorgesehenen Erweiterungsgebiete sind har-
monisch in die vorhandenen Strukturen einzubinden.”

»Eine ungeordnete Entwicklung und ein spontanes ,Ausufern® der Dérfer ist zu vermeiden. Im
Zuge von Bauleitplanverfahren ist eine geordnete Entwicklung sicher zu stellen. Geeignete Mal3-
nahmen der Ortsrandgestaltung sind anzustreben um die Dérfer besser in die Landschaft einzu-
binden.”

Ulrike Katzung = Garten- und Landschaftsarchitektin 10
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Das Vorhabensgebiet liegt innerhalb von Siedlungszuwachs- und Umnutzungsflachen. Es wird
den fiir eine Bebauung geeigneten Flachen bzw. Teilausschluss einer Bebauung (erhéhte Kom-
pensationserfordernisse) zugeordnet.

Landschaftsbild und Erholung

Im Sinne des Landschaftsbildes werden eine landschaftsgerechte Entwicklung und Betonung der
Siedlungsrander sowie die Entwicklung einer strukturreichen Ackerlandschaft angestrebt.

Ulrike Katzung = Garten- und Landschaftsarchitektin 11
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

2.1.1 Naturhaushalt

NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG, RELIEF

Das B-Plangebiet ,Am Schlafsteig” liegt nach ScHuLTzE (1955) im Bereich der Sandterrassen des
Unteren Odertals. Diese Landschaft wird der GroBlandschaft ,Oder-Neif’e-Tal“ zugeordnet. Die
Sandterrassen werden als sich steilwandig gegen die Untere Odertalniederung absetzende, breite
Sandebenen in 14 bis 30 m Hohe charakterisiert und unter dem morphologischen Formentyp Tal-
sandterrassen gefiihrt.

GEOLOGIE

Beziiglich der geologischen Entstehungsgeschichte konnte dem Landschaftsplan der Stadt
Schwedt/Oder (STADT SCHWEDT/ODER, 1997.) entnommen werden, dass die heutige Gestalt der Tal-
sandterrassen des Unteren Odertals, denen das Untersuchungsgebiet angehdrt, im Wesentlichen
durch die verschiedenen Zerfallsphasen des Pommerschen Stadiums der Weichsel-Eiszeit gepragt
wurde. Die Talsandterassen schieben sich mit einer Breite von 3 bis 5 km groRflachig zwischen die
Stromniederung und die Uckermarkische Grundmoranenflache. In Nordwest-Siidost-Richtung durch-
flieRt die Welse die Talsandterrassen. Ein Grofteil des Ortes Blumenhagen und somit auch das B-
Plangebiet liegen im Bereich diluvialer Bildungen in Form von Talsanden. Der nérdliche Teil des
Ortes ist von Moorerde Uber Talsand bestimmt.

KLIMA UND LUFTHYGIENE

Das B-Plangebiet ,Am Schlafsteig” liegt im klimatischen Ubergangsbereich zwischen kontinentalem
und ozeanischem Klima, dem Mecklenburgisch-Brandenburgischen Ubergangsklima. GemafR der
Angaben des LP (STADT ScHWEDT/ODER, 1997.) ist das Untersuchungsgebiet dem Bereich des starker
kontinental beeinflusstem Binnentieflands zuzuordnen. Im Untersuchungsgebiet herrscht das Niede-
rungsklima der Odertalniederung. Im Vergleich zu den brandenburgischen Niederschlagsverhéltnis-
sen treten hier relativ geringe jahrliche Niederschlagsmengen zwischen 480 und 540 mm auf. Von
der Vierradener Messstation wird im LP ein langjahriges Mittel von 510 mm angegeben. Die héch-
sten Niederschlagsmengen fallen hierbei mit 65 mm im Monat Juli. Die Minimalwerte liegen mit
28 mm im Monat Februar.

Das Jahresmittel der Temperaturen wird im LP zwischen 8 °C und 8,5 °C angegeben. Die mittlere
Jahreslufttemperatur wird von der Station Angermiinde mit 8,2 °C benannt. Die Schwankungsbreite
der mittleren Temperaturen wird mit 18,8°C angefiihrt, wobei der Januar mit -1,3°C als der kélteste
Monat und der Juli mit 17,5°C als der warmste Monat gilt.

Die Windverhaltnisse zeigen laut LP ein Maximum an West- und Sidwestwinden. Ost-Winde treten
an ca. 18% der Tage im Jahr auf. An ca. 3 Tagen im Jahr tritt Windstille ein. Der Jahresdurchschnitt
der vorherrschenden Westwinde wird mit Windgeschwindigkeiten zwischen 0,1 und 11,5 m/s und
selten dariiber gemessen.

Der Ort Blumenhagen ist von Ackerflaichen umschlossen. Unter Auswertung der Angaben des LP
(STADT SCHWEDT/ODER, 1997.) kénnen die Flachen nérdlich und &stlich des Dorfes als Flachen mit
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Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet benannt werden. Im Stiden und im Westen wird den umge-
benden Flachen eine besondere Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet beigemessen. Der Ort ist
klimatisch als Ortslage im Einflussbereich stark emittierender Industrie- und Gewerbebetriebe zu
benennen, der in Hauptwindrichtung oder auf einer Hochflache liegt. Stidlich von Blumenhagen ver-
lauft eine bedeutende Hauptkaltluftbahn zur Beliftung und zum Abfluss von Luft. Stddstlich des
Ortes grenzen Waldareale bzw. Gehdélzbestand mit lufthygienischer Bedeutung als Schadstofffilter
und Frischluftentstehungsgebiet an. Durch die Ortsrandlage des Planungsgebietes und der insbe-
sondere 6stlich angrenzenden und Blumenhagen umgebenden Ackerflaichen sowie des geringen
Versiegelungsgrades kann das Untersuchungsgebiet aus bioklimatischer Sicht als Kaltluftentste-
hungsgebiet eingestuft werden. Ferner beeinflussen auch die vorherrschend sandigen Bdden die
Erwarmung. Weiterhin bewirken der inselartige Baum- und Strauchbewuchs insbesondere eine Ver-
ringerung der Windgeschwindigkeit.

Als Larmquelle kann im &stlichen Umfeld von Blumenhagen eine Hauptverkehrsstralle .genannt
werden. Bei der Begehung im April 2009 konnte keine Larmbelastung wahrgenommen werden. Mit
erheblichen Larmbelastungen ist im Untersuchungsgebiet nicht zu rechnen. Lufthygienische Bela-
stungen kénnen aufgrund der Nahe zum Industriestandort Schwedt nicht ausgeschlossen werden,
konnten jedoch bei der Begehung nicht festgestellt werden.

BODEN

GemaR der Geologischen Ubersichtskarte des Landkreises Uckermark? besteht der Boden im
Untersuchungsgebiet aus Flussablagerungen in Form von Sand, der z. T. kiesig ist. In Verbindung
mit der MMK Schwedt, Blatt 22 wurde ermittelt, dass es sich dabei um Sand-Rosterde und Sandgley
(D2b-1) handelt.

In der Bodenubersichtskarte des Landes Brandenburg® (BUK 300) sind fiir das Untersuchungsgebiet
Uberwiegend Humusgleye und Gleye und gering verbreitet Anmoorgleye aus Flusssand vermerkt.
Gering verbreitet finden sich Erdniedermoore aus Torf tiber Flusssand. In geringer Verbreitung sind
Moorgleye aus flachem Torf liber Flusssand anzutreffen. Das Ertragspotenzial wird mit Bodenzahlen
von vorherrschend 30-50 angegeben.

Der folgenden Tab. 2 kénnen die fir diesen Standort typischen Bodeneigenschaften entnommen
werden.

LANDESAMT FUR BERGBAU, GEOLOGIE UND ROHSTOFFE BRANDENBURG, 2005.

®  LANDESAMT FUR BERGBAU, GEOLOGIE UND ROHSTOFFE BRANDENBURG, INTERNETVERSION VON 2003.
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Tab. 2: Bodeneigenschaften (nach Katzung, 2004.)

Eigenschaften/ Sandrosterde und
Bodenart Sandgley
Sorptionsvermégen“: niedrig-mittel
Pufferung®: niedrig-hoch
Luftkapazitat®: hoch-sehr hoch
Feldkapazitat': niedrig-hoch
KrWert®: mittel-hoch
Griinlandzahl/ 13-33
Ackerzahl

Aufgrund der Bodeneigenschaften liegt bei Kontamination (Belastung) mit Schadstoffen eine niedrige
bis mittlere Gefahrdung der Béden im Untersuchungsgebiet vor. Ferner kann von einem geringen bis
mittleren Geféahrdungspotenzial in Bezug auf die Anfalligkeit der Béden gegeniiber Wind- und Was-
ser-Erosion ausgegangen werden.

Eine tatsachliche Gefdhrdung der Béden entsteht durch Grundwasserabsenkungen. Damit geht eine
zunehmende Beliftung der B6den und Humusmineralisierung einher. Infolgedessen werden sowohl
N&hr- als auch Schadstoffe ausgewaschen und stehen den Pflanzen nicht mehr zur Verfiigung bzw.
gelangen in das Grundwasser. Bei feinkdrnigen Auspragungen nimmt schlie3lich auch die Wind- und
in hiigeligen Lagen auch die Wassererosion zu.

OBERFLACHENWASSER

Das Untersuchungsgebiet liegt westlich des Unteren Odertals und somit im Einzugsbereich der
Oder. Siidlich von Blumenhagen flief3t die Welse und miindet im Bereich der Oder in die Hohensaa-
ten-Friedrichthaler Wasserstralle.

Im Untersuchungsgebiet selbst sind keine Oberfladchengewésser vorhanden.

GRUNDWASSER

Von ScHuLTze (1955) wird fir das Untersuchungsgebiet ein mittlerer Grundwasserstand mit unge-
decktem Grundwasser in 10 bis 15 m Tiefe angegeben. Nach Angaben des LRP (KREISVERWALTUNG
UCKERMARK, 1999.) steht im Bereich der Talsande oberflichennahes Grundwasser an. Das Grund-
wasser tritt in Tiefen zwischen 2 und 5 m auf (LP, STADT ScHWEDT/ODER, 1997.). Die Grundwasser-
flieRrichtung ist zur Welse und auf die Oder gerichtet. Die Talsandterrassen zeichnen sich nach An-
gaben des LP durch hohe Grundwasserneubildungsraten aus. Von Norden nach Siiden verlauft am
Ostlichen Ortsrand von Blumenhagen die Grenze eines Wasserschutzgebietes der Zone Il b. Dar-
Uber hinaus liegt Blumenhagen im Bereich intensiver landwirtschaftlicher Nutzung in empfindlichen
Grundwasserbereichen (Gefahr der Nitratauswaschung). Im Geltungsbereich liegen bei stark durch-
lassigen Bodensubstraten ungedeckte Grundwasserleiter vor. Der Flurabstand ist gering sowie auch

Fahigkeit der Béden, Nahrstoffe und auch Schadstoffe zu binden und auszutauschen

Fahigkeit der Béden, durch Pufferreaktion (Bindung/Ausféllung) auf Schadstoffbelastung zu reagieren und den pH-
Wert konstant zu halten

MaR fur den Luft erfillten Porenraum in Abhangigkeit von der Feldkapazitat

Mag fiir die Wassermenge, die die Boden gegen die Schwerkraft zuriickhalten kénnen

MaR firr die Durchflussmenge je Flachen- und Zeit-Einheit, Wasser gesattigter Béden
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humose Deckschichten bei geringem Flurabstand. Aufgrund dessen wird die Gefdhrdung des
Grundwassers gegeniber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen hoch bis sehr hoch eingestuft.

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist aufgrund der derzeitigen Nutzungen nicht erkennbar.

2.1.2 Arten und Biotope

FLORA, BIOTOPE, FAUNA

Heutige Potentielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Vor Beginn der groRflachigen Rodungen im 12. und 13. Jahrhundert waren iber 80 % der Landes-
flache Nordbrandenburgs von einer geschlossenen Waldflache bedeckt. Die tbrigen 20 % wurden
von Gewassern und baumarmen bis —freien Mooren eingenommen. Als natirliche Waldgesellschaft
waére im Bereich des Untersuchungsgebietes nach Angaben des LRP (KREISVERWALTUNG UCKERMARK,
1999.) Kiefern-Traubeneichenwald (Pino-Quercetum petrae) anzutreffen. Kiefern-Traubeneichenwald
wachst auf lehmunterlagerten und lehmbeeinflussten Sandstandorten sowie auf nahrstoffreicheren
Talsanden. Die Waldgesellschaft kann in zwei Varianten als potenzielle natirliche Vegetation ange-
nommen werden: in reicheren gras- und krautreichen und in einer &rmeren, zwergstrauchreicheren
Untergesellschaft.

Diese natirlichen Waldgesellschaften sind im Planungsgebiet nicht mehr vorhanden.

Flora, Biotope

Die Biotop- und Vegetationsstrukturen wurden durch Kartierungen im April 2009 aufgenommen. Im
Rahmen der Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichtes wurden die Biotopnummern entspre-
chend der aktuellen Biotopkartierung® vergeben. Der Bestands- und Konfliktplan (Plan 1) zeigt die
heutige Flachennutzung und die Vegetationsstrukturen.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Randbereich der Ortschaft Blumenhagen. An die Grundstiicks-
grenzen schlieBen im Norden und im Westen bebaute Privatgrundstiicke an. Stdlich und &stlich des
Grundstiickes grenzen landwirtschaftliche Nutz- bzw. Brachenfldchen und die dazugehérigen Wege-
flachen an.

Im B-Plangebiet wurden neben sonstigen ruderalen Staudenfluren (03249), Zier- bzw. Scherrasen
(05160) auch Gehélzbestande kartiert. Es handelt sich dabei zum einen um Laubgebische frischer
Standorte, iberwiegend heimische Arten (071021) - bestehend aus Holunder (Sambucus nigra),
Pflaumenaufwuchs (Prunus domestica), Apfelbdumen (Malus spec.) etc. Zum anderen wurde eine
Pflanzung aus Blau-Fichten (Picea spec.) unter einschichtigen und kleinen Baumgruppen, nicht hei-
mische Baumarten, Gberwiegend mittleren Alters (0715322) kategorisiert. Ferner wurden genutzte
Obstbestédnde (07172) und aufgelassene Obstbestande (07174) mit jeweils unterschiedlichem Un-
terwuchs im Bereich des Grundstiickes festgestellt. Auch hier waren Obstarten wie SiR-Kirsche
(Prunus avium), Pflaume und Apfel zu dokumentieren.

Im Bereich des Grundstiickes befinden sich Gebaude bauerlicher Landwirtschaft (12410). Diese sind
z. T. umgeben von Lagerflaichen (12740). Im westlichen Teil des Untersuchungsgebietes waren
gartnerisch gestaltete Freiflachen in Form einer Anpflanzung von Stréduchern (> 1 m Héhe; 10272) zu
kartieren. Die Wegeflachen im Geltungsbereich wurden unbefestigten Wegen (12651) und versie-
gelten Wegeflachen (12654) zugeordnet.

®  LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG, 2004.
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Die Tab. 3 listet die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen nach dem Brandenburgi-
schen Kartierungsschliissel® auf. Im Plan 1 (Bestand und Konflikt) wird die Verteilung der Biotop-
typen im Untersuchungsgebiet deutlich.

Tab. 3: Biotoptypen im Planungsgebiet

Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptyp Schutz-
Stufe’ Wesentliche Zahlen- Bezeichnung Lokalisierung status
Merkmale code
mittel - hoch Pflaume, Ho- 071021 Laubgebiische frischer Stand- Zentrales UG
lunder orte, Uberwiegend heimische
Arten
mittel diverse Graser, 03249 Sonstige ruderale Staudenflu- | Nérdliches und zentra-
Rainfarn, Hir- ren les UG
tentéschel,
Ampfer, Beifuss
kleinkronig, 0717213 Genutzte Obstbestédnde mit stdliches UG 8)
kleinflachig in unterschiedlichem Unterwuchs,
Hausgarten, heimische Baumarten, Jungbe-
<0,25 ha stédnde (< 10 Jahre)
kleinkronig, 0717411 | Aufgelassene Obstbestédnde mit Zentrales UG (8)
kleinflachig in unterschiedlichem Unterwuchs,
Hausgérten, heimische Baumarten, Uber-
<0,25 ha wiegend Altbdume
sehr gering 05160 Zier-/ Scherrasen Sidliches UG
Blau-Fichte 0715322 | Einschichtige und kleine Baum- Nordéstliches UG
gruppen, nicht heimische
Baumarten, Giberwiegend mittle-
res Alter
10272 gartnerisch gestaltete Freifla- Westliches UG
chen, Anpflanzung von Stréu-
chern (> 1m Héhe)
ohne Bedeutung 12410 Gebéaude bauerlicher Landwirt- Sidliches und sud-
schaft westliches UG
12651 unbefestigter Weg Nordliches UG
12654 Versiegelter Weg Sudwestliches UG
Mull- und Bau- 12740 Lagerfldchen Zentrales und nord-
stofflagerung westliches UG
Schutzstatus:
§ geschitzt nach § 32 BbgNatSchG
8) in bestimmten Ausbildungen nach § 32 des BbgNatSchG geschuitzt
FAUNA

Im Folgenden werden bezlglich der Fauna zunéchst allgemeingiiltige Aussagen zu den verschiede-
nen vorhandenen Lebensraumtypen getroffen. Es werden Angaben aus Ubergeordneten Fachpla-
nungen, Schutzgebietsinformationen sowie Tierbeobachtungen bei der floristischen Kartierung mit
herangezogen. Die artenschutzrechtlichen Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB, wie

10

“ LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG, 2004.

Bestimmung des Biotopwertes nach KOPPEL/FEICKERT/SPANDAU/STRASSER (1998) nach Froehlich & Sporbeck
(1996)
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artenschutzrechtlicher Gebietsschutz und artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
werden im Kap. 5 behandelt.

Innerhalb und am Rand von Siedlungsflichen mit Gartenstrukturen sind Kulturfolger wie Garten-
Rotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), Haus-Sperling (Passer domesticus), Elster (Pica pica) und
Amsel (Turdus merula) typisch. Als Wirbellose sind die Weinbergschnecke (Helix pomatia), Schnir-
kelschneckenarten (Cepaea spec.) sowie zahlreiche Insektenarten zu nennen. Diese nutzen insbe-
sondere auch ruderalisierte Staudenbereiche als Lebensraum. Landwirtschaftliche Gebaude und die
umgebenden Strukturen werden u. a. von verschiedenen Fledermausarten besiedelt und/oder als
Nahrungshabitat genutzt.

Wahrend der floristischen Kartierung konnten im Geltungsbereich Kolkrabe (Corvus corax) und Ra-
benkréhe (Corvus corone) auf dem Misthaufen des Hiihnerhofes beobachtet werden. Haus-Sperling
und Rauchschwalbe (Hirundo rustica) hielten sich ebenfalls im Untersuchungsgebiet auf.

Tab. 4:  Schutzstatus der im Untersuchungsgebiet beobachteten Vogelarten

Beobachtete Tierarten RL RL BArtSchGVO
Deutschland Brandenburg
2007 2008
Kolkrabe (Corvus corax), - - §
Rabenkrahe (Corvus corone), - - §
Haus-Sperling (Passer domesticus) \Y - §
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) \Y 3 §

Als fiir Brutvogel relevante Strukturen, kommen im Untersuchungsgebiet der Gebdudebestand, die
alteren Obstbdume und das Laubgebiisch in Betracht. Als Gebaude sind eine Werkstatt (massiv
gemauert, verschlossen, Bausubstanz mit wenig Nischen), der Anbau einer Scheune (offene Uber-
dachung auf Pfosten, Baumaterial Metall), ein Geflligelstall im Siden des Vorhabensgebietes (Well-
blechschuppen) sowie ein glasernes Gewéchshaus zu nennen. Unter Auswertung der arttypischen
Lebensraumanspriiche und Lebensweise der genannten Vogelarten kann davon ausgegangen wer-
den, dass der Kolkrabe und die Rabenkréhe im Untersuchungsgebiet lediglich als Nahrungsgast
anzutreffen sind. Die Rabenkrahe gilt als sehr seltener bzw. seltener Brutvogel in Brandenburg. Die
Nebelkréhe ist hingegen ein haufiger Brutvogel in Brandenburg. Der Kolkrabe nistet auf hohen Béau-
men oder Strommasten sowie bevorzugt in Waldern. Die drei vorgenannten Vogelarten zahlen zu
den Freibritern. Die Rauchschwalbe britet in Dérfern und Einzelgehdften an Gebauden und Briic-
ken an Gewassern. Der Haussperling ist Hohlen und Freibriiter und bei der Wahl des Neststandortes
flexibel. Dass sich im Untersuchungsgebiet Brutstétten von Rauchschwalbe und Haussperling befin-
den, ist nicht auszuschlief3en.

Ferner war wahrend der Begehung die Flugaktivitdt von Hornissen festzustellen. Es handelt sich
dabei vermutlich um die Art Vespa crabro crabro, die als Art des Nordens und Ostens Deutschlands
gilt. ,Die einheimische Hornisse (Vespa crabro) zéhlt wegen ihrer akuten Bestandsgefdhrdung zu
den besonders geschiitzten Arten. Sie wurde am 01.01.1987 in die Bundesartenschutzverordnung
aufgenommen und ist somit in Deutschland gesetzlich geschiitzt (BArtSchVO Anlg.1 in Verbindung
mit § 44 BNatSchG). Sie darf nicht getétet, und ihr Nest darf nicht zerstért werden! [... ] Da natiirliche
Baumhéhlen selten geworden sind, sucht sie sich oft eine Ersatzhéhle im menschlichen Siedlungs-
bereich. Solche gern aufgesuchten Nistplétze sind alte Schuppen, Holzverschalungen an Terrassen
und Balkonen, Winterverkleidungen am Dach, aber auch Rollladenkésten und Nischen in Dachbé-
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den.“'? Der zuvor beschriebene Gebaudebestand kann jedoch aufgrund starker Nutzung, z.T. offener
Bauart und niedriger Gebdudeh&hen weitgehend als Niststandort der Hornisse ausgeschlossen wer-
den.

Bruthabitate von Kolkrabe, Nebelkrdhe und Hornisse sind im Geltungsbereich nicht zu erwarten. Das
Vorkommen von Brutstétten des Haussperlings und der Rauchschwalbe ist nicht auszuschlielRen.

Weiterflihrende Untersuchungen hinsichtlich der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Fauna
liegen nicht vor.

GESETZLICHER BIOTOP- UND ARTENSCHUTZ

Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb gesetzlich geschiitzter Areale. Die in bestimmten Auspré-
gungen geschitzten flaichigen Obstbestdnde befinden sich in Hausgérten und sind kleiner als
0,25 ha, so dass fir diese Flache keine Schutzstatus vorliegt.

Insbesondere im nérdlichen Umfeld von Blumenhagen sind umfangreiche Schutzgebietsausweisun-
gen vertreten. Zunachst befindet sich dort das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Nationalparkregion
Unteres Odertal“. Norddstlich von Blumenhagen befindet sich das SPA-Gebiet ,Unteres Odertal“. Im
Osten befindet sich der Nationalpark (NLP), das Naturschutzgebiet (NSG) sowie das FFH-Gebiet
.Unteres Odertal“. Im Nordwesten von Blumenhagen befindet sich das NSG und FFH-Gebiet ,Miil-
lerberge” und im Westen das SPA-Gebiet Randow-Welse-Bruch®,

2.1.3 Orts- und Landschaftsbild

Die Landschaftsbildanalyse erfolgt durch verbale Beschreibung der Charakteristika des Landschafts-
raumes auf der Grundlage der Biotop- und Nutzungstypenkartierung, durch &rtliche Begehungen
sowie des Landschaftsplanes (STADT ScHweDT/ODER, 1997.). Die beeinflussenden Faktoren sind
Relief, Vegetation, insbesondere gréRere Waldfldchen, Gewasser sowie die vorhandenen Nutzungs-
arten, Bauwerke und ErschlieRungsstrukturen (Vorbelastungen).

Mit Hilfe der wesentlichen Bestimmungsfaktoren fiir den &sthetischen Eigenwert der Landschaft
Vielfalt, Eigenart und Schénheit wird das Landschaftsbild bewertet. Vielfalt und Eigenart stellen die
wahrnehmbare Essenz einer Landschaft dar. Infolgedessen kann der Erlebniswert der Landschaft fir
den Menschen beschrieben werden.

Um die Intensitdt von Beeintrédchtigungen landschaftsverdndernder MaRnahmen bewerten zu kén-
nen, ist zudem die Erfassung der visuellen Empfindlichkeit einer Landschaft erforderlich. Demnach
ist beispielsweise eine ausgerdumte und weithin einsehbare Landschaft visuell sehr viel empfindli-
cher einzustufen als Landschaftsrdume, in denen sich viele sichtverschattende Elemente befinden.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich nach ScHuLTze (1955) inmitten des Landschaftsraumes
»oandterrassen des unteren Odertals“. Diese Landschaft wird von einer breiten Sandebene be-
stimmt, die sich zur unteren Odertalniederung steilwandig absetzen. Als derzeitige Nutzungen kon-
nen fiir das Untersuchungsgebiet im Ortsrandgebiet landwirtschaftliche Gebdude- und Hofnutzung
sowie Obstanbau genannt werden.

Das B-Plangebiet ,Am Schlafsteig“ befindet sich im Randbereich der Unteren Odertal-Niederung. Es
wird landschaftlich den Sandterrassen des unteren Odertals zugeordnet. Die charakteristische Weite
der Sandterrassen wird Ostlich des Plangebietes, mit einem Blick in die angrenzende flache agra-

2 www.nabu.de/ratgeber/hornissen.pdf, Auszug Juni 2009.
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risch gepragte Landschaft, nachvollziehbar. Das Vorhabensgebiet liegt am norddstlichen Ortsrand
des Dorfes Blumenhagen und erstreckt sich iber eine Fléche, die in zweiter Reihe hinter den beste-
henden Gehéften entlang der L 272 liegt. Im Stden grenzt der ,Schlafsteig“ an das B-Plangebiet an.
Nérdlich des Vorhabensgebietes verlduft ein weiterer Siedlungsweg, der z. T. mit Betonplatten befe-
stigt oder unbefestigt ist. Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich ebenfalls ein unbefestigter
Weg und es grenzen hier ebene Ackerflachen an.

Im Planungsgebiet sind Gebaude/Scheunen in landwirtschaftlicher Nutzung mit Lagerflachen vor-
handen. Ferner sind inselartig Obstgehdlze und der dazugehdérige Jungaufwuchs und Laubgebiisch
anzutreffen. Diese Bereiche werden neben den vorkommenden Rasenflaichen als Hihnerauslauf
genutzt. Eine Pflanzung von jungen Obstbdumen ist eingezdunt vorzufinden. Im nérdlichen Gel-
tungsbereich prégt eine Brache das Bild, die von Gras- und Staudenflur bewachsen ist. Dartiber
hinaus liegen gartnerisch genutzte und gestaltete Bereiche im Areal. Insgesamt ergibt sich aufgrund
der 6rtlichen Nutzungsstrukturen fiir den Betrachter ein vielschichtiges bis unruhiges Bild im Unter-
suchungsgebiet. Die Ablagerungen von Baumaterial, Metall und Mall fallen negativ auf. Der Ortsrand
ist zum Ubergang in die Landschaft nicht flaichendeckend eingegrint.

Das Orts- und Landschaftsbild im Planungsgebiet kann aufgrund der umgebenden Landschafts-
strukturen, der 6rtlichen Bebauung, der Ablagerungen von Unrat sowie unter Betrachtung des Ge-
hélz- und Staudenflurbestandes beziiglich der Vielfalt als gering bis mittelmafRig eingestuft werden.

Die Eigenart des Planungsgebietes wird beziiglich des Landschaftsbildes vordergriindig durch die
Weite der Sandterrassen gepragt. Das Ortsbild wird vor allem durch die kleinbduerliche Nutzung und
den Obstbaumbestand charakterisiert. Insbesondere der zentrale und stidliche Grundstiicksbereich
mit seinen Obstbaum- und Laubgebiischstrukturen wirken hier prédgend, sodass eine typisch landli-
che Nutzung vordergrindig erkennbar ist. Die Eigenart kann aufgrund der genannten Eigenschaften
als mittel bewertet werden, obwohl das Untersuchungsgebiet bei ndherer Betrachtung durch die z. T.
geschédigten Gebaude und Baustoffablagerungen einen Eigenartsverlust erfahrt.

Die Schoénheit stellt die wahrnehmbare Essenz der Vielfalt und Eigenart dar. Gerade die Bewertung
der Schonheit einer Landschaft haftet stark die Kritik der Subjektivitdt an. Um in die Nadhe der Ob-
jektivitat zu gelangen wird nach dem Vorschlag von PascHkewiTz nach TePe (2001)" die Bewertung
der Schénheit vorgenommen. Infolge der vorhandenen Bebauung, Bauschutt- und Millablagerungen
sowie der Griinstrukturen wird das Planungsgebiet dem ,Technikschénen® und ,Téatigschénen®. zu-
geordnet. Da im positiven Sinne orts- und landschaftsbildprdgende Elemente mit den Bau- und
Grinstrukturen nur bedingt vorhanden sind, weist das Plangebiet eine gering ausgepragte Schénheit
auf.

Der landschaftsdsthetische Eigenwert des Planungsgebietes wird aufgrund der variierenden
Bebauung, den Baustoffablagerungen und sowie der insgesamt anthropogenen Pragung als gering
eingestuft. Es weist eine geringe bis mittlere Naturnahe auf.

2.1.4 Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind in erster Linie gesundheitliche Aspekte, insbe-
sondere Ladrm und andere Immissionen, sowie die regenerativen Aspekte wie Erholungs-, Freizeit-
funktion und Wohnqualitat von Bedeutung.

Es handelt sich hierbei um vier gleichrangige Schénheitskategorien (Naturschoéne, Tatigschéne, Technikschéne und
Kunstschéne), die jeweils einem eigenen Leitbild folgen und unabhéngig voneinander zur héchsten Auspragung
gelangen kénnen. Mit diesen Kategorien kdnnen insbesondere landschaftsbildprdgende, menschliche Tétigkeiten in
das Bewertungsverfahren einflie®en und auch siedlungsnahe Landschaftsrdume differenziert analysiert werden.
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Larmbeeintrachtigungen sind im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Wie bereits im Kap. 2.1.1
(Klima und Lufthygiene) beschrieben, konnten lufthygienische Belastungen im Untersuchungsgebiet
nicht wahrgenommen werden.

Fur Erholung und Freizeit stellt das Landschaftsbild die natirliche Voraussetzung dar. Aufgrund
dieser Tatsache wird die Asthetik der Landschaft vor allem fiir das Erlebnispotential und damit ihre
Nutzbarkeit fir Erholungssuchende bewertet.

Dem kleinflachigen Untersuchungsgebiet kommt keine erholungswirksame Bedeutung zu. Es liegt im
Randbereich von Siedlungsflichen und weist keine Naturausstattung von hoher Attraktivitdt und
Nutzbarkeit fir die naturbezogene Erholung auf.

Aufgrund der gegebenen Voraussetzungen sowie eigener Beobachtungen ist das Gebiet mit seinem
naheren Umfeld ohne Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholung.

2.1.5 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Bodenschutzdenkmals ,Mittelalterlicher und neuzeitlicher
historischer Ortskern von Blumenhagen® und ist gemaR § 3 (1) BbgDSchG geschiitzt ist. Weiterhin
wird vermutet, dass sich die bei dem Bau der Ortsdurchfahrt von Blumenhagen ermittelten Sied-
lungsspuren und Gréber aus der Bronzezeit bis in das Planungsgebiet erstrecken.

2.2 WECHSELBEZIEHUNGEN

Die zuvor betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich im Planungsgebiet in unterschiedlichem Male,
was mit der folgenden Matrix (Abb. 2) verdeutlicht werden soll. Insbesondere ist dabei auf die Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima, Flora und Biotope, der Fauna
und dem Landschaftsbild hinzuweisen.

Wirkung Boden Wasser Luft Klima Pflanzen Tiere Land- Mensch Kultur-
auf schafts- und
Wirkung bild Sachgiiter
von
Boden Stoffein- Staubbil- Klimabe- Lebens- Lebens- Grundlage | Lebens- Bodenab-
trag dung einflus- raum; raum, fur Struk- | raum, bau
sung Nahrstoff- | Lebens- turbildung | Lebens-
durch versor- grundlage grundlage
Staubbil- | gung
dung
Wasser | nasse De- | Regen; Aerosole; | Lokalklima | Lebens- Lebens- Grundlage | Lebens-
position, Stoffein- Luftfeuch- | Wolken; grundlage, | raum, fur Struk- | grundlage;
Stoffein- trag tigkeit Nebel Lebens- Lebens- turbildung | Trinkwas-
trag raum grundlage ser,
Brauch-
wasser
Luft Bodenluft, | Beliiftung; | Chem. Lokal- und | Lebens- Lebens- Luftqualitat | Lebens- Luftqualitat
Boden- trockene Reaktion Kleinklima | grundlage |grundlage: | ,Strukturbil | grundlage: | als Ein-
klima; Deposition | von z.B. Be- Atemluft+ | -dung Atemluft; flussfaktor
Stoffein- Schad- stdubung | Lebens- Erholungs- | auf Sub-
trag stoffen; raum eignung stanz
Durch-
mischung,
O,-Aus-
gleich
Klima Boden- Tempera- | Strémung, | Beeinflus- [ Wuchsbe- | Wohlbefin- | Element Wohlbefin-
klima; turgebung | Wind, sung ver- | dingungen |den, Ent- | der ge- den, Ent-
Bodenent- Luftqualitét | schiedener wicklungs- | samtéasthet | wicklungs-
wicklung Klimaver- bedin- ischen bedin-
héltnisse gungen Wirkung, gungen
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Wirkung Boden Wasser Luft Klima Pflanzen Tiere Land- Mensch Kultur-
auf schafts- und
Wirkung bild Sachgiiter
von
Struktur-
entwick-
lung
Pflanzen | Durchwur- | Reinigung | Stoffein- Beeinflus- | Konkur- Nahrungs- | Struktu- Schutz, Substanz-
zelung, und —aus- | sung renz; grundlage; | relement; | Ernahr- schadi-
Nahr-, trag; Rei- | durch O,- | Pflanzen- | O,-Pro- Topogra- | ung, Le- gung
Schadstof- nigung Produk- gesell- duktion; phie, H6- | bensgrund
fentzug, tion, CO,- | schaften; |Lebens- hen -lage
Bodenbil- Aufnahme | Schutz raum,
dung Schutz
Tiere Diingung, | Nutzung, Nutzung; Beeinflus- | Fraf, Tritt, | Konkur- Gestal- Erholung; | Substanz-
Bodenbil- | Stoffein- Stoffein- sung Diingung, |renz, tende Naturer- schadi-
dung, und -aus- |und -aus- | durch Bestau- Populati- Elemente | lebnis, gung
Boden- trag trag COy-Pro- | bung, onsdyna- Nutzung
durchlif- duktion Verbrei- mik, Nah-
tung tung rungskette
Land- Erosions- Luftturbu- | Kalt- oder Lebens- Astheti-
schafts- [ schutz lenzen, Warmluft- raum- sches Em-
bild Windge- zonen struktur, pfinden;
schwindig- Schutz Erholungs-
keit eigung,
Wohlbefin-
den
Mensch [ Versiege- | Nutzung, Nutzung; Aufthei- Nutzung, Storung, Uberfor- Erholung
lung Gewasser- | Schadstof- | zung Pflege Verdrén- mung, als Stor-
umbau feintrag durch gung Gestaltung faktor
Stoffein- Nutzung
trag
Kultur- Bodenab- | Wirtschaft- Kulturguter | Kulturgiter | Kulturgtter | Schonheit
und bau, Ver- | liche als Le- als Le- als Cha- des Le-
Sachgii- | dnderung | Nutzung bensraum | bensraum | rakteristi- | bensum-
ter durch als Stor- kum der feldes
Intensiv- faktor Eigenart
nutzungen
/Ausbeu-
tung

Abb. 3: Wechselbeziehungen im Bestand

2.3

ZUSAMMENFASSUNG DER LANDSCHAFTSANALYSE

Plan 1 zeigt die derzeitige Flachennutzung und die folgende Tab. 4 gibt eine flichenméRige Uber-
sicht der im Gebiet vorkommenden Nutzungen und Oberflachenstrukturen:
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Tab. 4: Ubersicht der Flachennutzung im Bestand

Flachennutzung Flache in | % des Geltungs-
m? bereiches
Gehdlzbesténde 129 3,2
Obstbestéande (flachig) 826 20,2
Staudenfluren 1.524 37,2
gartnerisch angelegte Freiflachen 119 29
Bebauung 140 3.4
Lagerflachen 1.038 25,3
Wegeflachen 319 7,8
Gesamtflache Geltungsbereich 4.095 100
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3 LANDSCHAFTSPLANERISCHE
ZIELVORSTELLUNGEN

Auf der Grundlage der Situationsanalyse erfolgt die Erarbeitung von Entwicklungszielen, Erforder-
nissen und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir das Planungsgebiet.

Als landschaftsplanerischer Schwerpunkt ist die Sicherung und Ergénzung der vorhandenen
Griunbesténde zu sehen, die Funktionen fir den Naturhaushalt, den Biotop- und Artenschutz und
das Landschaftsbild Glbernehmen. Dazu ist es notwendig, ausreichend dimensionierte Freiflachen
zu sichern, die die Ausbildung von naturnahen Vegetationszonen ermdéglichen.

Entsprechend des Bestandes sieht der Griinordnungsplan den Erhalt bzw. die Ergédnzung der
bestehenden Grinstrukturen im Geltungsbereich vor. Weiterhin soll sowohl den Belangen des
Naturhaushaltes und des Biotop- und Artenschutzes als auch dem zukinftigen Orts- und Land-
schaftsbild Rechnung getragen werden.

Leitziel fir den Boden- sowie den Wasser- und Klimaschutz ist es, die Funktionsfahigkeit der
natirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange weitestgehend zu sichern, beziehungsweise
wieder herzustellen. Dazu gehéren biologisch funktionsfahige, unbelastete Bdéden, funktionsfa-
hige Wasserkreislaufe und natirliche, unbelastete Grundwassersysteme sowie lokalklimatisch
wirksame Vegetationsbesténde.

Im Einzelnen ergeben sich folgende Teilziele:

BODEN UND GRUNDWASSER

=  Sicherung und Aufwertung der natirlichen Bodenfunktion

= Flachensparende Bauweise

= Versickerung des Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken

= Vermeidung von Schadstoffeintrag bspw. durch Verzicht auf heizélbasierende
Feuerungsanlagen

KLIMA

= Entwicklung einer Bebauungsstruktur mit hohem Griinanteil

= Erhalt der bestehenden Griinstrukturen

=  Schaffung und Erhalt grétméglicher Vegetationsdeckung zur Staubminderung

BIOTOP- UND ARTENSCHUTZ

=  Erhalt und Aufwertung vorhandener Gehdlzbestédnde aullerhalb der tiberbaubaren Flache

=  Forderung der Ansiedlung wildlebender Tiere und Pflanzen

= Foérderung von standortgerechten und einheimischen Arten in den Gehélzbestdnden und bei
der Gehélzauswahl

LANDSCHAFTSBILD, ERHOLUNG

= Erhalt und Ergdnzung des landschaftsbildpragenden Gehdlzbestandes innerhalb des Plange-
bietes

Fir die Entwicklung eines zukunftweisenden, 6kologischen Siedlungskonzeptes sollen an dieser
Stelle weitere liber die landschaftsplanerischen Zielsetzungen hinausgehende Planungsziele ge-
nannt werden:
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= Entwicklung von kompakten Gebaudetypen mit relativ hoher Dichte / hoher Energieausbeute,
Umsetzung sparsamer Energietechniken

=  Orientierung der Geb&udestandorte bzw. der ErschlieBungsfunktion unter Berlicksichtigung
der klimatischen Verhéltnisse

= Nutzung der Potentiale der aktiven und passiven Solarenergie unter Beriicksichtigung der
stadtebaulichen und gestalterischen Anforderungen

= Vermeidung von festen und flissigen Brennstoffen zur Energieversorgung (Luftreinhaltung)

= Berlcksichtigung von Flachen fir die Sammlung getrennter Wertstoffe und Kompostierung
organischen Abfalls
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4 PROGNOSE

4.1 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG / KONFLIKTANALYSE

Infolge des Bebauungsplanes bzw. der geplanten Manahmen wird es zum Verlust von Oberfla-
chen- bzw. Vegetationsstrukturen kommen. Nach § 10 BbgNatSchG ist dies als Eingriff in Natur
und Landschaft zu werten, da von “Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen
im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das
Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig beeintrachti-
gen kénnen” ausgegangen wird.

Im Folgenden werden die durch die Schaffung des B-Plangebietes ,Am Schlafsteig“ zu erwar-
tenden Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft schutzgutbezogen und abschlieRend deren
Wechselbeziehungen betrachtet. AnschlieRend werden alle zu erwartenden Beeintrdchtigungen
(bau-, anlage- und betriebsbedingt) in der Tab. 7 dargestellt. Die Konflikt-Nummerierung erfolgt
durchgehend.

4.1.1 Schutzgut Boden

= Entfernung der Vegetationsdecke auf mindestens 27,5 % des Geltungsbereiches durch
Neuversiegelung fiir Gebaude, Verkehrs-, Park-, Spielflachen etc., Beeintrachtigung der
Bodenstruktur, Verdnderung des Bodenreliefs

= Verdichtung und Beeintrachtigung des Oberbodens durch Rdum- und Baufahrzeuge, durch
Abstellplatze, Baucontainer und Erddeponien

=  Verlust der natirlichen Bodenfunktion fir Flora und Fauna

= Beeintréchtigung der Bodenfunktion durch Uberbauung und Versiegelung, je nach Verdich-
tungsgrad Verringerung oder Verlust der Bodenfunktionen

Bei der Berechnung der geplanten Versiegelung wird grundsétzlich von der maximal mdéglichen
Versiegelung ausgegangen, die sich durch die GRZ (hier 0,4) im Bebauungsplan ergibt. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann nach der Umsetzung der geplanten Baumafnahme
die durch Geb&ude in Anspruch genommene Flache maximal 1.125 m? betragen. GemaR der im
Bebauungsplan festgesetzten GRZ von 0,4 betragt die mogliche Gesamtversiegelung 40 % des
Baufeldes von 2.812 m?,

Die folgende Tab. 5 zeigt die derzeitige und zukinftige maximale Versiegelung im Geltungsbe-
reich.
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Tab. 5: Bilanz Versiegelung

Versiegelte und belastete Flichen im Fliche inm?® | % des Geltungs- | Vollversiegelung

Plangebiet bereiches in m?
Bestand

Bebauung (BFF'* 1,0) 140 34 140
befestigter Weg (BFF 1,0) 151 3,7 151
unbefestigte Wegeflachen (BFF 0,5) 168 41 84
Versiegelung - Gesamt 459 11,2 375
Planung (max.: GRZ 0,4)

Bebauung, einschl. Nebenanlagen 1.125 40,0 1.125
(BFF 1,0)

Versiegelung - Gesamt 1.125 40,0 1.125
Erh6hung der Versiegelung um +666 28,8 750
Konflikt KV

Mit der Umsetzung des Bauvorhabens ist zun&chst eine Erhéhung der Versiegelungsflache um
666 m? zu erwarten. Bei den Betrachtungen der zu erwartenden Vollversiegelung wurde beach-
tet, dass derzeit bereits eine Flache von 459 m* durch bestehende Gebaudeteile (Anbauten),
Schuppen, betonierte Wege- und Hofflachen mehr oder weniger vollstédndig versiegelt sind. Hier-
fir wurde eine Vollversiegelung von 375 m? ermittelt.”® Unter Beriicksichtigung der geplanten
Grundflachenzahl von 0,4 ergibt sich eine Vollversiegelung von 1.125 m®. Gegeniiber dem Be-
stand kann sich nach der BaumaBnahme die Vollversiegelung von Boden um 750 m? erhshen.

Fur diese Bodenbeeintrachtigung sowie den Verlust der Vegetationsdecke sind Kompensations-
malnahmen bereitzustellen.

4.1.2 Schutzgiiter Grundwasser, Oberflaichenwasser

=  Erhéhung des Oberflachenabflusses und Minderung der Grundwasserneubildung durch die
Verringerung des Anteils unversiegelter Flachen

= baubedingte Verdnderung der natiirlichen Bodenfunktion durch Neuversiegelung im Hinblick
auf Versickerung, Filterung und Speicherung von Wasser

=  Gefahr der Grundwasserkontamination durch Baumaschinen und unsachgemafen Umgang
mit grundwassergefdhrdenden Stoffen wahrend der Bauzeit aufgrund der relativ geringen
Grundwasserflurabstdnde und der kontaminierungsgefédhrdeten Bodentypen

Die Erhéhung der Versiegelungsrate wirkt sich negativ auf die natiirlichen Bodenfunktionen und
in dessen Folge auch auf das Grundwasser aus. Oberflichengewasser werden durch die ge-
plante BaumaRnahme nicht beeintrachtigt.

" Biotopflachenfaktor

Far die vollversiegelten Flachen wurde der Faktor 1,0, fiir anthropogen beeintrachtigten Flachen ohne
Vegetationsdeckung wurde der Faktor 0,5 angesetzt.
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4.1.3 Schutzgut Klima, Lufthygiene, Larm

= Verdnderung der lokal-klimatischen Situation infolge verénderter Baustrukturen im
Geltungsbereich

»  Erhéhung des Versiegelungsanteils (zusatzliche Neuversiegelung von 750 m?)

= Geringflgige Veranderung der lufthygienischen Situation innerhalb des Plangebietes durch
Zunahme der verkehrlichen Belastung durch Nutzung und Energieversorgung

4.1.4 Schutzgut Biotope und Arten

= Zerstérung von Lebensrdaumen durch den Verlust von Vegetations- und Biotopstrukturen

= Beeintrachtigung von Flora und Fauna durch Steigerung der Nutzungsintensitat, verkehrliche
Belastung durch Anlieger und Versorgungsfahrzeuge

In Folge der geplanten MaRnahmen werden Eingriffe in sonstige ruderale Staudenfluren, Laub-
gebiische frischer Standorte (einheimische Arten) sowie in genutzte und aufgelassene flachige
Obstbestdnde erfolgen. Der Eingriff in die zuletzt genannten Biotopstrukturen wird nicht deren
vollstdndige Beseitigung zur Folge haben, sondern nur soweit, wie es die baulichen Strukturen
erfordern.

Der Verlust der Staudenfluren wird mit der KompensationsmalRnahme zum Eingriff in das
Schutzgut Boden abgegolten.

Fir Gehdélzstrukturen der Laubgebiische besteht gem&R HVE ein Kompensationserfordernis,
wenn diese ein Alter von mehr als 25 Jahren aufweisen. Die betroffenen Laubgebiische zeigen
sich als Jungaufwuchs, so dass eine Kompensation nicht erforderlich wird.

Ahnlich verhalt es sich mit den Obstbestdnden. GemaR der Biotopkartierung (LUA, 2003.) wird
hier zwischen Streuobstwiesen und flachigen Obstbaumbestanden unterschieden. Streuobstwie-
sen werden zwei- bis dreimal im Jahr gemaht, was im vorliegenden Fall nicht ermittelt werden
konnte. Aus diesem Grund wurden diese Flachen den flachigen Obstbestédnden zugeordnet. Ein
Schutzstatus liegt ebenfalls nicht vor, da die Flachen kleiner als 0,25 ha sind. Zudem stehen
gemaR der Brandenburgischen Baumschutzverordnung Obstb&dume nicht unter Schutz. Aus die-
sem Grund wird auch fir die betroffenen Obstbaumbesténde keine Kompensation erforderlich.

Insbesondere alte Obstbesténde stellen einen reichhaltigen Lebensraum fir viele Insekten- und
Vogelarten dar. Entsprechende Gehdlzbiotope sind vor allem fir Baum- und Héhlenbriter von
Bedeutung. Viele Insektenarten sind an Rosengewédchse gebunden. Oftmals werden dabei die
alten Baume mit Totholzstrukturen bevorzugt. Die im Geltungsbereich vorkommenden Obstbe-
stédnde sind mittleren und jlingeren Alters, so dass deren Beseitigung fiir diese Insektengruppe
unbedeutsam ist. Fir die blutenbesuchenden Insekten ist hingegen der Verlust nachteilig, kann
jedoch von den verbleibenden Bdumen und geplanten Neuanpflanzungen kompensiert werden.

Die zu erwartende Beeintrachtigung durch die Beseitigung der Vegetationsstrukturen ist fir die
Avifauna im Kap. 5 (Artenschutzrechtlicher Beitrag) néher erldutert.
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4.1.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
= Neugliederung des Baugebietes

=  Aufwertung des Erscheinungsbildes

Das kleinflachige Vorhabensgebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Blumenhagen und ist fir
die Errichtung von zweigeschossiger Wohnbebauung vorgesehen. Es sind durch die BaumafR-
nahme daher keine optischen Veradnderungen des Landschaftsbildes mit Fernwirkung zu erwar-
ten. Eine Ortsrandeingriinung ist derzeit im Geltungsbereich nicht hinreichend gegeben.

Die Auswirkungen der BaumalRnahme werden im detaillierten Planungsgebiet augenféllig wer-
den. Die Beseitigung der im zentralen Planungsgebiet befindlichen Gehdlzstrukturen stellt einen
Verlust in Hinblick auf die bereits mangelhafte Ortsrandeingriinung dar. Im Anschluss an die
Baumaflnahme ist vorgesehen, die 6stliche und sidliche Grundstiicksgrenze (ber eine Lange
von ca. 80 m und eine Breite von 3 m zu bepflanzen, sodass sich der Ortsrand zukiinftig besser
in die Landschaft einfuigt.

Mit einem Eigenartsverlust des Untersuchungsgebietes ist aufgrund der BaumafRnahme nicht zu
rechnen. Es ist vielmehr die Aufwertung des landschaftsasthetischen Eigenwertes sowie des
Ortsbildes durch eventuelle Lagerflachenberdumung und Schuppenbeseitigung innerhalb des
Gebietes in Abhangigkeit der Eigentumsverhaltnisse zu erwarten. Die geringe bis mittlere Natur-
ndhe kann dem Planungsgebiet, welches dem ,Technik- und Tatigschénen“ zugeordnet wird, auf
jeden Fall erhalten bleiben, wenn nicht sogar verbessert werden.

4.1.6 Schutzgut Mensch
= Larmbelastungen infolge der Bauarbeiten

= Geringflugige Veranderung der lufthygienischen Situation innerhalb des Plangebietes durch
Zunahme der verkehrlichen Belastung und Energieversorgung

Infolge der BaumaRnahmen wird sich die lufthygienische und akustische Situation voriibergehend
verschlechtern. Der Betrieb der Baumaschinen erfolgt gem&R den geltenden gesetzlichen
Bestimmungen. Zudem kommen Baumaschinen von technisch aktuellem Stand zum Einsatz.
Durch die vorgesehene Wohnnutzung wird es zu geringfiigigen verkehrlichen Belastungen sowie
Belastungen durch die Energieversorgung kommen.

Die bisherige Erholungsfunktion innerhalb des Geltungsbereiches kann als gering bezeichnet
werden. Mit der Umsetzung der Baumalinahme sind keine Verdnderungen in Bezug auf die Er-
holungseignung zu erwarten.

Nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigungen beziiglich des Schutzgutes Mensch sind dem-
nach nicht zu erwarten.

4.1.7 Kultur- und Sachgiiter

= evtl. Freilegen und Abtragen des Bodenschutzdenkmals ,Mittelalterlicher und neuzeitlicher
historischer Ortskern von Blumenhagen® sowie von Siedlungsspuren und Gréber aus der
Bronzezeit infolge der Bauarbeiten

Infolge der Tiefbauarbeiten fir die Gebadude als auch fir die ErschlieBungsstralle kann es zu
Beriihrungspunkten mit dem Bodendenkmal sowie den Siedlungsspuren und Grabern der Bron-
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zezeit kommen. Von der Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises wird aus diesem
Grund vorgeschlagen, im Rahmen der ErschlieBung, den Erhaltungszustand der Bodendenkmale
durch archdologische Sondierungen zu kldren und von Eingriffen betroffene Bereiche zu doku-
mentieren. Bei Erdeingriffen, die tiefer als 30 cm in den Boden eingreifen, ist eine denkmalrechtli-
che Erlaubnis nach BbgDSchG erforderlich.

4.1.8 Wechselwirkungen

Die durch die BaumaRnahme vorgenommene Uberbauung des Bodens fiihrt zwangslaufig zum
Funktionsverlust dieser Bodenbereiche. Bei Ausschépfung der GRZ werden insgesamt 1.125 m?
dauerhaft als Vegetationsstandort verloren gehen. Darunter befinden sich Staudenflure sowie
Laubgebiische und flachige Obstbestande. Insbesondere die partielle Beseitigung der Obstbe-
stédnde wird Folgen fir die Fauna, insbesondere fir die Avi- und Entomofauna haben.

Durch die Wohnnutzung des Gebietes sowie durch Anwohner- und Versorgungsverkehr ist eine
geringfiigige Erh6hung des Larmpegels zu erwarten. Ferner werden geringfiigige Veranderungen
der Luftqualitat zu verzeichnen sein.

Der bau-, anlage- und betriebsbedingte Eingriff in die Vegetationsflachen sowie die zu erwar-
tende Larmentwicklung stellen Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Boden, Flora und Fauna
dar.

Eine Verstdrkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstédrkende
Wechselwirkungen ist im Planungsgebiet nicht zu erwarten.

4.2 ZUSAMMENFASSUNG

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um eine Wohnbebauung. Die Umweltwirkungen sind
vor allem hinsichtlich des Schutzgutes Boden zu vermerken, in deren Folge die Schutzgiter Flora
und Biotope sowie Fauna Beeintrachtigungen erfahren. Weitere Wechselwirkungen bestehen mit
dem Schutzgut Landschaftsbild, die jedoch von geringer Bedeutung fiir das betreffende Schutz-
gut sind, da sich fir das Orts- und Landschaftsbild keine visuellen Stérungen und merklichen
Verdnderungen ergeben und eher mit einer Aufwertung zu rechnen ist. Die planungsbedingten
Verénderungen beziehen sich auf den unmittelbaren Untersuchungsraum, der jedoch in Hinblick
auf seine Charakteristik keine Einbuf3en erfahrt.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Bauvorhabens werden in der
nachfolgenden Tab. 7 beziglich der bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen
zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

4.2.1 Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des B-Plangebietes wiirde das Gelande auch kiinftig als Lagerungs- und
Hofflache genutzt werden und z. T. brach liegen. Die vorhandene vielgestaltige Bausubstanz in
Form von Schuppen und Anbauten bliebe bestehen und kann als negative Beeinflussung des
Ortsbildes gesehen werden. Eine Erh6hung des Grades an versiegelter Fldche wiirde nicht erfol-
gen und die Bedeutung fir Flora und Fauna, Boden sowie das Klima bliebe somit unverandert.
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5 ARTENSCHUTZ

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die artenschutzrechtlichen Anforderungen zu beriicksichti-
gen. Neben dem Artenschutz als einfacher Umweltbelang (,Tiere* und ,Pflanzen“ nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB; siehe Kap. 2.1.2 und 4.1.4) sind ferner folgende artenschutz-
rechtliche Belange in der Abwé&gung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB zu beachten :

= artenschutzrechtlicher Gebietsschutz (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung,
Europdische Vogelschutzgebiete) und

= artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (soweit diese die Vollzugsunfa-
higkeit des Bebauungsplans bewirken kénnen).

5.1 ARTENSCHUTZRECHTLICHER GEBIETSSCHUTZ

Der artenschutzrechtliche Gebietsschutz (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Européi-
sche Vogelschutzgebiete) ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB zu
beachten.

Die Gemeinde muss im Rahmen der Abwagung als Belang gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB die ,Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes” beriick-
sichtigen. Nach § 7 Abs. 1 Nr. 6 und 7 BNatSchG handelt es sich bei den Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung um Schutzgebiete auf Grundlage der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL) und bei den Européischen Vogelschutzgebieten um Schutzgebiete auf Grundlage der
Vogelschutz-Richtlinie (Vogelschutz-RL).

5.1.1 Angaben zum Vorkommen von Schutzgebieten

Wie bereits im Kap. 2.1.2 ausgefiihrt, befindet sich der Geltungsbereich des B-Plans in keinerlei
Weise in FFH- oder SPA-Gebieten. Jedoch sind zahlreiche dieser Schutzgebiete im Umfeld vor-
handen, die im folgenden aufgefiihrt werden:

SPA-Gebiete: ,Unteres Odertal“ (nord&stlich von Blumenhagen)
~.Randow-Welse-Bruch“ (westlich von Blumenhagen)

FFH-Gebiete: ,Unteres Odertal” (6stlich von Blumenhagen)
.Mullerberge” (nordwestlich von Blumenhagen)

Dem SPA-Gebiet ,,Unteres Odertal“ kommt besondere Bedeutung als Durchzugs-, Rast- und
Uberwinterungsgebiet sowie fiir sein bedeutendes Vorkommen des Wachtelkénigs zu. Weiterhin
sind zahlreiche Enten- und Watvogelarten als Brutvégel anzutreffen. Gleichzeitig ist das Gebiet
als RAMSAR-Gebiet ausgewiesen. Besonders sind das Stromsystem der Unteren Oder und die
angrenzenden Oderhange und Seitentéler hervorzuheben.

Als bedeutender Lebensraum fir Brut- und Zugvégel ist das SPA-Gebiet Randow-Welse-
Bruch® zu bezeichnen. Insbesondere die globale Bedeutung als Brutgebiet des Wachtelkdnigs
und als Rastgebiet des Goldregenpfeifers ist hervorzuheben. Zudem kommt dem Gebiet eine
europa- bzw. EU-weite Bedeutung als Brut- und Rastgebiet von Grof3vogelarten und der Wald-
saatgans zu. Der Kernbereich des Gebietes ist von der grof¥flachigen und z. T. intensiven Griin-
landnutzung der Randow-Niederung gepragt. Die umgebende Agrarlandschaft ist reliefreich.
(Laub-)Walder, Trockenstandorte und Kleinstrukturen erhéhen hierbei die Habitatvielfalt.
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Im FFH-Gebiet ,,Unteres Odertal“ sind zahlreiche Lebensraumtypen des Anhanges | der FFH
RL mit z.T. hohen Flachenanteilen und zahlreiche Arten nach Anhang Il (Sdugetiere, Amphibien
und Reptilien, Fische, Wirbellose, Pflanzen) mit bedeutenden Vorkommen vertreten. Zudem
zeichnet es sich durch die reich strukturierte FluRaue der Oder mit umfangreichen Altarmkomple-
xen, groRen Polderflachen, Resten des Weichholzauewaldes, Hangbereiche mit wertvollen
Laubwéldern und kontinentalen Trockenrasen sowie dem nérdlichsten Vorkommen von Adonis
vernalis in Deutschland aus.

Das FFH-Gebiet ,Miillerberge“ befindet sich auf einem ehemaligen Weinberg und bewahrt
représentativ ausgebildete Lebensraumtypen des Anhanges | der FFH RL und bemerkenswerte
Pflanzenarten. Ferner zeigt sich das Gebiet als reich strukturierter, siidexponierter Komplex kon-
tinentaler Trocken- und Halbtrockenrasen, thermophiler Geblische und Trockenwdaldern am
Rande des Welsetales mit bemerkenswerten Vorkommen seltener Pflanzenarten und —gesell-
schaften.

5.1.2 Betroffenheit der Schutzgebiete

Zunachst wird auf die Gebiete eingegangen, deren Lebensraumtypen des Anhanges | und Arten
des Anhangs Il der FFH-RL bzw. Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutz-RL in keinerlei Be-
zug zum Vorhabensgebiet stehen.

Demnach ist das FFH-Gebiet ,,Miillerberge® mit seinen Vorkommen an Trocken- und Halbtroc-
kenrasen und dem Vorkommen seltener Pflanzenarten und —gesellschaften explizit auf das aus-
gewiesene Arial bezogen. Es besteht hier kein Zusammenhang zum Geltungsbereich ,Am
Schlafsteig“.

Das Stromsystem der Unteren Oder und die angrenzenden Oderhange und Seitentaler im SPA-
Gebiet ,,Unteres Odertal“ werden von den Durchzugs-, Rast- und Uberwinterungsgésten ge-
nutzt. Diese stehen in keinem Bezug zum Vorhabensgebiet. Ebenso sind die zahlreichen Enten-
und Watvogelarten, die das Gebiet zur Brut aufsuchen an die feuchten und nassen Lebens-
rdume gebunden, die im Geltungsbereich nicht vorkommen. Der Wachtelkénig, dessen bedeut-
same Vorkommen im Unteren Odertal, aber auch im Randow-Welse-Bruch liegen, gilt als eher
ortstreu, so dass ein Austausch zwischen den beiden Gebieten als eher unwahrscheinlich gilt.
Die vom Wachtelkénig hdufig als Singwarte genutzten Weidengebiische in einférmigen Wiesen
sind im Vorhabensgebiet und im unmittelbaren Umfeld nicht ermittelt worden. Demnach kann
auch fir dieses SPA-Gebiet eine Verbindung zum Vorhabensgebiet ausgeschlossen werden.

Die intensiv genutzten Griinlandflachen im SPA-Gebiet Randow-Welse-Bruch“ gelten als be-
deutsames Brutgebiet des Wachtelkdnigs sowie als Rastgebiet fur den Goldregenpfeifer. Ferner
werden die Fldchen auch von GroRvogelarten und Waldsaatgans zur Brut und Rast aufgesucht.
Der Goldregenpfeifer ist einer der zahlreicheren Durchzugsgéste der Uckermark, dessen Rastge-
biet neben dem Randow-Welse-Bruch auch das Untere Odertal ist. Das Bauvorhaben, welches
sich zwischen beiden SPA-Gebieten befindet, wird keinen Einfluss auf das Zugverhalten zeigen.
Das Brut- und Rastverhalten der GroRvogelarten (z. Bsp. Kranich, WeiRstorch) und Gansearten
werden durch das Vorhaben ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL im FFH-Gebiet ,,Unteres Odertal“ stehen in
keinem Zusammenhang zum Vorhabensgebiet. Ferner sind der Uberwiegende Teil der Arten des
Anhangs Il an die betreffenden Lebensrdume gebunden, so dass auch hier keine Verbindung
zwischen FFH-Gebiet und Geltungsbereich nachzuweisen ist. Allein die aufgefiihrten Fleder-
mause haben grélRere Bewegungsradien. Jedoch ist die Teichfledermaus an grofflachige Ober-
gewésser gebunden. Allein im Linumer Bruch ist eine Wochenstube bekannt. Zur Uberwinterung
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werden unterirdische Gewdlbe oder Kalkstollen genutzt. Als zweite ausgewiesene Fledermausart
wird das groRe Mausohr gefiihrt. Diese Art bevorzugte ausgedehnte Waldgebiete, Parkanlagen
und Obstplantagen zur Jagd. Als Sommerquartier werden bevorzugt Dachbdéden (selten Ge-
wolbe) und zur Uberwinterung unterirdische Hohlrdume genutzt. Demnach ist auch hier kein Zu-
sammenhang zwischen Vorhabensgebiet und FFH Gebiet zu erwarten.

AbschlieRend ist festzustellen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen durch die vorgesehenen
Baumafnahmen innerhalb des Geltungsbereiches der vorgenannten FFH- und SPA-Gebiete
kommen wird.

5.2 ARTENSCHUTZFACHLICHER BEITRAG

Nach § 2a Nr. 2 BauGB ist ein Artenschutzfachlicher Beitrag (ASB) in den Umweltbericht zu inte-
grieren. Es ist zu ermitteln, ,...ob VerstéBe gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen, und die
Frage, ob diese ggf. nach § 44 Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kénnen oder ggf. eine
LAusnahmelage oder Befreiungslage” durch geeignete MalBnahmen geschaffen und in Anspruch
genommen werden kann...“ (SCHARMER, 2008.).

Fir das Vorhabensgebiet liegen in Bezug auf Natur und Landschaft keine gesetzlichen Unter-
schutzstellungen vor. Im Folgenden werden fir das Vorhabensgebiet ,Am Schlafsteig” unter Vor-
schaltung der Relevanzprifung Bestands- und Betroffenheitsuntersuchungen der geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten vorgenommen. Es werden die gemal des Anhangs IV der FFH-RL ge-
schiutzten Tier- und Pflanzenarten in Hinblick auf ein Konfliktpotenzial mit dem Bauvorhaben
untersucht. Ferner wird das Vorkommen von Vdgeln der Roten Liste Deutschlands, der Liste der
Brutvégel des Landes Brandenburg 2008 sowie das Vorkommen von EU-rechtlich geschitzten
(Vogelschutz-RL) avifaunistischen Arten und eine eventuelle Beeintrachtigung durch die Bau-
malnahme gepriift. Neben den Beobachtungen wéahrend der Vor-Ort-Begehungen im April und
im Juni 2009 werden hierfiir die ,Rote Liste und Liste der Brutvégel des Landes Brandenburg
2008 (LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG (LUA), 2008.), die ,S&ugetierfauna des Landes Branden-
burg — Teil 1: Fledermause* (LUA, 2008.) sowie die ,Ubersicht der in Brandenburg vorkommen-
den Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie* (LUA RW 7, 26.03.2008.) herangezogen.

5.2.1 Relevanzpriifung und Betroffenheitsanalyse

Im Vorfeld der Relevanzpriifung wurde durch das bearbeitende Planungsbiiro U. Katzung Kontakt
zur Unteren Naturschutzbehdérde (UNB) des Landkreises Uckermark aufgenommen. In einem
Telefonat im Februar 2009 wurde mit Herrn B. Giering das Artenvorkommen im Planungsgebiet
besprochen. Es wurde ermittelt, dass die artenschutzrelevanten Bereiche wie das FFH-Gebiet
.Millerberge®, das SPA-Gebiet ,Randow-Welse-Bruch® und das SPA/FFH-Gebiet ,Unteres
Odertal® einen erheblichen Abstand zum Baubereich aufweisen und die europarechtlich ge-
schitzten Arten somit nicht im Vorhabensgebiet zu erwarten bzw. zu beeintrdchtigen seien.

Um detaillierte Aussagen uber die Betroffenheit der Flora und Fauna bezlglich des Bauvorha-
bens im Untersuchungsgebiet treffen zu kdnnen, wurde zunéchst eine Relevanzprifung vorge-
nommen. Hierzu wurden die Artenlisten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, der Europaischen
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie und die Roten Listen Deutschlands und des
Landes Brandenburg eingesehen und zunachst die keinesfalls in Frage kommenden Arten aus-
geschlossen. Ausschlusskriterien stellten nicht vorhandene Lebensraumstrukturen wie Bruthabi-
tate, Unterschlupfméglichkeiten und Nahrungsangebot dar. Mittels dieser Abschichtung und unter
Berlicksichtigung der Ergebnisse der Vor-Ortbegehungen konnten somit die relevanten Arten
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sondiert und in Bezug auf eine mégliche Beeintrachtigung durch das Bauvorhaben bewertet wer-
den.

5.2.2 Ergebnisse der Relevanzpriifung, Bewertung von Be-
stand und Betroffenheit

ARTEN DES ANHANGS 1V DER FFH-RL

Zu den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Kriechtieren, gehért die Zauneidechse
(Lacerta agilis). Dieses Reptil benétigt Unterschlupfmdglichkeiten wie Steinhaufen, sonnige
Platze sowie Staudenfluren zur Aufnahme von Insektennahrung wie Heuschrecken, Zikaden,
Kéfer etc. Im Untersuchungsgebiet sind diese Lebensraumstrukturen vorhanden. Bei den Bege-
hungen wurden keine Individuen gesichtet. Das Reptil gilt gemafR der Roten Liste Deutschlands
und des Landes Brandenburg als gefahrdet (3). Fiir weitere europarechtlich geschiitzte Kriech-
tiere ist eine Betroffenheit aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen auszuschlieRen.

Die ans Wasser gebundenen, nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Tierartengruppen
Lurche, Libellen und Weichtiere kénnen im Untersuchungsgebiet aufgrund nicht vorkommender
stehender Gewasser ausgeschlossen werden.

Die gemal Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Kéfer sind aufgrund ihrer artspezifischen
Lebensraumanspriiche wie starkes Baumholz mit sehr hohem Mulmanteil und Gewasservor-
kommen im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Auch die unter Schutz gestellten Schmetter-
linge sind an feuchte Lebensrdume wie Feuchtwiesen gebunden. Die Habitatanspriiche der Tiere
sind im Vorhabensgebiet nicht erflllt.

Hoéhere Pflanzen, die gemal Anhang IV der FFH-Richtlinie unter Schutz gestellt sind, treten im
Untersuchungsgebiet nicht auf. Der Ausschluss erfolgte aufgrund der benétigten Standorte -
Moor- und Feuchtstandorte sowie Sand-Trockenrasen-Areale. Diese Biotoptypen sind im Unter-
suchungsgebiet nicht anzutreffen.

Im Land Brandenburg sind als Saugetiere neben Biber, Fischotter, Feldhamster und Wolf insbe-
sondere alle Fledermausarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie unter Schutz gestellt. Die erst-
genannten vier Tierarten finden aufgrund der artspezifischen Anspriiche im Untersuchungsgebiet
keinen Lebensraum. Es ist vielmehr das Vorkommen von Fledermdusen als Nahrungsgéste im
Vorhabensgebiet aufgrund der beschriebenen Geb&dude- und Gehédlzausstattung (vgl. Kap. 1.6,
2.1.2) zu erwarten. Die Ausschlussgriinde fiir Sommer- und Winterquartiere im Vorhabensgebiet
fir die im Land Brandenburg zu erwartenden Fledermausarten sind der Tab. 11 im Anhang zu
entnehmen.

VOGELARTEN DER EU-VOGELSCHUTZ-RL SOWIE BRUTVOGEL DES LANDES
BRANDENBURGS

Fir das Untersuchungsgebiet ist eine Bewertung in Hinblick auf das Vorkommen von auf EU-
Ebene unter Schutz gestellten Vogelarten erforderlich. Das Untersuchungsgebiet verfugt in sei-
ner Naturausstattung weder Uber Gewésser noch Waldareale. Daher werden die an Gewasser,
Feuchtgebiete bzw. Niederungsbereiche gebundenen Vogelarten wie beispielsweise Entenvdgel,
Ganse und Schwane in der Tab. 12 im Anhang nicht gefiihrt. (Aufgrund der Ubersichtlichkeit des
Textes wird diese umfangreiche Tabelle im Anhang gefiihrt.) In Waldern mit Altbaumbestand
britende Vogelarten, wie z. B. verschiedene Spechte und Eulen, konnten ebenfalls fiir das Un-
tersuchungsgebiet ausgeschlossen werden. GemaR der EU-Vogelschutzrichtlinie werden die
unter Schutz gestellten Arten jedoch weiterhin gefiihrt, wenn sich diese auch auf3erhalb des Wal-
des aufhalten oder auf Nahrungssuche begeben. Ferner sind ehemalige Brutvégel, nicht mehr in
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Brandenburg briitende Arten und Vogelarten, die in Siedlungsndhe auszuschlieRen sind, nicht in
der Tabelle aufgefilhrt. Ein Uberblick tber die fiir das Untersuchungsgebiet relevanten, europa-
rechtlich und gemaf der Roten Liste Deutschlands und Brandenburgs geschiitzten Brutvogelar-
ten, deren Erhaltungszustand und Ausschlussgriinde fiir die Art finden sich in Tab. 12 im Anhang.

5.2.3 Zusammenfassung

Im B-Plangebiet ,Am Schlafsteig“ wurden im Rahmen einer Begehung keine jagenden Fleder-
mause gesichtet. Dennoch ist die ErschlieBung des Gebietes als Jagdrevier durch verschiedene
Fledermausarten (vgl. Tab. 11) nicht auszuschlieBen. Es ist méglich, dass Fledermause, die in
den umliegenden alten Gebduden (Scheunen, Stallen, Tabakscheunen etc.) Quartiermdglichkei-
ten vorfinden, in der Dammerungszeit auch im Untersuchungsgebiet jagen. Eine Tétung, Schadi-
gung oder Stérung von Fledermdusen durch bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigun-
gen ist nicht zu erwarten.

Zum Zeitpunkt der Begehungen wurden keine Brutstétten von Brutvégeln der nach der Roten
Liste Deutschlands und Brandenburgs geschitzten Brutvogelarten vorgefunden. Deren Vorkom-
men (vgl. Tab. 12) kann aufgrund der Habitatstrukturen nicht vollstédndig ausgeschlossen werden,
da sich die Nutzung von Bruthabitaten zumeist jahrlich &ndern.

Die Untersuchung der aufgeschichteten Steinhaufen mit Ritzen und Nischen sowie der sonnigen
Platze hinsichtlich der Zauneidechse verlief ebenfalls ohne Ergebnis.

Da es weder zur Tétung von Tieren noch zur Schadigung und Stérungen der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten der entsprechenden Tierarten
kommt und daher insgesamt eine signifikante Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population der jeweiligen Art sicher ausgeschlossen werden kann, sind die Verbotstatbe-
sténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt.

5.3 MASSNAHMEN FUR DIE EUROPARECHTLICH
GESCHUTZTEN ARTEN

Die MaRnahmen fir die europarechtlich geschiitzten Arten finden sich im Kap. 7 ,Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen® und sind entsprechend zuséatzlich gekennzeichnet (VM asg X).
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6 GRUNORDNUNGSPLAN

Der Grinordnungsplan stellt gemaR § 7 BbgNatSchG die ortlichen Ziele, Erfordernisse und Maf3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Damit liefert er die Grundlage fir die
gemal § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB vorzunehmende Einstellung der Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege in die Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB. Dabei geht es auch um die nach
§ 18 BNatSchG im Bebauungsplan abschlieBend zu kldrende Fragestellung von Eingriffen in
Natur und Landschaft und deren Ausgleich.

Das im Folgenden erlauterte landschaftsplanerische Konzept wurde auf Grundlage des vorliegen-
den Bebauungskonzeptes entwickelt.

Die Berlcksichtigung von Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Eingriffen erfolgte geman
§ 12 BbgNatSchG unter der Vorgabe, dass nach Beendigung der MaRnahme keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbleiben und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wieder hergestellt oder neu gestaltet ist.

6.1 LANDSCHAFTSPLANERISCHES KONZEPT

Der Griinordnungsplan (Plan 2) zeigt das landschaftsplanerische Konzept fur die Entwicklung des
Bebauungsplans ,Am Schlafsteig“ auf.

Grundlegendes Merkmal wird die Anpflanzung von Heckenstrukturen und Bdumen im Geltungs-
bereich sein. Entlang der &stlichen und sidlichen Grundstiicksgrenzen werden in der Summe
240 m? Heckenstrukturen angelegt. Entlang der ErschlieBungsstraRe werden in einem Abstand
von 6 bis 10 m funf kleinkronige Bdume gepflanzt. Innerhalb der Heckenstrukturen werden wei-
tere acht kleinkronige Badume gesetzt.

Der Erhalt einzelner Obstbdume unter Bericksichtigung des Parzellierungsvorschlags, der im
Rahmen der B-Planung erarbeitet wurde, ist primares Ziel des Vorhabenstragers. Eine Darstel-
lung war aufgrund der fehlenden Planunterlage (Einmessung der einzelnen B&dume) nicht még-
lich, wird aber dennoch bei der Umsetzung des Vorhabens berlcksichtigt werden.

Infolge der vorgesehenen Pflanzmaflinahmen wird das Baugrundstiick zum Teil gegentber der
landwirtschaftlich geprégten Landschaft durch einen Gringirtel eingefasst. In diesem Zusam-
menhang erfahren der Boden, Biotope und Arten sowie das Orts- und Landschaftsbild in erster
Linie eine Aufwertung. Vorstellbar wére zudem, Jungaufwuchs von einheimischen Gehdélzen vor
der Berdumung des gesamten Geldndes sicherzustellen und fir spatere Anpflanzungen zu
prifen.

Fir die Baum- und Strauchpflanzungen wird die Verwendung von standortgerechten und
einheimischen Arten gefordert. Die Bdume sind grundséatzlich als Hochstdmme zu pflanzen. Die
Hecken sind dreireihig tber eine Breite von mindestens 3 m anzulegen.

Die geplanten Oberflachenbefestigungen auf den Grundstiicksfreiflachen sollen in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden, um eine direkte Niederschlagsversickerung zu ge-
wéhrleisten.

Die vorhandenen und die geplanten Grinstrukturen bilden zusammen ein wichtiges
strukturbildendes Element innerhalb des Planungsgebietes. Durch die geplanten Gehélz- und
Baumpflanzungen innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sowie den teilweisen Erhalt der
Obstbaumstrukturen wird der Gesamteindruck des Gebietes aufgewertet. Insgesamt ist das land-
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schaftsplanerische Konzept geeignet, die Eingliederung des Vorhabens in das Landschafts- und
Ortsbild und eine Vernetzungsfunktion fiir den Biotop- und Artenschutz zu gewahrleisten. Die
nicht Gberbaubare Grundstiicksfldche wird als Freiflache gartnerisch angelegt werden.
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7 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG
UND ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN
AUSWIRKUNGEN

Gemal § 18 BNatSchG bzw. § 12 BbgNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Im Folgenden werden die
Vermeidungs- sowie Schutz- und Gestaltungsmafinahmen aufgefiihrt.

7.1 VERMEIDUNGS- UND VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Zunéachst werden die MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Eingriffen innerhalb des
Baugebietes dargestellt. Sie sind in der Parallelbearbeitung von Griinordnungsplan und Bebau-
ungsplan bereits in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Damit sichert der Griinordnungsplan
ein Héchstmal an Eingriffsvermeidung und —minderung. Die Vermeidungsmafinahmen werden im
Folgenden mit VM und einer dazugehérigen fortlaufenden Nummerierung versehen. Vermeidungs-
mafRnahmen im Sinne des Schutzes der europarechtlichen geschiitzten Arten werden mit VM ASB
und durchgehender Nummerierung gekennzeichnet.

7.1.1 Schutzgut Boden

VM 1/ VM 455 1

Zur Minderung der Eingriffe auf den Baugrundstiicken erfolgt gemal § 19 BauNVO eine Begrenzung
der Gberbaubaren Flache im Baufeld mittels der Festsetzung eines GRZ-Wertes von 0,4. Die ver-
bleibenden Grundsticksfreiflachen sind als Vegetationsflachen anzulegen.

VM 2

Weiterhin wird von einer Vollversiegelung fiir die Nebenanlagen, wie Zufahrten und Stellplatzflachen
abgesehen, so dass die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser vor Ort gewéhrleistet
wird. Das restliche Niederschlagswasser wird durch seitliches Ableiten in die angrenzenden Seiten-
bereiche einer oberflichennahen Versickerung zugefiihrt.

VM 3/ VM ps5 2

Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der nicht durch den Baukérper in Anspruch genommenen
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches (ca. 2.970 m?), sind diese gartnerisch so anzulegen und
zu pflegen, dass sich die Bodenfunktionen wieder herstellen und regenerieren kann. Die vorhande-
nen Gehdlze sind in diesen Bereichen zu erhalten bzw. entwickeln. Auf diesen Flachen wird sich
eine ungestdrte Bodenentwicklung vollziehen kdnnen, so dass zukiinftig eine hohe Bedeutung fiir
das Schutzgut Boden erreicht wird.

VM 4

Der zur Durchfiihrung der Baumalnahme abgetragene Boden ist wieder entsprechend seines
nattrlichen Schichtungsgefiiges einzubauen. Das Vermischen von Ober- und Unterboden ist zu
vermeiden.
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VM 5

Uberschiissiger Boden ist auf seine Eignung auf Wiederverwendbarkeit zu priifen. Bei der Notwen-
digkeit der Errichtung von Oberbodenmieten ist eine geordnete und fachgerechte Lagerung abseits
vom Baubetrieb zu sichern.

VM 6/ VM g5 3

Als Baustellenlagerflichen sind nur die Fldchen zu nutzen, die aufgrund ihrer derzeitigen oder vor-
hergehenden Nutzung vor allem hinsichtlich der Boden- und Biotopfunktion Vorbelastungen aufwei-
sen. Dabei ist auf einen flachensparenden Umgang zu achten.

VM 7/ VM 455 4

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens sowie der vorhandenen Vegetation ist aus-
schliellich die Nutzung der Lagerfldchen zur Materiallagerung vorzusehen. Insbesondere Zwi-
schenlagerungen von Baustoffen im Kronenbereich der Baume sind zu unterlassen. Gleiches gilt fir
das Uberfahren mit schwerem Gerat oder fiir das Aufstellen der Baufahrzeuge.

VM 8/ VM 5555

Wahrend der Bauphase ist ein sorgsamer Umgang mit potentiellen Schadstoffen (z. B. Ole, Kraft-
stoffe) zu gewahrleisten, um zusétzliche Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden.

7.1.2 Schutzgut Grundwasser

VM 9

Durch die Festlegung des Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass ein mdglichst hoher Anteil des
Niederschlagswassers Uber flichige Versickerung direkt dem Grundwasser zugefiihrt wird. Es ist die
Verwendung wasserdurchlassiger Belage vorgesehen, sodass kein erheblicher Eingriff in den Was-
serhaushalt zu erwarten ist.

VM 10

Baustellenbedingte Verkehrs- und Lagerflachen sind auf ein unbedingt erforderliches Mal} zu redu-
zieren. Es stehen hierfir lediglich die Baufelder zur Verfiigung.

VM 11

Im direktem Baustellenbereich sowie auf den Lagerflachen besteht die Gefahr der Versickerung von
schadlichen Stoffen (z.B. OI, Benzin usw.). Um eine Verschmutzungsgefahr fir das Grundwasser
auszuschlieRen, sind entsprechende SchutzmaRnahmen gegen Verunreinigungen des Bodens und
des Grundwassers nach dem Stand der Technik zu treffen.

7.1.3 Schutzgut Luft und Klima

VM 12/ VM g5 6

Um Larm- und Schadstoffemissionen zu minimieren, werden Baumaschinen nach dem aktuellsten
Stand der Technik eingesetzt und genutzt.
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VM 13/ VM ps5 7

Nach Beendigung der BaumaRRnahmen werden die ehemaligen Baustellenflachen renaturiert und
begriint, so dass diese Flachen als klimawirksame Freifldchen wieder zur Verfiigung stehen.

7.1.4 Schutzgut Flora und Biotope sowie Fauna

VM 7

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens sowie der vorhandenen Vegetation ist aus-
schlieBlich die Nutzung der Lagerfldchen zur Materiallagerung vorzusehen. Insbesondere Zwi-
schenlagerungen von Baustoffen im Kronen- und Wurzelbereich der Bdume sind zu vermeiden.
Gleiches gilt fir das Uberfahren mit schwerem Gerét oder fiir das Aufstellen der Baufahrzeuge.

VM 12/ VM ,s5 6

Um auch fir die Fauna die Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase mdéglichst gering zu halten,
werden Maschinen nach dem aktuellsten Stand der Technik zum Einsatz kommen.

VM 14/ VM 555 8
Als wesentliche VermeidungsmaRnahme kann der Erhaltung einzelner Obstbdume genannt werden.

VM 15/ VM 455 9

Neben den vorhandenen Obstbaumbestinden, die es im weitesten Sinne zu erhalten gilt, sind wei-
tere Grundstiicksfreiflachen innerhalb des Geltungsbereiches (2.970 m?) als Vegetationsflachen bzw.
Baumstandorte anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Verwendung von chemischen Diinge-
mitteln und Pestiziden sollte insbesondere aufgrund der bestehenden Bodenverhéltnisse im Gel-
tungsbereich vermieden werden. Die Fldchen kdénnen dadurch eine mittlere Bedeutung fiir den
Biotop- und Artenschutz erhalten. Gleichzeitig werden auf diesen Fldchen Bindungen fir stand-
ortgerechte und gebietstypische Gehdlzpflanzungen ausgesprochen, um Lebensraum und Nah-
rungsangebot fur die heimische Tierwelt zu gewahrleisten.

VM 16/ VM ,s5 10

Zum Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumalRnahmen sind die
Vorschriften der DIN 18 920 zu beachten.

VM 17/ VM pg5 11

Die Beseitigung der Gehdlzbestdnde erfolgt ausschlieRlich auferhalb der Vegetationsperiode, in der
Zeit vom 01.10. bis 28.02. (gemaR § 39 Abs. 5 Pkt. 3 BNatSchG).

7.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

VM 18

Im Sinne des Landschafts- und Ortsbildes kann als wesentliche VermeidungsmafRnahme der Erhalt
punktueller Obstbaumbestdnde genannt werden. Diese tragen zur Eingriinung des Ortsrandes bzw.
der 6stlichen Grenze des B-Plangebietes bei.
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VM 19

Mit der Beschrankung des zuldssigen Mafles der baulichen Nutzung mit Hilfe der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen, der Grundflachenzahl, der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sowie der
festgesetzten Dachform (Satteldach) werden die landschaftsplanerischen und stadtebaulichen Ziel-
vorgaben fir das Planungsgebiet berlicksichtigt. Insbesondere durch die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse wird eine stadtebaulich nicht gewollte H6henentwicklung in Anpassung an die vor-
handenen baulichen Strukturen unterbunden.

7.1.6 Schutzgut Mensch

VM 12

Um Larm- und Schadstoffemissionen zu minimieren, werden Baumaschinen nach dem aktuellsten
Stand der Technik eingesetzt und genutzt.

7.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

VM 20

Im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes erfolgt eine archdologische Sondierung der Boden-
denkmale, um deren Erhaltungszustand zu kldren und zu dokumentieren.

7.2 SCHUTZMASSNAHMEN

Dariiber hinaus ergeben sich einige Mdglichkeiten zur Vermeidung von Beeintrachtigungen aus ein-
schlagigen Regelwerken und DIN-Normen zum Verhalten auf Baustellen:

SchutzmaBnahme S 1

Um insbesondere den teilweise vorhandenen erhaltenswerten Gehdlzbestand auf Dauer zu erhalten
und vor Beschédigungen und Verletzungen zu schitzen, sind wahrend der Bauarbeiten besondere
Schutzvorkehrungen gemafl DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetations-
flachen bei BaumafBnahmen) notwendig.

SchutzmaRnahme S 2

Im direktem Baustellenbereich sowie auf den Lagerflachen besteht die Gefahr der Versickerung von
schadlichen Stoffen (z.B. Ol, Benzin usw.). Um eine Verschmutzungsgefahr fir das Grundwasser
auszuschlieRen, sind entsprechende SchutzmaRnahmen gegen Verunreinigungen des Bodens und
des Grundwassers nach dem aktuellen Stand der Technik zu treffen.

7.3 KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Trotz der zuvor beschriebenen Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen verbleiben zum Teil er-
hebliche Eingriffe in Natur und Landschaft, insbesondere in das Schutzgut Boden sowie Arten und
Biotope.

Fur den Verlust bzw. der Verdnderung von insgesamt 1.125 m? Boden (Vollversiegelung 750 m?)
sind KompensationsmalRnahmen bereit zustellen. Im Vordergrund stehen hierbei Ausgleichsmal3-
nahmen. Im vorliegenden Fall waren das EntsiegelungsmafRnahmen. Diese stehen jedoch dem Vor-
habenstrager nicht zur Verfiigung (bis auf die im Verfahrensgebiet befindlichen mehr oder weniger
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befestigten Flachen, die bereits in der Versiegelungsbilanz beriicksichtigt wurden). Die Befragung
der Stadtverwaltung Schwedt ergab, dass im Naturraum ,Odertal® (Sandterrassen Unteres Odertal)
keine Entsiegelungsfldchen bekannt sind. Die vom Landkreis vorgeschlagene MafRnahme (Riickbau
einer Stralle bei Vierraden steht nach Aussage der Stadtverwaltung Schwedt/Oder nicht zur Verfi-
gung, da diese zuklnftig als Fahrradweg werden soll. Ferner konnte in Erfahrung gebracht werden,
dass in Pinnow (Mark Landin) ein Flachenpool des Bundesforstbetriebes besteht, der sich jedoch
aullerhalb des vorgenannten Landschaftsraumes befindet. Zudem werden hier bevorzugt Wieder-
aufforstungsflachen gefiihrt. Begehungen in Blumenhagen haben ebenfalls ergeben, dass offenkun-
dig keine Entsiegelungsflaichen vorhanden sind. Aus diesem Grund werden folgende Ersatzmal3-
nahmen geplant, die in den Festsetzungen des B-Planes Bericksichtigung erfahren.

7.3.1 Ersatzmalnahmen

SCHUTZGUT BODEN

ErsatzmaBnahme E 1
= Anlegen von streifenformigen Gehélzen (Gesamtumfang: 240 m?)

Durch die Anlage von Gehdlzpflanzungen auf einer Flache von 240 m? entlang der &stlichen und
stdlichen Geltungsbereichsgrenze wird die Kompensation einer Versiegelungsflache von 122,5 m?
erreicht. Die Straucher sollten dreireihig mit einem Abstand von mindestens 1 m untereinander ge-
setzt werden und eine Pflanzqualitdt von 60-100 cm aufweisen. Es wird die Verwendung von stand-
ortgerechten und einheimischen Arten gefordert (siehe Gehdlzliste der Festsetzungen).

ErsatzmaBBnahme E 2
= Pflanzung von kleinkronigen Laubbdumen oder Obstb&dumen (Gesamtumfang: 13 B&dume)

Zur Kompensation der verbleibenden Versiegelungsfliche (627,5 m?) wird die Pflanzung von
13 Einzelbdumen vorgesehen. Die Bdume sind grundsétzlich als Hochstdmme zu pflanzen. Diese
kénnen zum Teil in die 0. g. Heckenstrukturen (E 1) integriert werden, so dass das Gebiet in sidli-
cher und stdéstlicher Richtung von einem dichten mehrstufigen Gehdlzgirtel gegenliber der Land-
schaft abgeschirmt wird und sich somit in die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen am Ortsrand
einflgt. Die UObrigen Baume sollten ebenfalls innerhalb der Grundstiicksfreifldchen entlang der
Grenze zwischen Ortslage und freier Landschaft gepflanzt werden. Grundsétzlich sollten die Bdume
einen Stammumfang von 12-14 cm aufweisen und zweimal verpflanzt sein. Auch hier sind standort-
gerechte und einheimische Arten zu favorisieren (siehe Gehélzliste der Festsetzungen).

Mit den genannten ErsatzmaBnahmen E 1 und E 2 kann der Eingriff in das Schutzgut Boden voll-
standig kompensiert werden. Mit beiden MalRnahmen wird zugleich der Eingriff in die sonstigen rude-
ralen Staudenfluren kompensiert.

7.4 UMSETZUNG

Entsprechend der Anforderungen des BbgNatSchG (§ 7 Abs. 2) sind die erforderlichen Ausgleichs
und Ersatzmafinahmen durch Planzeichnungen und textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Die Umsetzung der MaRnahmen erfolgt durch den Vorhabenstrdger und Grundstiickseigentiimer.
Dabei sind die PflanzmaRnahmen unter Beriicksichtigung des Baufortschrittes durchzufiihren. Die
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Pflanzung hat dann im unmittelbaren Anschluss an die Umsetzung der einzelnen Baumaf3nahme zu
erfolgen.

7.5 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Standort

Da sich die Flachen im Eigentum des Vorhabenstrégers befinden und anderweitige Fldchen nicht zur
Verfligung stehen, konnten weitere Standorte nicht untersucht werden.

Planinhalt
Die GRZ von 0,4 entspricht den Vorgaben der Baunutzungsverordnung fiir ein allgemeines Wohnge-
biet. Es wurden keine weiteren Varianten diskutiert.

Der Parzellierungsvorschlag zeigt eine Variante der Bebauung auf, die jedoch nicht unweigerlich zur
Umsetzung kommen muss, da der Vorhabenstréger bisher noch keine Interessenten geworben hat.
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Schutzgut Boden

Konflikt
-Nr.

Konfliktursache

Beeintrachtigung

Eingriffs-
bereich

Flache/
Stiick

Allgemeine
Vermeidung/Minderung

Ausgleich/Ersatz bzw.
Vermeidung/Verminderung

Umfang

Bilanz

KV

Neuversiegelung im
Baufeld

Anlagebedingter
bodendkologischer Funktions-
verlust

Verlust von belebtem,
unversiegeltem Boden durch
Teilversiegelung

Graser und
Stauden,
Laub-ge-
bisch,
Obstbe-
sténde, £
befestigte
Flachen

750 m?

VM 1/ VM ASB 1

Beschrankung der Giberbaubaren
Flache durch Ausweisung von
GRZ-Werten

VM 2

Weitgehender Verzicht auf Vollver-
siegelung der befestigten Flachen

VM 3/ VM ASB 2

Wiederherstellung und Rekultivie-
rung beeintrachtigter Flachen und
ihrer Lebensraumfunktion

VM 4/ VM 5

Wiedereinbau/Wiederverwendung
des abgetragenen Bodens sowie
geordnete und fachgerechte Lage-
rung des verwendbaren Bodens in
Form von Bodenmieten

VM 6/ VM ASB 3

Ausweisung von Baustellenlager-
flachen nur innerhalb der Baufelder
und dort vorbelasteter Bereiche

VM 7/ VM ASB 4

Materiallagerung ausschlief3lich auf
dafur ausgewiesenen Flachen

VM 8/ VM ASB 5

Sorgsamer Umgang mit potentiellen
Schadstoffen wahrend der Bau-
phase

E1
Heckenpflanzung

E2
Einzelbaumpflanzung

240 m?

13 St

kompensiert
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8 LANDSCHAFTSPLANERISCHE
FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNGEN

Die folgenden landschaftsplanerischen Festsetzungen sind erforderlich, um das grinordnerische
Konzept umzusetzen und dauerhaft zu gewahrleisten und die oben beschriebenen MalRnahmen
zur Vermeidung, zur Minderung und Gestaltung sowie zum Ausgleich der zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft Glber den Bebauungsplan planungsrechtlich abzusichern.

GemaR dem gemeinsamen Erlass ,Bauleitplanung und Landschaftsplanung“ des brandenburgi-
schen Ministeriums fir Umwelt, Natur und Raumordnung sowie des Ministeriums fiir Stadtent-
wicklung, Wohnen und Verkehr'® wurden die planungsrechtlichen Festsetzungen so abgefasst,
dass sie im Ergebnis der Abwé&gung in den Bauleitplan Gbernommen werden kénnen. Weiterge-
hende Inhalte (z.B. PflegemalRnahmen), die auch aus Griinden der Subsidiaritat (Vermeidung von
Festsetzungen, die bereits in anderen gesetzlichen Bestimmungen geregelt sind bzw. dariber
geregelt werden) nicht direkt Gbernommen werden, sind in Kap. 8.3 als Empfehlungen fir die
Umsetzung des Bebauungsplanes formuliert.

8.1 TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigungen innerhalb der Grundstiicksfreiflichen

Im Geltungsbereich ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten, Platzen und Stellplatzen nur in
luft- und wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch wesentlich Wasser- und Luftdurchlas-
sigkeit mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonie-
rung sind unzuléssig.

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a

BauGB)
Dichte Bepflanzung

Die fur eine dichte Bepflanzung vorgesehene Flache ist in einer Tiefe von mindestens 3 m mit
Strauchern gemaR Gehdlzliste derart zu bepflanzen, dass je 1,5m? ein Strauch mit einer
Mindesthéhe von 60 — 100 cm gesetzt wird.

Auf die Festsetzung anrechenbar sind Gehdlze gemal textlicher Festsetzung "Dichte Bepflan-
zung", sofern sie den festgesetzten Mindestqualitdten (H6he) und der Pflanzliste (Art) entspre-
chen.

Gehdlzliste: Dichte Bepflanzung
Es wird ein Herkunftsnachweis aus regionaler Anzucht empfohlen.

'®  Gemeinsamer Erlass vom 29.4.1997
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Straucher

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Crataegus-Hybriden
Cytisus scoparius
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa spec.

Salix aurita

Salix cinera

Salix pentandra
Salix purpurea

Salix triandra agg.
Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Baumpflanzung

Hainbuche
Roter Hartriegel
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Zweigriffliger Weilldorn

Eingriffliger WeilRdorn

WeilRdorn
Besenginster

Europaisches Pfaffenhiitchen

Rote Heckenkirsche
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Wildrosen in Sorten
Ohr-Weide

Grau-Weide, Asch-Weide

Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korbweide
Schwarzer Holunder

Gemeiner Schneeball

Erst mit der Errichtung der ErschlieBungstralle sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfrei-
flachen entlang der ErschlieBungsstrale in einem Abstand von mind. 6 m und héchstens 10 m
funf kleinkronige Bdume mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm anzupflanzen.

Weiterhin sind dann innerhalb der fiir eine ,Dichte Bepflanzung® festgesetzten Flache acht klein-
kronige Bdume mit, wie zuvor genannten Stamm- und Pflanzangaben, zu pflanzen.

Auf die Festsetzung anrechenbar sind Gehélze gemaR textlicher Festsetzung "Dichte Bepflan-
zung", sofern sie den festgesetzten Mindestqualitdten (H6he) und der Pflanzliste (Art) entspre-

chen.

Gehdélzliste: Mindestbepflanzung

Es wird ein Herkunftsnachweis aus regionaler Anzucht empfohlen.

Bédume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus tremula
Prunus padus

Pyrus pyraster agg.
Quercus petraea

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainbuche
Rot-Buche

Faulbaum

Gemeine Esche
Wild-Apfel

Gemeine Kiefer
Zitter-Pappel

Gew. Traubenkirsche
Wild-Birne
Trauben-Eiche
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Salix x rubens
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor
Ulmus x hollandica
Obstbdaume
Malus domestica
Prunus avium-kultivare
Prunus cerasifera
Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus communis

Hohe Weide
Eberesche
Winter-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme
Bastard-Ulme

Kultur-Apfel
SuRkirsche
Kirschpflaume
Sauer-Kirsche
Kultur-Pflaume
Kultur-Birne
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Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide

Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Erhaltung auf Dauer

Durch Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB betroffene Anpflanzungen sind auf Dauer zu
erhalten, zu schitzen und bei Abgang durch gleiche Arten zu ersetzen.

8.2 BEGRUNDUNGEN

Durch die maximal mégliche Neuversiegelung werden zum Teil erhebliche und nachhaltige
Eingriffe verursacht. Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft leisten zusammen mit den Anpflanzungen und den dem Bodenschutz
dienenden Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes einen wesentlichen Beitrag
zur Minderung und zum Ausgleich des Eingriffes.

Das grunordnerische Konzept unterscheidet zwischen den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie den Flachen fir Dichte
Bepflanzung.

8.2.1 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Befestigung innerhalb der Grundstiicksfreiflichen

Mit den Fléchen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft soll eine Sicherung der Funktionen des Bodens als Filterkérper und als Vegetati-
onsstandort erreicht werden. Somit sind sdmtliche Befestigungen innerhalb des Planungsgebie-
tes auf das notwendige Mal} zu beschréanken und in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau her-
zustellen. Dadurch kann ein Beitrag zur Sicherung des natiirlichen Wasserkreislaufes und der
Grundwasserneubildung gewahrleistet werden. Niederschlagswasser soll in einem mdoglichst
groRen Ausmal vor Ort versickert werden.

8.2.2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Dichte Bepflanzung und Mindestbepflanzung

Mit der Festsetzung einer dichten Bepflanzung und Mindestbepflanzung soll ein hdheres Mal} an
Eingriinung des Baugebietes erzielt werden. Die Festsetzung 240 m? mit Strauchern zu bepflan-
zen, ist ebenso mit einer positiven Wirkung auf das Erscheinungsbild des Plangebietes verbun-
den wie die Anpflanzung von 13 hochstdmmigen Einzelbdumen. Unter Beriicksichtigung der
Verwendung von standorttypischen und einheimischen Laubbaumarten oder Obstb&dumen wird
hier der Gehélzbestand aufgewertet und ein naturnah aufgebauter Bestand geférdert. Die
Bepflanzung wird sich positiv auf den Bodenhaushalt, den Biotop- und Artenschutz sowie das
Landschafts- und Ortsbild auswirken. Die Baumqualitaten fir die anzupflanzenden Baume wur-
den so gewahlt, dass der gewilinschte optische Eindruck bzw. die beabsichtigten Funktionen im
Naturhaushalt in relativ kurzer Zeit erreicht werden.
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Die Qualitat der anzupflanzenden Gehdlze ist notwendig, um zum einen eine dauerhafte Besto-
ckung der Flachen gewahrleisten zu kdnnen und zum anderen mittelfristig den gewiinschten
Eindruck entstehen zu lassen. Die Beschrdnkung der Gehélze auf standortgerechte und
gebietstypische Arten soll eine Mindestqualitdt als Lebensraum fiir die einheimische Fauna
sicherstellen.

8.3 WEITERE LANDSCHAFTSPLANERISCHE
EMPFEHLUNGEN FUR DIE UMSETZUNG DES
BEBAUUNGSPLANES

Im Folgenden sollen weitere Gber den Bebauungsplan hinausgehende landschaftsplanerische
Empfehlungen fir die Umsetzung des Bebauungsplanes gegeben werden. Diese lassen sich in
der Regel nicht im Bebauungsplan festsetzen.

Auf allen Fliachen, die nicht unterbaut, liberbaut oder anderweitig durch Bodenversiege-
lung bzw. —befestigung in Anspruch genommen werden, ist nach Beendigung der Bau-
mafRnahme durch Bodenauflockerung die natiirliche Bodendurchldssigkeit herzustellen
und zu erhalten.

Die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Bodendurchlassigkeit fir Bereiche, die nicht durch
bauliche Anlagen und ErschlieBungsflaichen dauerhaft benétigt werden, wird empfohlen, dass
nach der Bautétigkeit diese Flachen dauerhaft als Vegetationsflichen angelegt werden, so dass
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers gegeben ist.

Durch Versiegelung und Bautétigkeit hervorgerufene Bodenverdichtung soll hiermit beseitigt wer-
den.

Die Anwendung kiinstlich hergestellter chemischer Pflanzenbehandlungsmittel ist im ge-
samten Geltungsbereich unzuldssig.

Die Anwendung von Tausalzen bzw. tausalzhaltigen Mitteln ist im gesamten Geltungsbe-
reich unzulassig.

Der Ausschluss der Anwendung von kinstlich hergestellten chemischen Pflanzenbehandlungs-
mitteln sowie von Tausalzen bzw. tausalzhaltigen Mitteln im gesamten Geltungsbereich ist eine
MaRnahme zum Schutz des Bodens, des Grundwassers sowie der Pflanzen- und Tierwelt. Hier-
durch soll sichergestellt werden, dass die relativ natirlichen Kreisldufe des Landschaftshaushal-
tes nicht durch Eingriffe von auRen in ihrer Funktion beeintrachtigt werden.

Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als
Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer gartnerisch zu unterhalten.

Zusammen mit der Festsetzung Uber die Bodenversiegelung wird damit der Eingriff in den Boden
minimiert. Gleichzeitig dient diese Empfehlung der Gebietsdurchgriinung mit allen positiven Aus-
wirkungen auf den Biotop- und Artenschutz und auf das Orts- und Landschaftsbild.

Die entsprechend der textlichen Festsetzungen vorzunehmenden PflanzmaRnahmen sind
nach Fertigstellung der BaumaBnahmen spitestens im darauf folgenden Kalenderjahr
abzuschlieRBen. Eine dauerhafte Pflege ist zu gewéhrleisten.

Um die Umsetzung der BegriinungsmafRnahmen gewahrleisten zu kénnen, wird eine zeitliche
Bindung empfohlen, die auch der Forderung des § 18 Abs. 1 Nr. 3 BbgNatSchG entspricht. Die
Empfehlung stellt gleichzeitig die dauerhafte Pflege sicher.
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9 ZUSATZLICHE ANGABEN

9.1 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER
VERWENDETEN TECHNISCHEN VERFAHREN

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde zugleich die Eingriffsre-
gelung bearbeitet, die fachlich auf den vor Ort Begehungen sowie den ibergeordneten Planun-
gen basiert. Fir die Bilanzierung wurde auf die ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung” vom
Ministerium fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg
(2009) sowie auf die ,Entwicklung einer Arbeitsanleitung zur Bericksichtigung der
Wechselwirkungen in der Umweltvertraglichkeitspriifung“ des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit (2001) zurtickgegriffen.

Zur Beurteilung potentieller Ld&rmemissionen und —immissionen wurden ebenfalls die eigenen
Beobachtungen und Angaben aus den tbergeordneten Planungen zu Grunde gelegt.

9.2 BESCHREIBUNG DER MASSNAHMEN ZUR
UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN

Die festgesetzten ErsatzmalRnahmen sind auf privaten Grundstlicken nur schwierig durchzuset-
zen. Durch bauordnerische Auflagen oder Bedingungen kann die Durchfiihrung der naturschutz-
rechtlichen MalRnahmen nicht erzwungen werden.

Die Ausfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wird durch die Gemeinde erstmalig ein
Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach drei Jahren durch Ortsbesichti-
gung Uberprift.

9.3 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

In der Tab. 10 wird die Flachenverteilung des Bestandes und der Planung gegenibergestellt, die
im Rahmen der Entwurfsbearbeitung ermittelt wurde.

Tab. 8: Gegenuberstellung der Flachenverteilung in Bestand und Planung (Entwurf)

Flachennutzung Bestand Planung
Flache in Flache in
m? m?
Flachige Gehdlzbestande 955 240
Gras- und Staudenfluren 1.643 -
Gartnerisch angelegte Bereiche - 2.730
Lagerflachen 1.038 -
Bebauung / Befestigte Flachen / Son- 459 1.125
derflachen
Gesamtflache Geltungsbereich 4.095 4.095
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KOSTENSCHATZUNG

Die Kosten fir die Kompensationsmalnahmen (Pflanzung sowie Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege) werden wie folgt geschétzt:

Tab.9: Kostenschatzung
MaBn.- |Beschreibung Anzahl | Kosten je | Gesamtkosten
Nr. Stiick/m?/ (EUR)
m® (EUR)
E1 Gehdélzpflanzung (Strducher, Héhe 60 bis 240 m? 17 4.080
100 cm, incl. 3 Jahre Pflege und Wildschutz)
E 2 Baumpflanzung (Hochstamm, 2xv., Db., StU 13 St. 300 3.900
12-14 cm, einschlie3l. Verankerung, incl. 3
Jahre Pflege)
Gesamt 7.980
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11.2 GESETZE, ERLASSE UND RICHTLINIEN

BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG (BARTSCHV) —VERORDNUNG ZUM SCHUTZ WILD LEBENDER TIER- UND
PFLANZENARTEN. Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

GESETZ UBER DEN NATURSCHUTZ UND DIE LANDSCHAFTSPFLEGE IM LAND BRANDENBURG (Brandenburgi-
sches Naturschutzgesetz — BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.05.2004 (GVBI. | S. 350), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.10.2008 (GVBI. |
S. 266). Potsdam.

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UNF LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009, (BGBI. | S. 2542).

MINISTERIUM FUR LANDLICHE ENTWICKLUNG, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ: Schreiben an die Unte-
ren Naturschutzbehérden vom 02.11.2007: Vollzug des §42 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG:
Ubersicht ,Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der in BB heimi-
schen Vogelarten, Reichweite der Begriffe Fortpflanzungs- und Ruhestatte“.

MINISTERIUM FUR LANDLICHE ENTWICKLUNG, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ: Schreiben an die Unte-
ren Naturschutzbehérden vom 07.11.2007: Vollzug des §42 Abs.1 Nr.1 BNatSchG:
Ubersicht ,Schutz von Baumh&hlen®.

MINISTERIUM FUR LANDLICHE ENTWICKLUNG, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ: Schreiben an die Unte-
ren Naturschutzbehérden vom 30.04.2008: Erstes Gesetz zur Anderung des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 12. Dezember 2007, Anderung der Rechtslage.

RICHTLINIE 97/49/EG DER KOMMISSION VoM 29. JuLl 1997: Anderung der Richtlinie 79/409/EWG des
Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten. - Amtsblatt Nr. L 223/9 vom
13.8.1997.
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RICHTLINIE 97/62/EG DES RATES VOM 27. OKTOBER 1997: Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen an
den technischen und wissenschaftlichen Fortschritt. - Amtsblatt Nr. L 305/42 vom
08.11.1997.

RICHTLINIE DES RATES 79/409/EWG vom 02. APRIL 1979: Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Vo-
gelschutzrichtlinie-VRL); ABI. Nr. L 103 vom 25.04.1979, zuletzt gedndert durch die Richt-
linie des Rates 91/244/EWG vom 08.05.1991 (ABI. Nr. 115)

RICHTLINIE DES RATES 92/43/EWG voMm 21. Mal 1992: Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
der wild lebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie); ABI. Nr. L 206 vom 22.07.1992,
zuletzt geédndert durch die Richtlinie des Rates 97/62/EG vom 08.11.1997 (ABI. Nr. 305).
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12 ANHANG

Tab. 10: Geschutzte Fledermausarten gemaR des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

STADT SCHWEDT/ ODER OT BLUMENHAGEN

UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,AM SCHLAFSTEIG*

deutscher wissenschaftlicher | RL| RL | EHZ | potenzielles | Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fir die Art
Name Name D |BB"™| KBR | Vorkommen | weis durch Vorhaben
BB’ im UR im UR méglich
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Sdugetiere: Fledermause)
Bechstein- Myotis bechsteinii 3 1 U1 Sommerquartiere in Baumhdohlen (Specht, Faule) lebender
fledermaus oder abgestorbener Badume, auch in Fledermaus- und Vo-
gelkdsten, selten Naturhéhlen (im Stden)
Uberwinterung in Kellern, Stollen, Bunkern; in der Stidost-
Uckermark bisher keine Vorkommen nachgewiesen (Quelle:
LUA, 2008a.)
Mopsfledermaus | Barbastella 1 1 U1 Nahrungsgast Wochenstuben in Baumhdhlen, hinter Fensterladen, hinter
barbastellus loser Rinde bei Totholz (gern Kiefernrinde)
Winterquartiere in trockenen und kalten Raumen
Gebéaude im UG ungeeignet - zu niedrig und/oder zu offen,
kellerlos sowie starke Nutzung
Braunes Langohr | Plecotus auritus \% 3 FV Nahrungsgast Quartiere variabel, Wochenstuben in Baumhohlen, Fleder-

maus- und Vogelkasten an Hochstédnden und an/in Geb&u-
den

Winterquartiere in Kellern von Wohnh&usern, Stéllen, Bun-
ker, Durchlasse, Brunnenschachte und Baumhdohlen; in
Spalten oder frei hdngend

Gebaude im UG ungeeignet - zu niedrig und/oder zu offen,
kellerlos sowie starke Nutzung

"7 fir Fledermause: BINOT et al. 1998. fiir Avifauna: LUA, 2008b.
' fir Fledermause: JEDICKE, 1997.
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STADT SCHWEDT/ ODER OT BLUMENHAGEN

UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,AM SCHLAFSTEIG*

deutscher
Name

wissenschaftlicher
Name

RL

RL

EHZ
KBR
BB '

potenzielles
Vorkommen
im UR

Nach-
weis
im UR

Beeintrachtigungen
durch Vorhaben
moglich

Ausschlussgriinde fir die Art

Obstbdume mit geringem Stammumfang, keine Baumhoh-
len ersichtlich

Breitflligelfleder-
maus

Eptesicus serotinus

\

FV

Nahrungsgast

Quartiere variabel, auf Dachbéden, unter Dammschichten
von FulRbéden oder in Isoliermaterialien, Wochenstuben
Giberwiegend auf Dachbdden gefunden

Bevorzugt als Winterquartier trockene Bereiche, in Unterta-
gequartieren, aber auch oberirdischen Spaltenquartieren

Gebaude im UG ungeeignet - zu niedrig und/oder zu offen,
kellerlos sowie starke Nutzung

Fransenfleder-
maus

Myotis natereri

u1

Nahrungsgast

Wochenstuben in feuchten Gebieten, gewéssernah, hier in
Feldermauskasten in feuchtem Laub- und Mischwald, in
kleineren Ortschaften, auf Einzelgehdoften

Winterschlaf in feuchten, stérungsarmen, frostfreien, meist
unterirdischen Rdumen

Gebaude im UG ungeeignet - zu niedrig und/oder zu offen,
kellerlos sowie starke Nutzung

Graues Langohr

Plecotus austriacus

u1

Nahrungsgast

Sommerquartiere und Wochenstuben in Gebduden, gern
Kirchen, Gutsh&user, auf Dachb&den, Fensterldden, Jalou-
siekdsten oder Schalungen, vereinzelt in Fledermauskéasten

Winterquartiere in Kellern von Wohnhausern Stallen, Bun-
ker, Durchlasse, Brunnenschéachte und Baumhdéhlen; in
Spalten oder frei hangend

Gebaude im UG ungeeignet - zu niedrig und/oder zu offen,
kellerlos sowie starke Nutzung

Grol3e Bartfleder-
maus

Myotis brandtii

u1

Nahrungsgast

Wochenstuben in Spaltenquartieren, zwischen Deckenbal-
ken auf Dachbdden, in Holzschuppen, hinter Holzverklei-
dungen, Fensterldden, Dachpappe, Mansarden, Jagdkan-
zeln und Fledermaus-Flachkésten
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UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,AM SCHLAFSTEIG*

deutscher
Name

wissenschaftlicher
Name

RL

RL

EHZ
KBR
BB '

potenzielles
Vorkommen
im UR

Nach-
weis
im UR

Beeintrachtigungen
durch Vorhaben
moglich

Ausschlussgriinde fir die Art

Winterquartiere in Kalkstollen, Kellern; in der Stidost-Uc-
kermark bisher keine Winterquartiere bekannt (Quelle: LUA,
2008a.)

Grofier Abend-
segler

Nyctalus noctula

u1

Nahrungsgast

Sommerquartieren und Wochenstuben in Baumhdéhlen (oft
Specht), Wochenstube in Ausfaulungen von Bdumen und in
gerdumigen Fledermauskéasten

Winterquartiere in Baumhohlen, Gebduden, Kalkstollen; in
der Siidost-Uckermark bisher keine Winterquartiere bekannt
(Quelle: LUA, 2008a.)

GroRes Mausohr

Myotis myotis

FV

Nahrungsgast

Wochenstuben auf gerdumigen Dachbéden groRer Ge-
bdude, hdngen am Holz, an Metalltrdgern und in nicht zu
engen Zwischenrdumen, an rauen Wanden, selten in Ka-
sten und Briickenritzen

Winterquartiere in hohen und tiefen Untertage-Quartieren;
in der Stdost-Uckermark bisher keine Winterquartiere be-
kannt (Quelle: LUA, 2008a.)

Kleine Bartfleder-
maus

Myotis mystacinus

u1

Sommerquartiere hauptsachlich in FlieRgewédsserndhe,
Wochenstuben in engen Spaltenquartieren, auf Hohlziegel-
wande, Giebelwandverschalungen, Dachbdden, Fensterla-
den, in Fledermauské&sten

Winterquartiere in Kalkstollen, Schlossruinen, Gewdlbekel-
lern; in Stdost-Uckermark bisher keine Winterquartiere
bekannt (Quelle: LUA, 2008a.)

Kleiner Abend-
segler

Nyctalus leisleri

u1

Nahrungsgast

Sommerquartiere bevorzugt Baumhohlen, Fledermaus- und
Vogelkasten, Wochenstube in Baumhdhlen

in der Stdost-Uckermark bisher keine Winterquartiere be-
kannt (Quelle: LUA, 2008a.)

Muckenfleder-
maus

Pipistellus pygmaeus

Nahrungsgast

bevorzugt spaltenférmige Quartieren, Wochenstuben in
Gebauden, aufgerissenen Baumen, hinter Dammmaterial
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UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,AM SCHLAFSTEIG*

deutscher
Name

wissenschaftlicher
Name

RL

RL

EHZ
KBR
BB '

potenzielles
Vorkommen
im UR

Nach-
weis
im UR

Beeintrachtigungen
durch Vorhaben
moglich

Ausschlussgriinde fir die Art

im Dach, in Zwischendecken, Spalten im Fachwerk, Fen-
sterldden, Verschalungen, in Fledermauskasten

Uberwintert in Baumen, in Ddmmmaterial von Dachstiihlen
und Fledermauskasten; in der Stidost-Uckermark bisher
keine Winterquartiere bekannt (Quelle: LUA, 2008a.)

Nordfledermaus

Eptesicus nissonii

u1

Quartiere in Spechthéhlen, Stammaufrissen

In der Uckermark keine Vorkommen bekannt, in ganz Bran-
denburg keine Winterquartiere bekannt (Quelle: LUA,
2008a.)

Rauhhautfleder-
maus

Pipistellus nauthusii

FV

Nahrungsgast

praferieren Spaltenquartiere, Baumrisse, Asthéhlen, abste-
hende Rinde, verkleidete Jagdkanzeln, Flachd&cher und
holzverkleidete Gebdude, flache Fledermauskasten, hier
auch Wochenstube,

In der Uckermark keine Winterquartiere bekannt (Quelle:
LUA, 2008a.)

Teichfledermaus

Myotis dasycneme

u1

Fledermauskésten, auch in Dachkonstruktion nachgewie-
sen, vereinzelte Tiere in Briicken- und Gebdudespalten

Winterquartiere in Kalkstollen, Erdkellern oder Tunneln; in
der Uckermark bisher keine Winterquartiere bekannt
(Quelle: LUA, 2008a.)

Jagd in Gewassernahe

Wasserfleder-
maus

Myotis daubentonii

Fv

Sommerquartiere/Wochenstuben in Spechthéhlen von
Laubbaumen, im Umkreis von max. 3 km zu Gewassern,
Wochenstuben in Bauwerken, hinter Holztafelungen nach-
gewiesen

Winterquartiere in Kellerrdumen von Gebauden, Kalkstollen;

Gebéude im UG ungeeignet - zu niedrig und/oder zu offen,
kellerlos sowie starke Nutzung
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STADT SCHWEDT/ ODER OT BLUMENHAGEN

UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,AM SCHLAFSTEIG*

deutscher
Name

wissenschaftlicher
Name

RL

RL

EHZ
KBR
BB '

potenzielles
Vorkommen
im UR

Nach-
weis
im UR

Beeintrachtigungen
durch Vorhaben
moglich

Ausschlussgriinde fir die Art

Jagd in Gewéssernahe

Zweifarbfleder-
maus

Verspertilio murinus

Nahrungsgast

Wochenstuben in Familienhdusern, Spaltenquartiere in
Dachkonstruktionen, gern in FlieRgewassernahe

In Brandenburg keine Winterquartiere bekannt (Quelle:
LUA, 2008a.)

Zwergfledermaus

Pipistellus pipistellus

Fv

Nahrungsgast

variable Sommerquartiere, Spaltenquartiere, hinter Schal-
wanden, Fensterldden, losem Putz, Firmenschildern, in
Mauerhohlrdumen und Fachwerkrissen, Dachkonstruktio-
nen, Stammrisse und Hohlrdume bei Bdumen

Winterquartiere an und in Geb&uden, trockene und kalte
Raume, Kalkstollen;

Gebaude im UG ungeeignet - zu niedrig und/oder zu offen,
kellerlos sowie starke Nutzung

Zeichenerklarung:

Erhaltungszustand (EHZ)
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FV giinstig, U1 unzureichend, U2 schlecht, XX unbekannt
Rote Liste-Kategorien (RL BBG, RL D)

0 - Ausgestorben oder verschollen

1 - Vom Aussterben bedroht
2 - Stark geféhrdet

3 - Gefadhrdet

G - Gefahrdung anzunehmen
* - derzeit nicht als gefahrdet angesehen
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Tab. 11: Potenzielle Brutvégel im Untersuchungsgebiet ,Am Schlafsteig“
deutscher wissenschaftlicher | RL | RL | potenzielles | Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art
Name Name D" | BB® | Vorkommen | weis durch Vorhaben
im UR im UR moglich

Europaische Vogelarten (Brutvogel: Nestfliichter, Hohlen-, Nischen-, Frei- und Bodenbriiter)

Amsel Turdus merula Bruthabitat nicht im UG, kaum Deckung durch Strauchwerk
Bevorzugt unterholzreiche Wélder und Gehélze, Garten-,
Grin-, Friedhofs- und Parkanlagen, Einzelgehéfte, Gehdol-
zen

Bachstelze Motacilla alba X (X) Brutplatze sehr vielgestaltig und in verschiedenen Biotopen,
auch Feuchtbiotopen (Quelle: Dittberner, W., 1996.)

Birkenzeisig Carduelis flammea Ausnahmsweise Brutvogel in BB?, kein sicherer Nachweis,
mehrfacher Brutverdacht (LUA, 2008b.)
Bruthabitat nicht im UG
Vorkommen in Waldern und Gehdlzen, in Parks, Géarten
und Friedhéfen
Nest in Astgabeln von Badumen und Strauchern

Blaumeise Parus caeruleus X (X) In Siedlungsgebieten in Parks, Griin- und Friedhofsanlagen,
Garten und Waldern; zumeist in Nistkésten, aber auch in
Natur- und Buntspechthéhlen

Bluthanfling Carduelis cannabina |V |3 Bruthabitat nicht im UG
Brutvogel der Halboffenlandschaften mit Gehdlzen, Hoch-
staudenfluren, bevorzugt in Gehdlzen

Braunkehichen Saxicola rubetra 3 2 X (X) Brutvogel mit lang- und kurzfristig abnehmendem Trend
(LUA, 2008b.), sparlicher Brutvogel, maRig zahlreicher
Brutvogel (Quelle: Dittberner, W., 1996.)

"9 aus ,Rote Liste und Liste der Brutvégel des Landes Brandenburg 2008 herangezogen* (LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG (LUA), 2008.)
% aus ,Rote Liste und Liste der Brutvigel des Landes Brandenburg 2008 herangezogen* (LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG (LUA), 2008.)
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UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,AM SCHLAFSTEIG*

deutscher
Name

wissenschaftlicher
Name

RL

RL

potenzielles
Vorkommen
im UR

Nach-
weis
im UR

Beeintrdchtigungen
durch Vorhaben
moglich

Ausschlussgriinde fiir die Art

Besiedelung trockener und feuchter Wiesen, Trockenrasen,
Bahndamme, StraRenbdschungen, Deichgelande und Auf-
forstungsflachen, Truppeniibungsgelédnde, Ruderal- und
Odlandflachen (Quelle: Dittberner, W., 1996.)

Buchfink

Fringilla coelebs

Bruthabitat nicht im UG, kein ausreichender Gehélzbestand

Brutvogel der Bdume in Waldern, Feldgeholzen, Alleen mit
altern Baumbestand, Gérten, Parks Friedhéfen

Buntspecht

Dendrocopus major

Bruthabitat nicht im UG, kein ausreichender Gehélzbestand
Nistet in Waldern, Friedhofs-/Parkanlagen und Gehdlzen

Dohle

Corvus monedula

Bruthabitat nicht im UG

Bruten im urbanen Bereichen bevorzugt in Rotbuchen,
Eichen, Linden, Kiefern in natirlichen und Spechthéhlen,
ferner auch an Geb&uden

Dorngrasmiicke

Sylvia communis

Bruthabitat nicht im UG

Bevorzugt Halboffenlandschaft mit niedriger Strauchschicht
und staudenreicher Vegetation

Elster

Pica pica

X)

kein Neststandort gesichtet (Begehung April 2009)

Besiedelt Park-, Griin-, Friedhofs- und Gartenanlagen, auch
in Bdumen von StraBenziigen, Nester in Ortschaften oft
sehr hoch in Baumkronen, an Ortsrandern in Gartenhecken,
Obstbaumen und Koniferen

Feldlerche

Alauda arvensis

X)

Brutvogel mit lang- und kurzfristig abnehmendem Trend
infolge intensiver Landwirtschaft (LUA, 2008b.)

Vogel des Offenlandes in Ackerbau- und Wiesenland-
schaften, Klaranlagen, Odlandflachen an Ortsréandern und
Industrieanlagen, Kahlschldge und Aufforstungsflachen,
Truppenlbungsplatze (Quelle: Dittberner, W., 1996.)

Bodenbriter auf kurzrasigen Habitaten, Feldern, Wiesen-
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deutscher
Name

wissenschaftlicher
Name

RL

RL

potenzielles
Vorkommen
im UR

Nach-
weis
im UR

Beeintrdchtigungen
durch Vorhaben
moglich

Ausschlussgriinde fiir die Art

und Odlandflachen (Quelle: Dittberner, W., 1996.)

Feldsperling

Passer montanus

X)

Besiedelt bevorzugt Ortsrander, Garten-, Park- und Fried-
hofsanlagen, alte Alleen, Obstbdume an Feldwegen, Kopf-
weiden, in Gehdlzen an See- und Flussufern sowie an
Waldrandern, Obstplantagen und Feldgehdlzen; in Baum-
héhlen , Astléchern, Baumstimpfen, Spechthéhlen, Nestern
und Horste anderer Vogelarten, an Geb&uden u.a.

Fitis

Phylloscopus trochilus

Bruthabitat nicht im UG

Brutvogel aufgelockerter, lichter Laub- und Nadelwalder, in
Birken-, Kiefer- und Pappelanpflanzungen, auf ehem. Trup-
penltbungspldtzen mit Gehdlzanflug, in Kiesgruben, in
Weichholz-Auewéldern, Feld- und Ufergehdlze, Park- und
Friedhofsanlagen

Aufenthalt auRerhalb der Brutzeit auch in Feldhecken,
Grin- und Gartenanlagen (Quelle: Dittberner, W., 1996.)

Gartenbaumlaufer

Certhia brachydactyla

Bruthabitat nicht im UG

Bevorzugt Wélder, Alleen, die im Biotopverbund mit Wal-
dern und Garten-, Park- und Friedhofsanlagen; Nester
stehen hinter abgespaltener Rinde

Gartengrasmiicke

Sylvia borin

Bruthabitat nicht im UG

Bevorzugt feuchte, unterholzreiche Wélder und Gehdlze,
aber auch in Griinanlagen, Gérten, Friedhéfen

Gartenrotschwanz

Phoenicurus phoeni-
curus

X)

Briitet in Baumhohlen, Erdléchern, zwischen Wurzeln,
Briefkasten; in Waldern, Park-, Friedhofs- und Gartenanla-
gen, Gehdlzen

Gelbspotter

Hippolais icterina

Bruthabitat nicht im UG

Siedelt in aufgelockerten und gehdélzreichen Landschaften,
in Geholzen an See- und Flussufern, an Waldrandern, in
Alleen, Garten, Parks und Friedhéfen, Gehdlzen
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deutscher
Name

wissenschaftlicher
Name

RL

RL

potenzielles
Vorkommen
im UR

Nach-
weis
im UR

Beeintrdchtigungen
durch Vorhaben
moglich

Ausschlussgriinde fiir die Art

Girlitz

Serinus serinus

X)

in Stadten und Dorfern, Parks, Friedh6fen und Garten,
Alleen, Gehdlzen und Waldrandern

Grauammer

Emberiza calandra

Bruthabitat nicht im UG

Vorkommen in reich strukturierter Agrarlandschaft und an
Ortsréndern in Verbindung mit Talziigen, geringe Besied-
lung auch in Waldreichen Gebieten, Schlafplatze in Réhricht
an Seen und Séllen

Groftrappe

Otis tarda

sehr seltener Brutvogel, in sehr geringer Anzahl Uber-
winterer (Quelle: Dittberner, W., 1996.)

Bruthabitat nicht UG

Lebensraum der Groftrappe sind Ackerflachen, die
Kultursteppe und Griinwiesen

Grinfink

Carduelis chloris

Brutvogel der Stadte und Dorfer, in Parks, Garten und
Friedhofen, Stralenbdumen, vereinzelt in Geb&auden, au-
Rerhalb der Ortschaften in Gehdlzen, lichten Waldern,
Waldrandern

Haubenlerche

Galerida cristata

Hauptvorkommen in Stadten mit Neubau- und Gewerbege-
bieten, Sportplatzen, Industrie- und Bahnanlagen sowie in
Dorfern, auf Truppenibungsplatzen, Bodenbriter

auBerhalb der Brutzeit im peripheren Bereich von Ort-
schaften, z. B. an Speicheranlagen, Mieten, LandstralRen
und Umbruché&ckern (Quelle: Dittberner, W., 1996.)

Hausrotschwanz

Phoenicurus ochruros

Brutplatze sehr variabel, im urbanen Bereich

Haussperling

Passer domesticus

Brutvogel der Stadte, Dorfer und Einzelgehdfte; in Gebdu-
den unterschiedlichster Art, selten in Gehdlzen oder Rank-
pflanzen

Heckenbraunelle

Prunella modularis

Bruthabitat nicht im UG
In Kraut- und niedrigen Strauchschichten, in Wéldern und
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urbanen Bereichen

Klappergras- Sylvia curruca X (X) Bruthabitat nicht im UG

miicke Besiedelt lichte, unterholzreiche Walder, Waldrander und
Gehdlze, aber auch Park- und Griinanlagen, Friedhéfe,
Garten, Trocken- und Halbtrockenrasen

Kohlmeise Parus major X (X) Bruthabitat nicht im UG
Besiedelt lichte Mischwaélder, aber auch in Parks, Friedh6-
fen, Garten; hauptséchlich in Nistkdsten, aber auch Natur-
héhlen und Buntspechthdhlen

Kolkrabe Corvus corax Bruthabitat nicht im UG
Bevorzugt wald- und gehdlzreiche Landschaften; nistet in
B&umen, auf Gittermasten, Nutzung von Horsten anderer
Vogelarten

Kuckuck Cuculus canorus \% Bruthabitat nicht im UG
Bevorzugt Feuchtgebiete, seltener in Parkanlagen, Garten,
Waldern und Gehdlzen

Mauersegler Apus apus Bruthabitat nicht im UG
Brutvogel der Stédte und gréReren Dérfer, nutzt hierzu
Gebéaude

Mehlschwalbe Delichon urbica \% Bruthabitat nicht im UG

Brutvogel des urbanen Gebietes, bevorzugt an Gebauden,
aber auch Briicken u.a.

chos

Ménchsgras- Sylvia atricapilla Bruthabitat nicht im UG

miicke Bevorzugt feuchte, unterholzreiche Walder und Gehdélze,
aber auch in Griinanlagen, Gérten, Friedhéfen

Nachtigall Luscinia megarhyn- Bruthabitat nicht im UG

Briitet am Boden oder in unmittelbarer Nahe in Ortschaften,
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besiedeln dichtes Gebusch, oft am Waldrand und in feuch-
tem Gelande, aber auch in Feldgehdlzen

Bodenbriter, im Falllaub, zwischen und unter Gestriipp,
zwischen Brombeer-, Hopfengeranke und Brennnesseln

Nebelkrahe

Corvus corone cornix

keine Hinweise auf Bruthabitat ersichtlich (Begehung April
2009)

siedelt an Ortsrédndern, Park- und Friedhofsanlagen, in
Alleen, Feld- und Ufergehdlzen, Kieferntangern (Quelle:
Dittberner, W., 1996.)

Neuntoter

Lanius collurio

X)

Nistet an Waldrdndern und in der Agrarlandschaft in
Hecken und Gehoélzen, auf Streuobstwiesen und in
verwilderten Garten, in feuchteren und trockenen Ge-
bieten (Halbtrocken- und Trockenrasenlandschaften)
anzutreffen

Neststandort in verschiedensten Baumen und Strau-
chern, in Brombeergeranke, auch in Brennnesseln

Rabenkréhe

Corvus corone corone

die Rabenkrahe gilt als sehr seltener Brutvogel und in sehr
geringer Anzahl als Gastvogel (Quelle: Dittberner, W.,
1996.)

Raubwirger

Lanius excubitor

Bruthabitat nicht im UG

Besiedelt strukturreiche Landschaften mit Hecken, Obst-
baumreihen, Alleen, Wélder mit Mooren, Kahlschlagen/
Aufforstungsfldchen, Bevorzugung der Gewassernéhe

auBerhalb der Brutzeit in Halboffenlandschaft von Niede-
rungen, Ackern und Ortsrandern anzutreffen

Rauchschwalbe

Hirundo rustica

X)

Briitet in Dérfern und Einzelgehéften an Gebduden und
Briicken an Gewdssern

Rebhuhn

Perdix perdix

spérlicher Brutvogel und Uberwinterer
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Bewohner des Offenlandes, Brutplatze bevorzugt in Habi-
taten mit abwechslungsreicher Krautvegetation, z. B. Stillle-
gungsflachen, extensiv genutzte Acker, Wiesen und Vieh-
weiden, auf Ruderal- und Odlandflachen an Ortsrandern,
Industrie- und Verkehrsanlagen. (Quelle: Dittberner, W.,
1996.)

Ringeltaube

Columba palumbus

kein Hinweis auf Bruthabitat (Begehung April 2009)

Briitet in Ortschaften, insbesondere in Park- und Friedhofs-
anlagen, Garten, StralRen- und Alleebdumen etc.

Rotkehlchen

Erithacus rubecula

X)

Neststandorte sehr variabel, unterholzreiche Strukturen,
aber auch in Baumhéhlen, Garten und Griinanlagen, Parks
und Friedhofe

Saatkrahe

Corvus frugilegus

Bruthabitat nicht im UG

Brutvogel der Stédte und Dérfer in der Agrarlandschaft;
bevorzugt dominierende Baume mit Angebot an Nistplatz-
requisiten, Hauptbaumart: Kiefer, Einzelnester und Nester-
gruppen

Schafstelze

Motacilla flava

Bruthabitat nicht im UG

Brutvogel in Niederungsbereichen und in Ackerbaugebie-
ten, auf kurzgrasigen Truppenibungsplatzen, Industriege-
bieten, Rast und Aufenthalt in Stadtrandgebieten, Industrie-
geldnde, Aufforstungsflachen und Odland

Neststandort zwischen Grasern unter Betonplatten, Feld-
wegen und —rainen, an Béschungen und Deichen, unter
Kulturpflanzen auf Getreidesaaten (Quelle: Dittberner, W.,
1996.)

Schleiereule

Tyto alba

Bruthabitat nicht im UG, betroffene Gebdudestrukturen
sowie Baumbestand nicht als Brutplatz geeignet

Brutvogel in Dérfern und Stadten der Agrarlandschaft, hier:
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bevorzugt anthropogene Strukturen, nistet in Scheunen
und auf Kirchtiirmen, selten in Baumhéhlen

Schwanzmeise

Aegithalos caudatus

Bruthabitat nicht im UG

Besiedelt unterholzreiche Walder, aber auch in Garten,
Parks und Friedhofen und Gehoélzen

Neststandort in verschiedenen Baumen und Strauchern, im
Brombeergeranke,

Schwarzkehlchen

Saxicola torquata

Bruthabitat nicht im UG
zunehmend vertretener, jedoch relativ seltener Brutvogel

Brutvogel auf Ruderal- und Aufforstungsflachen, auRerhalb
der Brutzeit auch auf Trockenrasen, Ruderal- und Odland-
flachen etc. und in der Agrarlandschaft anzutreffen

Bodenbriter zwischen Altgras oder in Biilten eingebaut
(Quelle: Dittberner, W., 1996.)

Singdrossel

Turdus philomelos

Bruthabitat nicht im UG

Brutvogel der Walder, Parks-, Friedhofs- und Gartenanla-
gen; Nester in Geblischen, Baumhdhlen

Star

Sturnus vulgaris

Bruthabitat nicht im UG

Bevorzugt héhlenreiche Bruthabitate in Laub- und Misch-
waldern, in Garten-, Park- und Friedhofsanlagen, in Gehdl-
zen, alten Alleen und Obstplantagen, ferner in Industriege-
bieten; in Baum- und Astléchern, in Héhlen und Horsten
anderer Vogelarten, Gebduden, Nistkasten, u.a.

Steinkauz

Athene noctua

Bruthabitat nicht im UG, Baumbestand nicht geeignet

Hauptvorkommen im Baruther Urstromtal und im Havelland
(LUA 2008b.)

Bevorzugt Talzlige, aber auch reichstrukturierte Agrarland-
schaft, vereinzelt auch am Rand von oder in Ortschaften in
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Baumhohlen, seltener in Feldscheunen

Steinschmatzer Oenanthe oenanthe 1 1 Bruthabitat nicht im UG

Sehr vielgestaltige Brutpldtze; in Kiesabbaugebieten, Rude-
ral- und Aufforstungsfldchen, Industriegeldnde, Bahnanla-
gen, Truppenibungsplatze

in Agrarlandschaft und Griinland als Durchziigler

Stieglitz Carduelis carduelis X (X) Bevorzugt Halboffenlandschaften, in Stadten und Dérfern,
in Parks, Garten und Friedhdfen, Anger, baumbestandene
Platze, aber auch in Alleen, Gehoélzen, lichten Waldern; in
B&umen und Gehdlzen

StralRentaube Columba livia forma keine Hinweise auf Bruthabitat im UG (Begehung April
domestica 2009)

Bruthabitat in anthropogen gepragten Gebieten, insbeson-
dere im urbanen Raum

Sumpfrohrsanger | Acrocephalus palu- Bruthabitat nicht im UG

stris Besiedelt staudenreiche Habitate in Flusstalern, Ortschaften

und Industriestandorten; Neststandort am Boden oder Bo-
dennéhe

Trauerschnépper | Ficedula hypleuca Bruthabitat nicht im UG

In gréBeren Waldern, Park- und Friedhofsanlagen und alten
Alleen; in Nistkasten, natirlichen Baumhéhlen, als Durch-
ziigler an See- und Flussufern, in Feldgehdélzen und Hecken

Tarkentaube Streptopelia decaocto X keine Hinweise auf Bruthabitat (Begehung April 2009)
Brutvogel des urbanen Raums

Wacholderdrossel | Turdus pilaris Bruthabitat nicht im UG

relativ unregelmaRig verbreitet mit lokalen Brutvorkommen
in Flussauen und an FlielRgewassern (LUA, 2008b.)
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Bevorzugt in Talzliigen von FlieRgewé&ssern, Landseen und
Parks und Gehdlze an Ortsrandern

aufRerhalb der Brutzeit auf Wiesen, Viehweisen, Obstbaum-
plantagen, Garten, Feldhecken, Gehdlzen und Waldréandern

Waldkauz

Strix aluco

Bruthabitat nicht im UG, Baumbestand nicht geeignet

Brutvogel der Dorfer und Stadte, besiedelt Park-/ Friedhofs-
anlagen, Walder, Alleen mit altem Baumbestand; nistet in
nattirlichen Baumhdhlen

Waldohreule

Asio otus

Bruthabitat nicht im UG, kein entsprechender Baumbestand

Bevorzugt zur Brut Walder und Gehdlze, aber auch urbane
Bereiche wie Park- und Friedhofsanlagen

Wanderfalke

Falco peregrinus

seltener Brutvogel in BB,

Baum- und Felsbriiter, Vogeljager im gesamten Land-
schaftsraum

WeiBstorch

Ciconia ciconia

Lebensraum, insbesondere Bruthabitate im UG sowie
im Umfeld nicht vorhanden

britet bevorzugt auf anthropogenen Bauten, Baumbrii-
ter sind Ausnahmeerscheinungen,

Nahrungssuche in feuchten Wiesen und auf Ackern

Wintergoldh&hn-
chen

Regulus regulus

Bruthabitat nicht im UG, keine Anhaltspunkte bei Begehung
April 2009)

Bevorzugt Walder, aber auch urbane Bereiche; Nester
hauptsachlich in Fichten

Zaunkonig

Troglodytes troglody-
tes

X)

Britet bevorzugt in Wéldern in Gewassernahe, in Ort-
schaften Besiedlung von Park-, Friedhofs- und Gartenanla-
gen

Neststandorte sehr variabel, Bodennester in Gruben, Ab-
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bruchkanten, zwischen Wurzelgeflecht und in Wurzeltellern,
in der Krautschicht zwischen Grasern und Gestripp, Wurm-
und Adlerfarn, zwischen Brombeergeranke, Fichtendsten
Schwemmgut, Schuppen, an Ferienhduschen, Briickenni-
schen etc.

Zilpzalp Phylloscopus collybita X (X) Bruthabitat nichtim UG

Sommervogel, Vorkommen in Parkanlagen, Garten, unter-
holzreichen Wéldern

briitet in Bodennahe, in Hecken, in verwilderten Gartenbe-
reichen

Zeichenerklarung: Erhaltungszustand (EHZ) FV giinstig, U1 unzureichend, U2 schlecht, XX unbekannt

Rote Liste-Kategorien (RL BBG, RL D) 0 - Ausgestorben oder verschollen
1 - Vom Aussterben bedroht
2 - Stark gefahrdet
3 - Gefahrdet
G - Gefahrdung anzunehmen
R — Extrem selten, Arten mit geographischer Restriktion
* - derzeit nicht als gefédhrdet angesehen

fett Brutvogelarten der EU-VSchRL
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- ‘ 0715322

07172

12410

07172
1}

12651

Bestand

Gras-/Stauden- und Ruderalfluren

03249 Sonstige ruderale Staudenfluren

05160 Zier-/Scherrasen

Geholzflachen

071021 Laubgeblsche frischer Standorte, Uberwiegend heimische Arten

0715322 Einschichtige und kleine Baumgruppen, nicht heimische Baumarten, Gberwiegend mittleren Alters
Obstkulturen

0717213 Genutzte Obstbestande mit unterschiedlichem Unterwuchs, heimische Baumarten, Jungbestande
(< 10 Jahre)

0717411 Aufgelassene Obstbestande mit unterschiedlichem Unterwuchs, heimische Baumarten,
Uberwiegend Altbaume

Gartnerisch gestaltete Flache
10272 Gartnerisch gestaltete Freiflachen, Anpflanzung von Strauchern (> 1. m Hohe)

Gebaude
12410 Gebaude béuerlicher Landwirtschaft

Versiegelte Flache

12651 Unbefestigter Weg
12654 Versiegelter Weg

Anthropogene Sonderflachen
12740 Lagerflachen

071021 Biotoptypen gemaB Biotopkartierung Brandenburg, 2004.

Konflikte Sonstiges

Eingriff durch Baufeld (GRZ 0,4) e Geltungsbereichsgrenze
- "

ENTWURF

Griinordnungsplan zum Bebauungs-
plan "Am Schlafsteig”™, Schwedt/Oder
OT Blumenhagen

Bestands- und Konfliktplan

Auftraggeber: Arian Korschin
Berliner Str. 125 a
16303 Schwedt/Oder
Plan: 1 MaBstab: 1:500 Datum: 05/2009
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Teil A: Planungsrechtliche Festsetzungen

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigung innerhalb der Grundstiicksfreiflachen

Im Geltungsbereich ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten, Platzen und Stellplatzen nur in luft- und
wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch wesentlich Wasser- und Luftdurchlassigkeit mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind unzuléassig.

L L

>:_u=mznc_._—mm: <o_._mw:_._..m_._.m=m:o_..m_.:::n_mo:w:mm:wm_uq_m:n::mm:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Dichte Bepflanzung

Die fir eine dichte Bepflanzung vorgesehene Flache ist in einer Tiefe von mindestens 3 m mit Straucher geman
Geholzliste derart zu bepflanzen, dass je 1,5 gm ein Strauch mit einer Mindesthohe von 60 — 100 cm gesetzt

wird.
Auf die Festsetzung anrechenbar sind Gehdlze geman textlicher Festsetzung "Dichte Bepflanzung", sofern sie
den f ten Mind litdten (HShe) und der Pflanzliste (Ar) entsprechen.

Baumpflanzung

Erst mit Errichtung einer inneren ErschlieBungsstraBe sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
entlang der ErschlieBungsstraBe, in einem Abstand von mind. 6 m und héchstens 10 m 5 kleinkronigen Baumen
mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm anzupiflanzen.

Weiterhin sind dann innerhalb der fir eine ,Dichte Bepflanzung” festgesetzten Flache 8 kleinkronige Baume mit,
wie zuvor genannten Stamm- und Pflanzangaben anzupflanzen.

Teil B: Landschaftsplanerische Empfehlungen, bebauungsplanrelevante
Inhalte und Hinweise

drtnerisch gestaltete Flachen / ErschlieBungsstraBe
mn_um_.so..::._m: aus dem Parzellierungsvorschlag des B-Plans)

H Gebaude / Stellplatze (ibernommen aus dem Parzellierungsvorschlag des B-Plans)

Baugrenze / Parzellierungsvorschlag

— i
1
\\1\1._ ,~ "~ Aligemeines Wohngebiet
‘,<<>n

- Geltungsbereichsgrenze

ENTWURF

Darstellung der moglichen max.
Bebauungsvariante zum Bebauungs-
plan "Am Schlafsteig™, Schwedt/Oder
OT Blumenhagen

Griinordnerisches Konzept

Auftraggeber: Arian Korschin
Berliner Str. 125 a
16303 Schwedt/Oder

Plan: 2 MaBstab: 1:500 Datum: 03/2010
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