VO rl age X offentlich

[ nichtéffentlich Vorlage-Nr.: 233/1 7
Der Blrgermeister zur Vorberatung an:  [J Hauptausschuss
Fachbereich: O Finanzausschuss

X Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
Stadtentwicklung und Bauaufsicht O Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss

O Bihnenausschuss

O Ortsbeirate/Ortsbeirat:
Datum: 6. Febr. 2017 zur Unterrichtung an: [ Personalrat

zum Beschluss an: [0 Hauptausschuss am:
X Stadtverordnetenversammlung am: 16.03.2017

Beschluss
Uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes
»Industriegebiet Kuhheide/LEIPA Werk Schwedt Nord*“

Beschlussentwurf:
1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder billigt den aktuell vorliegenden Stand des Entwurfes des

Bebauungsplanes ,Industriegebiet Kuhheide/LEIPA Werk Schwedt Nord“(Stand: Januar 2017) bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der Begriindung.

2. Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder beauftragt den Biirgermeister, den Entwurf des Bebauungsplans geman
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) schnellstméglich 6ffentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, geman § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme zum Planentwurf und der Begriindung zu ersuchen.

Finanzielle Auswirkungen:

X keine [OJ im Ergebnishaushalt [ im Finanzhaushalt

[J Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. [J Die Mittel werden in den Haushaltsplan eingestellt.
Ertrage: Produktkonto: Aufwendungen: Produktkonto: Haushaltsjahr:
Einzahlungen: Auszahlungen:

[0 Die Mittel stehen nicht zur Verfligung.

[0 Die Mittel stehen nur in folgender Héhe zur Verfligung:

O Minderertrdge/Mindereinzahlungen werden in folgender Hohe wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kimmerin
Regina Ziemendorf

Birgermeister Beigeordnete Fachbereichsleiter
Jurgen Polzehl Annekathrin Hoppe Frank Hein

Die Stadtverordnetenversammiung O hatinihrer Sitzung am

Der Hauptausschuss O hatin seiner Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergénzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




3. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beauftragt den Blrgermeister bis zum Termin der &ffentlichen
Auslegung und der Behdrden- und Tragerbeteiligung die Begriindung, die Planzeichnung und die Textfestsetzungen dem
bis dahin erreichten Erkenntnisstand anzupassen.

4. Die Anlagen 1und 2 sind Bestandteil dieses Beschlusses.

Anlage 1:  Planzeichnung (Teil A) und Textfestsetzungen (Teil B) (Stand: Januar 2017)
Anlage 2: Begriindung (Stand: Januar 2017)

Begriindung:

Am 1. Juli 2016 erfolgte der Eigentumsibergang des UPM Werkes in Schwedt/Oder auf die LEIPA Georg
Leinfelder GmbH (nachfolgend "LEIPA"). Das neue LEIPA Werk firmiert zukiinftig als "LEIPA Werk Schwedt
Nord". Mit diesem Eigentumsiibergang ist eine Neuorientierung am Standort Schwedt/Oder verbunden, die zu
einer Produktionsumstellung und Erhéhung der Produktionskapazitat der Papiermaschinen fihren soll. In Folge
dessen sind Um- und NeubaumaBnahmen erforderlich, die auch den Standort des LEIPA Werkes Schwedt
Nord betreffen. Um die geplanten Vorhaben in Einklang mit den bestehenden baurechtlichen
Rahmenbedingungen zubringen, war es erforderlich den bestehenden Bebauungsplan zu Gberplanen. Aufgrund
des sich ergebenen Planerfordernisses hat am 8.12.2016 die Stadtverordnetenversammlung den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,Industriegebiet Kuhheide/LEIPA Werk Schwedt Nord“ gefasst.

Die Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden, wurden im
September 2016 friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch aufgefordert (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch). In der Zeit vom 16. November 2016 — 21. Dezember
2016 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch durchgefiihrt.

Ziele des Bebauungsplanes sind die Neustrukturierung der Industriegebietsflache, in dessen Ergebnis die
gegenwartige Nord-Siid-Zonierung in Teilgebiete durch eine zusammenhangende Industriegebietsflache ersetzt
werden soll, deren rdumliche Ausdehnung insbesondere im westlichen Teil des Geltungsbereiches zu Gunsten
groBflachiger Griinfestsetzungen reduziert werden soll und die Festsetzung von Planinhalten, die sich an den
bisherigen Festsetzungen orientieren und die die kinftige Entwicklungsplanung der LEIPA
bauplanungsrechtlich sichern sollen.

Auf Grund der geplanten Inbetriecbnahme von Anlagen der LEIPA im Jahr 2017 ist diese Dynamik des
Planverfahrens geboten, so dass unter Berlicksichtigung des zeitlichen Zyklus der SVV-Sitzungen der
Beschluss zur éffentlichen Auslegung des Planentwurfs zur Beschlussfassung vorzulegen ist.

Gleichzeitig muss auf Grund der Komplexitdt des Bebauungsplanverfahrens eingerdumt werden, dass zum
Zeitpunkt der Einreichung dieser Beschlussvorlage (Januar 2017) der Entwurf des Bebauungsplans noch nicht
die fachliche Tiefe erlangt hat, die er mit der 6ffentlichen Auslegung (voraussichtlich im April/Mai 2017) und der
Beteiligung der Behdérden zum Planentwurf erreicht haben wird. Bis dahin werden die Entwurfsunterlagen
gemanl den bauplanungsrechtlichen Anforderungen vervollstdndigt sowie unter Einbeziehung der Ergebnisse
der aktuell erstellten Fachgutachten (Schallschutz und Griinordnung) durch entsprechende Inhalte in den
Festsetzungen und der Begriindung konkretisiert und inhaltlich untersetzt.

Daher erachtet es der Planeinreicher im Hinblick auf die angestrebte Verklrzung der Laufzeit des
Planverfahrens erforderlich und zweckdienlich, (ausnahmsweise und abweichend von der dblichen Praxis
vergleichbarer Beschlussvorlagen) die dieser Beschlussvorlage zugehdrigen Anlagen (Bebauungsplanentwurf,
bestehend aus der Planzeichnung, den Textfestsetzungen und der Begriindung) entsprechend dem aktuellen
Stand der bisherigen Planung vorzulegen. Aufgrund der bisher verfigbaren Ergebnisse des Planungsprozesses
kann unter Einbeziehung der Ergebnisse der frihzeitigen Behdérdenbeteiligung (Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nicht eingegangen) jedoch eine Gesamtbetrachtung
der Planung erfolgen und ein beurteilungs- sowie entscheidungsfahiges Beschlussexemplar hier vorgelegt
werden (Anlage zur Beschlussvorlage).

Diese Verfahrensweise ist zwar untblich, nach entsprechender bauplanungsrechtlicher Priifung jedoch sicher
im Sinne des Bebauungsplanverfahrens.

Seite | 2



SCHWEDT/ODER BEBAUUNGSPLAN
"INDUSTRIEGEBIET KUHHEIDE/LEIPA WERK SCHWEDT NORD" [ENTWURF]

SCHWEDT/ODER

BEBAUUNGSPLAN
“"INDUSTRIEGEBIET KUHHEIDE/LEIPA WERK SCHWEDT NORD"

ENTWURF
BESTEHEND AUS: DER PLANZEICHNUNG (TEIL A)

DEN TEXTFESTSETZUNGEN (TEIL B)
UND DER BEGRUNDUNG

Stand: Arbeitsstand, 30. Januar 2017
(Anlage zur Beschlussvorlage fir Sitzung am 16. Marz 2017)
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PLANZEICHENERKLARUNG
I. PLANFESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl/GRZ = 0,8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 16 BauNVO)

100 Baumassenzahl/BMZ =10 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

OK Hohe der Oberkante (OK) baulicher Anlagen als HochstmaR tiber 0,00 m
40,0 m +0.00 = 5,00 i NN FFB PM Halle
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen/Baugrenzen
EEESEE Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

1.4 Verkehrsflachen
|:| StralRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5 Griinflachen
Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.6 Flachen fiir Wald
- Flache fur Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

1.7 Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung einer Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft/"MalRnahmeflache" (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

AF1  Bezeichnung der Flachen zur Nachvollziehbarkeit der Textfestsetzungen,
z. B. "AF1" = Ausgleichsflache 1/"CEF1" = Flache fiir CEF Mal3nahmen

Umgrenzung einer Flache mit Bindung flr Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen/"Pflanzbindungsflache" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

1.8 Sonstige Planzeichen

= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

[ 71 Umgrenzung einer Flache fiir Stellplatze/"St" (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
[
1. Planzeichen ohne Normcharakter

/'L257'/ MaRangabe in Meter (m) zur Nachvollziehbarkeit der Festsetzungen,
zB.25m

GL1 Bezeichnung von Flacheneckpunkten zur Nachvollziehbarkeit der
Textfestsetzungen, z. B.: GL1

lil. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

I:I Wasserflache

IV. Zeichenerkldrung / Plangrundlage

‘7;' Bestandsvermessung



SCHWEDT/ODER BEBAUUNGSPLAN
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SCHWEDT/ODER

BEBAUUNGSPLAN
“"INDUSTRIEGEBIET KUHHEIDE/LEIPA WERK SCHWEDT NORD"

ENTWURF

Teil B
Textfestsetzungen

Stand: Arbeitsstand, 30. Januar 2017
(Anlage zur Beschlussvorlage fir Sitzung am 16. Marz 2017)
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SCHWEDT/ODER BEBAUUNGSPLAN
"INDUSTRIEGEBIET KUHHEIDE/LEIPA WERK SCHWEDT NORD" [ENTWURF]

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom

20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), in Verbindung mit

- der Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

soll fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt werden:

1.  Art der baulichen Nutzung (im Prinzip Kuhheide Ill) + Ergdnzung
Industriegebiet

(1) Das Industriegebiet dient ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
soweit diese Anlagen dem Nutzungszweck der im Industriegebiet zuldssigen Be-
triebe dienen und der Eigenart dieser Betriebe nicht widersprechen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 9 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen

Die festgesetzte H6he baulicher Anlagen darf durch technische Aufbauten wie Schorn-
steine, Liftungsanlagen und Solaranlagen Uberschritten werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

3. Nicht tiberbaubare Grundstlicksflachen

3.1 Sonstige bauliche Anlagen

Ausnahmsweise kénnen auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen &stlich der
nachrichtlich Gibernommenen Gleisanlagenlinie auf der Flache zwischen den Punkten GL1
bis GL2 und der Geltungsbereichsgrenze erganzend zu § 23 Abs. 5 BauNVO sonstige
bauliche Anlagen zugelassen werden, die dem Nutzungszweck der im Industriegebiet ge-
legenen Grundstlcke oder des Baugebiets selbst dienen, untergeordnet sind und seiner
Eigenart nicht widersprechen. Bauliche Anlagen nach Satz 1 sind auch technologisch be-
dingte Briicken, Versorgungskandle, Férderanlagen, Verladeanlagen, Gleisanlagen und
Verkehrsflachen, die dem Industriegebiet dienen.

3.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind &stlich der nachrichtlich Gbernom-
menen Gleisanlagenlinie auf der Flache zwischen den Punkten GL1 bis GL2 und der Gel-
tungsbereichsgrenze auch Gleisanlagen zuldssig, die nicht dem Industriegebiet zugeord-
net sind.

TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN SEITE2 VON 6



SCHWEDT/ODER BEBAUUNGSPLAN

"INDUSTRIEGEBIET KUHHEIDE/LEIPA WERK SCHWEDT NORD" [ENTWURF]

3.3

41

4.2

4.3

4.4

4.5

Stellplatze und Garagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Stellpldtze und Garagen unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Flache fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Neuanlage von Waldréandern:
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung "Ausgleichs-
flache 1 (AF1)" sind zu 80 % im Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m mit standortgerechten ge-
bietsheimischen Baumen und Strauchern des Herkunftsgebietes "Ostdeutsches Tiefland"
mit einer MindestgrdBe von 50 cm zu bepflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 Buchst. a BauGB)

Entwicklung von naturnahen Waldflachen aus Bestand:

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung "Ausgleichs-
flache 2 (AF2)" sind als naturnahe Waldflachen zu entwickeln. Dazu sind jeweils 30% die-
ser Flachen nach Entfernung des Gehdlzbestandes im Pflanzraster von 2 m x 2 m mit
standortgerechten gebietsheimischen Baumen und Strduchern des Herkunftsgebietes
"Ostdeutsches Tiefland" mit einer MindestgréBe von 50 cm zu bepflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 Buchst. a BauGB)

Entwicklung von Trockenrasen:
Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung "Ausgleichsfla-
che 3 (AF3)" ist als Trockenrasenstandort anzulegen und dauerhaft vor Verbuschung zu
schitzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 Buchst. a BauGB)

CEF-MaBnahme "Zauneidechse"
Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung "CEF1" ist als Er-
satzquartier fir Zauneidechsenvorkommen anzulegen und zu qualifizieren.

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 und Nr. 25 Buchst. a BauGB)

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen im Industriegebiet sind zu mindestens 30 %
mit standortgerechten gebietsheimischen Bdumen mit einem Mindeststammumfang von
14 cm und Strauchern mit einer MindestgréBe von 60 cm des Herkunftsgebietes "Ost-
deutsches Tiefland" zu bepflanzen. Bei der Ermittlung der GroBe der zu bepflanzenden
Flache durfen vorhandene und erhalten bleibende Baum- und Gehdlzbestéande angerech-
net werden. Die verbleibenden nicht Gberbaubaren und nicht durch zulassige Nebenanla-
gen genutzten Grundsticksflachen sind als extensive Wiesen zu entwickeln.
Samtliche in Umsetzung der Planinhalte nach Satz 1 vorzunehmenden und nach Satz 2
erhalten bleibende, angerechnete Bepflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen
und bei Ausfall zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)

TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN SEITE3 VON 6



SCHWEDT/ODER BEBAUUNGSPLAN

"INDUSTRIEGEBIET KUHHEIDE/LEIPA WERK SCHWEDT NORD" [ENTWURF]

4.6

4.7

5.1

5.2

6.1

6.2

Begriinung von Stellplatzanlagen
Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind. zu gliedern. Da-
zu ist je funf Stellplatze mindestens ein hochstdmmiger, standortgerechter gebietsheimi-
scher Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)

Flache mit Pflanzbindung:
Auf der durch Planzeichen festgesetzten Flache fur Pflanzbindung ist der Gehdélzbestand
dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Stellplatze fir Pkw
Im Industriegebiet ist die Befestigung von Stellplatzen fir Pkw in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau (z.B. Drainpflaster, Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rasen-
steinen oder Schotterrasen) herzustellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)

Dachbegrinung:
Bei Gebauden mit Flachdachern ist deren Dachflache mit einem Anteil von mindestens
35 % extensiv zu begrinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Immissionsschutz/Larm
Emissionskontingente L_gk tags/nachts

Im Industriegebiet sind nur solche Vorhaben zulédssig (Betriebe und Anlagen), deren Ge-
rausche die in der nachfolgenden Tabelle | ausgewiesenen Emissionskontingente L gk
nach DIN 45691 vom Dezember 2006 weder tags (06:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00
— 06:00 Uhr) Uberschreiten. Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Fest-
setzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert
nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Tabelle I: Emissionskontingente Lgk tags und nachts in dB(A).

| Teilflache: TF 01 TF 02
L _EK TAG in dB(A): 59 61
L_EK _NACHT in dB(A): 44 47

Far die im Plan dargestellten Richtungssektoren fiir Gerduschzusatzkontingente und de-
ren grundsticksbezogene Bestimmung gilt folgender Sektoren-Bezugspunkt:
- Sektoren-Bezugspunkt

UTM-Koordinatenangabe (ETRS89): 33U454635/5882673

Fdr die im Plan dargestellten Richtungssektoren fir Gerduschzusatzkontingente gelten
die in der Tabelle Il angegebenen Winkelangaben:

TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN SEITE 4 VON 6



SCHWEDT/ODER

BEBAUUNGSPLAN
"INDUSTRIEGEBIET KUHHEIDE/LEIPA WERK SCHWEDT NORD" [ENTWURF]

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Tabelle Il: Winkelangaben fir die Sektorenbestimmung

Sektoren Winkel (Nord = 0°; rechtsdrehend)
von bis
Sektor A 2211° < 275°
Sektor B > 275° < 294°
Sektor C > 294° < 328°
Sektor D > 328° < 31°
Sektor E >31° 2 172°
Sektor F 2172° > 197°
Sektor G > 197° 2211°

Far die im Plan dargestellten Richtungssektoren B bis G erhéhen sich die Emissionskon-
tingente der Flachen in der Tages- und Nachtzeit um die in der Tabelle Il angegebenen
Zusatzkontingente LEK,zus.

Tabelle Ill: Zusatzkontingente ek .us tags und nachts in dB(A).

i Sektor B | Sektor C | Sektor D | Sektor E | Sektor F | Sektor G
L EK ,us TAG in dB(A): 0 1 6 0 7 5
L EK .. NACHT in dB(A): 2 2 5 6 21 5

Den Flachenbezug fir die Emissionskontingente stellen die innerhalb der Gebietsgrenzen
sowie Flurstickgrenzen bzw. Knotenlinien vorhandenen Flachen dar. Ansonsten liegen
die Teilflachengrenzen auf der Gebietsgrenze des Industriegebietes.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir die Immissionsorte j im Richtungs-
sektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Sind einer Anlage mehrere Teilflachen (auch aus angrenzenden Bebauungsplanen) zu-
zuordnen, so ist der Nachweis fur die Teilflachen gemeinsam zu fUhren, d. h. es erfolgt
eine Summation der zulassigen Immissionskontingente aller zur Anlage gehérigen Teilfla-
chen.

Die Kontingentierung bezieht sich auf schutzbedirftige Einrichtungen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Immissionsschutz/Geriiche

Innerhalb des Industriegebietes sind nur solche Anlagen zuldssig, deren Betrieb keine Er-
héhung der Geruchsimmissionsbelastung in der Nachbarschaft des Industriegebietes ver-
ursacht. Keine Erh6hung im Sinne Satz 1 ist gegeben, wenn der von der zu beurteilenden
Anlage in ihrer Gesamtheit zu erwartende zuséatzliche Immissionsbeitrag nach Nr. 4.5 der
Geruchsimmissions-Richtlinie-GIRL auf keiner Beurteilungsflache auBerhalb des Indust-
riegebietes, auf der sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten (vgl. Nr. 3.1 GIRL),
den Wert von 0,004 Uberschreitet.

Die Ermittlung der KenngréBen hat nach Pkt. 4 der Geruchsimmissions-Richtlinie-GIRL
vom 29. Februar 2008, ergénzt am 10. September 2008, zu erfolgen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 24 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN
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8. Sonstige Festsetzungen

8.1 Verkehrsflachen
Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

9. Verhaltnis zum bestehenden Baurecht

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Bauge-
setzbuchs bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

HINWEIS (OHNE NORMCHARAKTER)

Technischer Hinweis
Die DIN 45691 wird in der Stadtverwaltung von Schwedt/Oder (Fachbereich 3: Stadtentwicklung
und Bauaufsicht) zur Einsichtnahme bereitgehalten.

TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN SEITE 6 VON 6
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| Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiiberlegungen
I.1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Am 1. Juli 2016 erfolgte der Eigentumsibergang des UPM Werkes in Schwedt/Oder auf die
LEIPA Georg Leinfelder GmbH (nachfolgend "LEIPA"). Das neue LEIPA Werk firmiert zukuinftig
als "LEIPA Werk Schwedt Nord".

Mit diesem Firmenlbergang ist eine Neuorientierung der LEIPA am Standort Schwedt/Oder
verbunden, die zu einer Produktionsumstellung und Erhéhung der Produktionskapazitat der
Papiermaschinen fuhren soll. In Folge dessen sind Um- und NeubaumaBnahmen erforderlich,
die auch den Standort des LEIPA Werkes Schwedt Nord betreffen. Flr die im Zusammenhang
damit stehenden MaBnahmen lauft aktuell das erforderliche Verfahren fir eine Genehmigung
nach § 16 Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Der Scoping-Termin im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens fand am 29. August 2016 statt.

Da der Standort des LEIPA Werkes Schwedt Nord identisch mit dem Geltungsbereich des seit
dem 13. April 2005 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 347/13/00 "Industriegebiet UPM-
Kymmene" ist, richtet sich die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der geplanten BaumaBnah-
men (Vorhaben) nach § 30 des Baugesetzbuches. Die Uberprifung der aktuellen Vorhaben mit
den Bebauungsplanfestsetzungen hat gezeigt, dass deren Zulassigkeit aktuell nicht vollstandig
gegeben ist und die Vorhaben teilweise den Festsetzungen des Bebauungsplanes widerspre-
chen. Zur weiteren Sicherung des Industriestandortes Kuhheide ist es notwendig, die bisher
geltenden bauplanungsrechtlichen Planfestsetzungen zu modifizieren und an die aktuelle
Werksplanung der LEIPA und die veranderten Rahmenbedingungen anzupassen.

Aus dieser Situation heraus ist die LEIPA an die Stadt herangetreten, ein zweckentsprechendes
Bebauungsplanverfahren einzuleiten. Die Stadt Schwedt/Oder steht den geplanten BaumaB-
nahmen der LEIPA und der damit verbundenen weiteren Sicherung des Industriestandortes
Kuhheide grundsatzlich positiv gegenlber was letztendlich zu der Veranlassung fuhrte, den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans zu fassen.

Planerfordernis

Erforderlich ist das Planverfahren insbesondere auf Grund der Tatsache, dass aus der vorhan-
denen bauplanungsrechtlichen Situation heraus die fir die Zulassigkeit der aktuell geplanten
Vorhaben erforderliche Rechtsgrundlage nicht vollumfénglich gegeben ist. Insbesondere die
festgesetzte Nord-Sud-Zonierung des Industriegebietes durch den Wechsel von Baugebieten
und "Grlinzonen" steht den technologisch bedingten Anordnungen neuer Bauvorhaben entge-
gen.

Neben dieser allgemeinen Erkenntnis war zum Zeitpunkt der Einleitung des Planverfahrens er-

kennbar,

- dass Umnutzungen in der vorhandenen Grundsticksnutzung erforderlich sein werden,

- dass Flachen fir eine kinftige Nutzung zu sichern sind,

- dass Eingriffe in den Naturhaushalt zu erwarten sind, die einer intensiven Bewertung bedir-
fen und deren Ausgleich rechtlich gesichert werden muss,

- dass es erforderlich sein wird, zur inhaltlichen Bewaltigung der im Verfahrensverlauf auf-
tretenden Konflikte eine intensive Abwagung unter Einbeziehung der Ergebnisse der Um-
weltprifung durchzufihren und

dass weitere wechselseitige Spannungen im Gebiet und nach auBen erwartet werden kdnnen.

Die Notwendigkeit der Bewaltigung dieser Aufgaben und Konflikte und die Erkenntnis, dass auf
der Basis des bestehenden Bebauungsplans die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und
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Ordnung nicht gesichert werden kénnen, lieBen letztendlich ein Planbedurfnis aufleben, das die
Durchfihrung dieses 6ffentlich-rechtlichen Verfahrens und damit die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes erforderlich macht.

1.2 Das Plangebiet

1.2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst deckungsgleich den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
347/13/00 "Industriegebiet UPM-Kymmene".

Es wird begrenzt
im Norden:  durch den Binnenhafen Schwedt/Oder und den Verlauf der Welse

im Osten: durch die Hohensaaten-Friedrichsthaler-WasserstraBe

im Siden: durch die Geltungsbereichsgrenze des rechtskraftigen Bebauungsplans "Gewer-
be- und Industriegebiet Kuhheide II" sowie das Sport- und Freizeitgelande der
Stadt Schwedt/Oder

im Westen:  durch die &stliche Flurstickgrenze der GemeindeverbindungsstraBe Schwedt-
Vierraden.

Abb.:
Lage des Plangebietes im Stadtgebiet
(Geltungsbereichsumgrenzung schwarze Markierung)
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 137,85 ha.

Die Grenzen des Geltungsbereiches werden durch Eintragung in die Planzeichnung (Teil A des
Bebauungsplans) festgesetzt.

1.2.2 Raumliche Einordnung innerhalb des Stadtgebietes/
Benachbarte Nutzungen

Stadtraumlich liegt das Plangebiet im nérdlichen Bereich des Stadtgebietes, stdlich angren-
zend an den Binnenhafen Schwedt/Oder. Sidlich des Geltungsbereiches liegen weitere Indust-
riegebietsflachen, ein Sport-und Freizeitgelande sowie die Wohnsiedlung "Am Waldbad".

Ostlich des Geltungsbereiches liegen die HoFrieWa und der Nationalpark "Unteres Odertal".
Westlich des Plangebietes befinden sich Kleingarten und der Stadtteil Vierraden.

s
z

i
=rkllnlz‘$"lduyenbnrg
' A\

Abb.:
Lage des Plangebietes im Stadtgebiet (rote Markierung)
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1.2.3 Stadtebauliche Situation/Flachennutzung und Bebauungsstruktur

Das Plangebiet wird gegenwartig auf ca. 25 % baulich industriell genutzt. Diese Nutzungen lie-
gen im stddstlichen bis stdlichen Teil des Plangebietes. Im stddstlichen Teil des Plangebietes
grenzt unmittelbar das Industriegebiet des LEIPA Werkes Schwedt Sid an. Die Bebauungs-
struktur der industriell genutzten Flachenanteile wird durch die Geb&ude und baulichen Anla-
gen, die der Papierherstellung dienen. Den Uberwiegenden Teil des Plangebietes bilden Wald-
flachen.

Natur und Landschaft

Detaillierte Aussagen zur naturrdumlichen Situation sind im Umweltbericht dargelegt (wird noch
erarbeitet).

1.2.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke im Plangebiet befinden sich Uberwiegend im Privateigentum.

1.2.5 ErschlieBung/Technische Infrastruktur

Stadttechnik

Auf Grund der bereits bestehenden industriellen Nutzung innerhalb des Plangebietes ist davon
auszugehen, dass die grundsatzliche stadttechnische ErschlieBung der geplanten Industriege-
bietsflache tGber den Bestand an ErschlieBungsanlagen gesichert werden kann. Bei Hinzutreten
weiterer Vorhaben zu den bereits bestehenden Betriebsanlagen missen ggf. zusatzliche Ver-
sorgungleitungen verlegt und das bestehende Netz erweitert werden.

Verkehr

Das Plangebiet wird Uber eine im sldlichen Teil verlaufende IndustriestraBe erschlossen, die im
stdwestlichen Teil des Plangebietes in die StraBe "Kuhheide" einmiindet.

1.2.6 Denkmale/Bodenmerkmale (Altlasten)/Sonstiges

Denkmale/Bodendenkmale

Die Stellungnahme der frihzeitig am Planverfahren beteiligten Abteilung Bodendenkmalschutz
des Landkreises Uckermark beinhaltet keine konkreten Angaben zum Vorhandensein von Bo-
dendenkmalen im Plangebiet.

Bodenmerkmale (Altlasten)

Anhaltspunkte daflr, dass innerhalb des Plangebietes Flachen existieren, deren Bdden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, liegen nicht vor.

Sonstiges/Kampfmittel

GemalB Stellungnahme des Zentraldienstes Polizei Brandenburg/Kampfmittelbeseitigungsdienst
vom 1. Dezember 2016 bestehen keine grundsétzlichen Einwande zur Planung.
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1.3 Planerische Ausgangssituation
1.3.1 Raumordnung und Landesplanung
Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung

In der Stellungnahme vom 28. Oktober 2016 hat die zustédndige "Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung" der Lander Brandenburg und Berlin mitgeteilt: "Die Planung zielt auf die Siche-
rung eines Industriestandortes in dem Mittelzentrum Schwedt/Oder und steht damit in Uberein-
stimmung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung, dass das Planvorhaben mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist."

1.3.2 Flachennutzungsplan

Schwedt/Oder besitzt keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Formell handelt es sich bei die-
sem Bebauungsplan um einen "vorzeitigen Bebauungsplan" im Sinne des § 8 Abs. 4 BauGB
(siehe erganzend Kapitel I11.2).

1.3.3 Landschaftsplan
Schwedt/Oder verflgt Uber keinen wirksamen Landschaftsplan.
1.3.4 Geltendes Recht/Rechtskraftiger Bebauungsplan

Wie bereits unter Pkt. 1.1 kurz erlautert, Gberlagert dieser Bebauungsplan mit seinem Geltungs-
bereich den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 347/13/00 "Industriegebiet UPM-Kymmene"'.

Dieser setzt den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches als Industriegebiet. Diese Indust-
riegebietsfestsetzung unterteilt sich in drei Teilgebiete, die in Nord-Sid-Richtung durch zwei,
jeweils nicht Gberbaubare "Griinzonen" gegliedert werden. Die Randbereiche des Geltungsbe-
reiches werden Uberweigend als Waldflache festgesetzt.

Im suddstlichen Teilbereich des Geltungsbereiches erstreckt sich die Industriegebietsfestset-
zung bis unmittelbar an die Geltungsbereichsgrenze, da hier unmittelbar das Industriegebiet
des LEIPA Werkes Schwedt Std angrenzt.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung, zur Uberbauba-
ren Grundstlcksflache, zu Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen aufgrund des planbedingten
Eingriffs in Natur und Landschaft und enthalt Festsetzungen zum Schutz der Nachbarschaft vor
Larm.

Waldumwandlungsgenehmigung

In der Stellungnahme der unteren Forstbehérde vom 18. November 2016 wird im Rahmen der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mitgeteilt, dass die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
"Kymmene" in Aussicht gestellte Genehmigungsféhigkeit einer Waldumwandlung weiterhin Be-
stand hat.

im Folgenden "Kymmene"
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Abb.:
Planzeichnung zum Bebauungsplan "Kymmene"
1.4 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Wie bereits unter Kapitel 1.1 dargelegt, dient das Bebauungsplanverfahren, welches auf Initiati-
ve der LEIPA Georg Leinfelder GmbH eingeleitet wurde, der planungsrechtlichen Sicherung der
Zulassigkeit kinftig geplanter neuer Betriebsanlagen. Diese sind auf Grund der innerbetriebli-
chen Umstellung der Herstellungsprozesse der LEIPA erforderlich und missen technologisch
bedingt in Nord-Stid-Ausrichtung errichtet werden. Die aktuell noch rechtskraftigen, drei Indust-

BEGRUNDUNG SEITE 8 VON 23



SCHWEDT/ODER BEBAUUNGSPLAN
"INDUSTRIEGEBIET KUHHEIDE/LEIPA WERK SCHWEDT NORD" [ENTWURF]

riegebietsteile verursachenden und in Ost-West-Richtung verlaufenden "Griinzonen" verhindern
diese geplanten NeubaumaBnahmen. Insofern ist eine Uberplanung des bisherigen Bebau-
ungsplans erforderlich.

Im Verlauf der frihen Phase der Planungstberlegungen wurde neben der generellen Erkennt-
nis des Planungserfordernisses auch die Entscheidung getroffen, dass die erforderliche "Uber-
planung" des rechtskréaftigen Bebauungsplans im Rahmen der Neuaufstellung eines Bebau-
ungsplans innerhalb des Geltungsbereiches des bestehenden Bebauungsplans erfolgen soll.

| Umweltbericht (in Bearbeitung)

(Befindet sich in der Erarbeitung und wird bis zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs er-
stellt)

BEGRUNDUNG SEITE 9 VON 23



SCHWEDT/ODER BEBAUUNGSPLAN
"INDUSTRIEGEBIET KUHHEIDE/LEIPA WERK SCHWEDT NORD" [ENTWURF]

1] Wesentlicher Planinhalt
1.1 Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt
Ziele der Planung

Ziel der Planung ist die grundséatzliche Aufrechterhaltung der bestehenden Industriegebietsfest-
setzung, die sowohl der aktuellen Werksplanung der LEIPA Rechnung tragt als auch zuklnftige
Werksentwicklungen ermdglichen soll. Dieses allgemeine Ziel sichernd soll:

(A) die rdumliche Bezugnahme auf den Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans
Nr. 347/13/00 "Industriegebiet UPM-Kymmene" erfolgen,

(B) eine Neustrukturierung des festgesetzten Industriegebietes erfolgen, in dessen Ergebnis
die gegenwartige Nord-Siid-Zonierung in Teilgebiete durch eine zusammenhangende In-
dustriegebietsflache ersetzt werden soll, deren rdumliche Ausdehnung insbesondere im
westlichen Teil des Geltungsbereiches zu Gunsten groBflachiger Griinfestsetzungen redu-
Ziert wird und

(C) die Festsetzung von Planinhalten erfolgen, die sich an den bisherigen Festsetzungen orien-
tieren, die kinftige Entwicklungsplanung der LEIPA bauplanungsrechtlich sichern und da-
bei die Ergebnisse des laufenden BImSchG-Verfahrens berlcksichtigen sollen.

Wesentlicher Planinhalt

Mit dem Bebauungsplan sollen

- der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches (~ 68%) als Industriegebiet festgesetzt wer-
den,

- Teile des nérdlichen und westlichen Geltungsbereiches (~ 28%) als Flachen fir Wald festge-
setzt werden

- das MaRB der baulichen Nutzung durch Festsetzung einer Grundflachenzahl, einer Baumas-
senzahl und der H6he baulicher Anlagen festgesetzt werden,

- Gerauschkontingente zur Begrenzung der Larmbelastungen festgesetzt werden, die vom
Plangebiet auf die Umgebung ausgehen, und

- Textfestsetzungen getroffen werden, die die Inhalte der Planzeichnung erganzen.

Grundziige der Planung

Die Grundzlige der Planung bestehen in der verbindlichen Sicherung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung und Bebauung von Industriegebietsflachen des LEIPA
Werkes Schwedt Nord.

.2 Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Auf Grundlage des Entwicklungsgebotes gemaB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspla-
ne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Dartiber hinaus kann nach § 8 Abs. 4 BauGB
ein Bebauungsplan "aufgestellt, geéndert, ergédnzt oder aufgehoben werden, bevor der Flachen-
nutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grinde es erfordern und wenn der Bebauungs-
plan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenste-
hen wird (vorzeitiger Bebauungsplan)." Diese Bedingung trifft im vorliegenden Fall der Planung
zu. Aus der u. a. unter Kapitel 1.1 und 1.4 dargelegten Zielstellung der Planung lasst sich der
dringende Grund ableiten, der diesen Bebauungsplan erfordert. Auf Grund dessen, dass der
Bebauungsplan der weiteren planungsrechtlichen Sicherung des Industriestandortes "Kuhhei-
de" mit seiner gesamtstadtischen Bedeutung dient kann weiterhin davon ausgegangen werden,
dass dieser Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindege-
bietes (im Sinne des Baugesetzbuches) nicht entgegenstehen wird. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans sind erfllt.
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.3 Begriindung der Festsetzungen
11.3.1 Planzeichnung (Teil A des Bebauungsplans)
Industriegebiet (Gl)

Den grundséatzlichen Planungswillen der Stadt umsetzend wird der Uberwiegende Teil des
Plangebiets als Industriegebiet festgesetzt. Dabei erfolgt mit der Festsetzung "Industriegebiet”
fir den Gesamtanteil der Baugebietsflache innerhalb des Geltungsbereiches die planungsrecht-
lich verbindliche Sicherung eines Baugebietes, das den betrieblichen Investitions- und Entwick-
lungsabsichten der LEIPA? den erforderlichen raumlichen Entwicklungsspielraum bietet, um den
Betriebsstandort mit Orientierung am Binnen- und AuBenmarkt (Europa- und Weltmarkt) nach-
haltig zu festigen. Gesamtstadtisch betrachtet wird mit dieser Baugebietsfestsetzung die stad-
tebauliche Entwicklungsplanung der Stadt konsequent fortgesetzt und gesichert, den Bereich
"Kuhheide" als Industriestandort in der Stadt Schwedt/Oder zu festigen.

Mit der Festsetzung soll die planungsrechtliche Grundlage fir die erforderliche und technolo-
gisch bedingte industrielle Nutzung durch die LEIPA geschaffen werden. Die Flachenkonfigura-
tion des Industriegebietes orientiert sich dabei grundséatzlich an der bisherigen Industriege-
bietsausdehnung "Kymmene", wobei eine deutlich Orientierung der Flache zur HoFrieWa und
zum Binnenhafen Schwedt erfolgt. In diesen Grenzbereichen soll das Industriegebiet kiinftig bis
unmittelbar an die HoFrieWa und die Hafeneinfahrt heranreichen, um ggf. auf Erfordernisse re-
agieren zu koénnen, die sich aus der Nutzung der WasserstraBBe und des Hafens als Standort-
faktor der industriellen Nutzung und kinftiger Lieferverkehre ergeben.

Wesentliches Merkmal der Festsetzung in der Planzeichnung ist die kinftige zusammenhan-
gende homogene Flachenausdehnung des Industriegebietes, was letztendlich einem der grund-
legenden Ziele der Planung entspricht.

Flache fiur Wald

Neben der Festsetzung einer zusammenhangenden Industriegebietsflache gehért die Festset-
zung eine groBflachig zusammenhangenden Waldgebietes im westlichen Teil des Geltungsbe-
reiches zu den wesentlichen Zielen der Planung. Diese Ziel soll durch die in der Planzeichnung
erfolgte Festsetzung einer ~ 36,9 ha groBen Flache fir Wald umgesetzt werden.

Private Griunflachen

Die Festsetzung einer privaten Grinflache erfolgt fir den Teil des Betriebsgrundstiickes der
LEIPA, in dem sich das unterirdische Léschwasserreservoir befindet.

StraBenverkehrsflache

Als Nachweis der grundsétzlich existierenden verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes
werden die westlich an das Plangebiet angrenzenden StraBen "Kuhheide" und "HafenstraBe"
jeweils bis zur StraBenmitte in den Geltungsbereich Ubernommen und als StraBenverkehrsfla-
che festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl dient der Bestimmung des MaBes der baulichen Nut-
zung innerhalb des Industriegebietes. Im Sinne einer inhaltlichen Kontinuitat der Planfestset-

2 LEIPA Georg Leinefelder GmbH Schwedt (LEIPA)
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zungen des "neuen" Bebauungsplans im Verhaltnis zum bisherigen Bebauungsplan wird fur das
geplante Industriegebiet eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Diese stellt die Obergrenze
der nach § 16 BauNVO zulassigen Werte fiir Industriegebiete dar.

Hohe baulicher Anlagen im Industriegebiet

Die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen dient der Sicherung einer insgesamt qualifizierten
Bestimmung des MaBes der kinftigen Nutzung innerhalb des Industriegebietes. Auch hier er-
folgt im Sinne einer inhaltlichen Kontinuitat der Planfestsetzungen des "neuen" Bebauungsplans
im Verhéltnis zum bisherigen Bebauungsplan fur einen &stlichen Teilbereich des Industriegebie-
tes die Festsetzung der Obergrenze baulicher Anlagen mit 40 m.

Baumassenzahl (BMZ)

Als zusatzlichen Wert flir die Bestimmung des kinftigen MaBes der baulichen Nutzung erfolgt
im Industriegebiet die Festsetzung einer Baumassenzahl von 10. Diese stellt (inhaltlich gleich
dem Planungsansatz fir die Grundflachenzahl) die Obergrenze der nach § 16 BauNVO zulas-
sigen Werte flr Industriegebiete dar.

Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundsticksflache
zulassig sind. Sie ist nach den AuBenmaBen der Gebaude vom FuBboden des untersten Voll-
geschosses bis zur Decke des obersten Vollgeschosses zu ermitteln. Dabei sind die Baumas-
sen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande und Decken mitzurechnen. Einzel-
heiten zur Berechnung der Baumassenzahl beinhaltet § 21 BauNVO.

Auf Grund der Berechnungsmethode der BMZ dient sie der Qualifizierung des Bebauungsplans
im Sinne § 16 Abs. 3 BauNVQO?, insbesondere des westlichen Teils des Industriegebietes, fir
den die Festsetzung einer Héhe baulicher Anlagen nicht erfolgt.

Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen

Bei der Festsetzung der Lage der Baugrenzen und der Bestimmung der lberbaubaren Grund-
stlicksflachen lieB sich die Stadt von zwei grundsétzlichen Uberlegungen leiten:

(1) "Schutzabstand Wald"

Der Empfehlung der Stellungnahme der unteren Forstbehdrde im Rahmen der frihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung folgend wird im Grenzbereich zwischen Industriegebiet und Flache fur Wald
grundsatzlich eine Baugrenze im Abstand von 25 m zur Waldflache festgesetzt. Diese Festset-
zung erfolgt aus Sicht der Verkehrssicherheit und dient dem Schutz des Waldrandes vor stan-
diger Zurtickdrangung. Das MaR stellt dabei einen Erfahrungswert aus der forstlichen Praxis dar
und entspricht der sogenannten "baumfallenden Léange".

(2) "Schutzabstand HoFRieWa und Binnenhafen"

Grundsatzlich soll die bauliche Ausdehnung des Gl unter Berlcksichtigung der angrenzenden
HoFrieWa und des Binnenhafens so beschrénkt werden, dass Hauptanlagen nicht bis an die
"Wasserkante" heran gebaut werden dirfen. Abweichend von diesem Grundsatz ist dabei zu
bericksichtigen, dass die bestehenden und kiinftigen industriellen Nutzungen von der unmittel-
baren Lage an der WasserstraBe und dem Binnenhafen profitieren (maBgeblicher Standortfak-
tor) und die "ErschlieBung" Gber den Wasserweg nutzen bzw. auch kunftig nutzen kénnen. Aus

8 "Bej Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ist festzusetzen

1. stets die Grundfldchenzahl oder die GréBe der Grundfldchen der baulichen Anlagen,
2. die Zahl der Vollgeschosse oder die Héhe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange,
insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrdchtigt werden kénnen."
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diesen Uberlegungen heraus wird im Sinne einer Kompromissldésung zwischen baulicher Aus-
dehnung einerseits und Uferschutz andererseits die Uberbaubare Grundstiicksflache im Bereich
der HoFrieWa und des Binnenhafens beschrankt. Im Bereich der 6stlich des Plangebietes ver-
laufenden Gleisanlagen erfolgt die Anpassung des Verlaufs der Baugrenze an die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans "Kuhheide II" (stéddtebauliche Planungskontinuitét). Diesem Pla-
nungsansatz folgend wird die Uberbaubare Grundstiicksflache entsprechend des Verlaufs der
bestehenden Gleisanlagen begrenzt, so dass nicht tberbaubare Grundstticksflachen im Grenz-
bereich zur HoFrieWa und dem Binnenhafen verbleiben. Diese Festsetzungsabsicht Iasst sich
auch unter Berlcksichtigung der aktuellen Flachennutzung im Bestand begriinden, da in die-
sem Teilgebiet zwischen bestehender Gleisanlage und Wasserflache ruderale Flachen entstan-
den sind, die schrittweise baulich in Anspruch genommen worden sind (Nebennutzungen, La-
gerflachen etc.) und keine nattrliche Qualitat besitzen.

Unter Berilcksichtigung des oben genannten Standortfaktors "Lage am Wasserweg" soll es je-
doch mdglich sein, auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Ostteil des Gl bauliche
Anlagen zu errichten, die flr die Nutzung des Wasserweges technologisch bedingt sind. Auch
soll dieser Bereich flr die Errichtung zusatzlicher Gleisanlagen gesichert werden. (Siehe hierzu
Teil B: Textfestsetzungen und Kapitel 111.3.2)

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Die plangrafische Festsetzung erfolgt nach dem Grundsatz: Minderungs-, Ersatz- und Aus-
gleichsmaBnahmen, die innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans realisierbar
sind, sollen auch innerhalb des Plangebietes festgesetzt werden.

Far flachenbezogene MaBnahmen ist es dabei von grundsétzlicher Bedeutung, diese Flachen,
auf denen die MaBnahmen durchgefihrt werden sollen, verbindlich zu sichern. In der Plan-
zeichnung erfolgt diese Flachensicherung grundsatzlich durch entsprechende Randsignaturen
als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft. Diese Randsignatur Uberlagert in der Planzeichnung die zur Festsetzung beabsichtigten
Flachen fur Wald, weil diese sowohl quantitativ als auch qualitativ entwickelbar und gleichzeitig
geeignet sind, entsprechende MaBnahmen im Sinne des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu ermdglichen.

Neben der Randsignatur, welche die jeweilige Flache insgesamt betrifft, werden zusétzlich in
der Planzeichnung einzelne Flachenfestsetzungen getroffen, die der 6értlichen Fixierung von
Einzelflachen innerhalb dieser umrandeten Gesamtflache dienen, fir die MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durch Text festgesetzt wer-
den sollen.

Die in der Planzeichnung verwendeten Flachenbezeichnungen dienen dem besseren Verstand-
nis und der Zuordnung zu den jeweiligen Textfestsetzungen.

Flache mit Pflanzbindung
Gleich dem grundsatzlichen Prinzip der oben beschriebenen "MaBnahmeflachen" dient die in

der Planzeichnung enthaltene Flachenumgrenzung dem besseren Verstandnis und der Zuord-
nung zur Textfestsetzung.
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Immissionsschutz/Gerauschkontingentierung*

Die zum Schutz der Anwohner auBerhalb des Plangebiets erforderliche dauerhafte Begrenzung
der zulassigen Gerauschbelastungen beim jeweiligen Anwohner erfolgt durch die Festsetzung
von Gerauschkontingenten. In der Planzeichnung zum Bebauungsplan erfolgt dazu eine Gliede-
rung des Industriegebietsteile in Teilflachen, die plangrafisch festgesetzt werden.

Hinweis:

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit der Planzeichnung, die der Beschlussvorlage als Anlage
beigefiigt ist, wurde in der Planzeichnung auf die Fldchengliederung durch die erforderliche
Kontingentierung verzichtet. Informativ erfolgt an dieser Stelle die Darstellung der erforderlichen
Fldachengliederung als Ubernahme aus dem Entwurf des Fachgutachtens®, welches im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens erstellt wird.

Im Zuge der weiteren Entwurfsbearbeitung bis zu dessen Offentlicher Auslegung erfolgt die
Ubernahme dieser Plangrafik als Festsetzung in die Planzeichnung zum Bebauungsplan.

* Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen 2016

"Ermittlung der Schallimmissionen infolge des Bebauungsplanes "LEIPA Nord", Miller BBM, Arbeitsstand De-
zember 2016
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111.3.2 Textfestsetzungen (Teil B des Bebauungsplans)

1. Art der baulichen Nutzung
Industriegebiet
(1) Das Industriegebiet dient ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.
(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen.
(38) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, soweit diese Anlagen
dem Nutzungszweck der im Industriegebiet zuldssigen Betriebe dienen und der Eigenart dieser Betrie-
be nicht widersprechen.

Aufbauend auf der bereits mit der Festsetzung des Industriegebietes in der Planzeichnung be-
gonnenen planungsrechtlichen Sicherung einer Industriegebietsnutzung soll dieses Planungs-
zZiel durch zweckentsprechende Textfestsetzungen gesichert werden. Dazu soll mit grundséatzli-
cher Orientierung an den planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplane fiir das Ge-
biet "Kuhheide" die Baugebietsfestsetzung entsprechend der Méglichkeiten der BauNVO ohne
grundlegende Einschrankungen erfolgen, wodurch kinftig auch Nutzungsarten Entwicklungs-
mdglichkeiten eingeraumt werden, die nicht nur der bisherigen Papierherstellung dienen.

Eine Einschréankung kunftiger Nutzungen innerhalb des Industriegebietes erfolgt lediglich be-
zlglich der ausnahmsweise zulédssigen "Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke". Diese Ausnahmemdglichkeit soll im Industriegebiet deutlich be-
schrankt werden.

Beachtlich fiir diese Planungsiberlegung ist zum Einen der Gebietscharakter des Industriege-
bietes, der auf die ausschlieBliche Unterbringung von Gewerbebetrieben abstellt, deren zulés-
siger Storgrad erheblich belastigend sein darf. Dieser hohe zuldssige Stérgrad im Industriege-
biet fihrt, da er von diesen o. g. Anlagen als vorgegeben hinzunehmen ist, zu Beschrankungen
in ihrer Nutzung. Sie sind (allgemein betrachtet) nur gebietsvertraglich, wenn sie nicht stéremp-
findlich sind und deshalb mit dem Hauptzweck des Industriegebiets nicht in Konflikt geraten
kénnen. Bei einer typisierten allgemeinen Betrachtungsweise dieser Nutzungen (Ublicher, all-
gemein verstandlicher Zweck und Nutzungscharakter von Anlagen far kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) kann davon jedoch nicht ausgegangen werden.
Kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Zwecke dienende Nutzun-
gen auf der einen Seite und Nutzungen mit dem hdéchst zuldssigen Stérgrad auf der anderen
Seite miUssen aus Sicht der Stadt innerhalb des festgesetzten Industriegebietes, auch nicht
ausnahmsweise, "nebeneinander" bestehen. Diese Nutzungen, sofern sie ihren Ublichen Zweck
verfolgen, entsprechen nicht der generellen Zielvorstellung des Plans, ein Industriegebiet zu si-
chern. Fir die Unterbringung dieser Nutzungen existieren innerhalb des Stadtgebietes ausrei-
chend Entwicklungsmdglichkeiten, so dass auf deren Zul&ssigkeit im Industriegebiet "Kuhhei-
de/LEIPA Werk Schwedt Nord" generell verzichtet wird.

Einzige (wirklich) verbleibende Ausnahme sollen lediglich Nutzungen bilden, die dem Nut-
zungszweck der im Industriegebiet zulassigen Betriebe dienen, der Eigenart dieser Betriebe
nicht widersprechen und deren Nutzungscharakteristik und -umfang Uber den Grundsatz der
Nebenanlage zur Hauptnutzung (womit sie allgemein zuldssig waren) hinausgeht. Dazu kénnen
beispielsweise Betriebssporthallen, betriebliche Fitnesseinrichtungen oder Gebetshduser geho-
ren. Hier wird eine ausnahmsweise Zulassigkeit eingerdumt, sofern die allgemeinen Vorausset-
zungen far die Zulassigkeit baulicher und sonstiger Anlagen erflllt werden (§ 15 BauNVO):
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(1) Die in den §§ 2 bis 14 (der BauNVQ) aufgefihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzulds-
sig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen.
Sie sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stdrungen ausgehen kénnen, die nach der Ei-
genart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen
Beléstigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

(2) Die Anwendung des Absatzes 1 hat nach den stddtebaulichen Zielen und Grundsétzen des § 1 Abs. 5 des
Baugesetzbuchs zu erfolgen.

(3) Die Zuldssigkeit der Anlagen in den Baugebieten ist nicht allein nach den verfahrensrechtlichen Einordnungen
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der auf seiner Grundlage erlassenen Verordnungen zu beurteilen.

2. MaB der baulichen Nutzung, H6he baulicher Anlagen
Die festgesetzte H6he baulicher Anlagen darf durch technische Aufbauten wie Schornsteine, Liftungsanlagen
und Solaranlagen Uberschritten werden.

Diese Festsetzung dient als Ergédnzung zur Planzeichnung und soll deutlich machen, dass die
in der Planzeichnung festgesetzte Obergrenze fir die Hohe baulicher Anlagen nicht fiir tech-
nisch bedingte Anlagen gilt, deren H6he im Hinblick auf die Funktionsféhigkeit der jeweiligen
Gesamtanlage aus technologischen Bedingungen erforderlich ist.

3.  Nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen

3.1 Sonstige bauliche Anlagen
Ausnahmsweise kénnen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen &stlich der nachrichtlich Gbernomme-
nen Gleisanlagenlinie auf der Flache zwischen den Punkten GL1 bis GL2 und der Geltungsbereichsgrenze er-
ganzend zu § 23 Abs. 5 BauNVO sonstige bauliche Anlagen zugelassen werden, die dem Nutzungszweck der
im Industriegebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebiets selbst dienen, untergeordnet sind und seiner
Eigenart nicht widersprechen. Bauliche Anlagen nach Satz 1 sind auch technologisch bedingte Briicken, Ver-
sorgungskanéle, Férderanlagen, Verladeanlagen, Gleisanlagen und Verkehrsflachen, die dem Industriegebiet
dienen.

Diese Festsetzung resultiert aus dem allgemeinen Angebotscharakter des Bebauungsplans
sowie der damit nicht gegebenen Vorhersehbarkeit kiinftiger baulicher Entwicklungen und soll
sichern, dass insbesondere im Randbereich zur HoFrieWa und zum Hafen in Umsetzung der
Planung auch bauliche Anlagen zuldssig sind, die betriebsbedingt erforderlich sind, ggf. jedoch
nicht der Zulassigkeitsvoraussetzung des § 23 Abs. 5 BauNVO entsprechen. Danach kénnen
zwar Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden sowie bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen. Allerdings ist die deren Typik begrenzt auszulegen und insofern soll gesichert werden,
dass auch andere bauliche Anlagen zuldssig sind, die nicht als Hauptanlage unmittelbar eines
Betriebes zu definieren sind. Die im Satz vorangestellte Beschrankung auf deren Ausnahme
soll deutlich machen, dass in Umsetzung der Planung hieraus keine generelle Entwicklung er-
folgt und der Grundansatz der Ausnahme bestehen bleibt.

3.2 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind éstlich der nachrichtlich Gbernommenen Gleisanlagenlinie
auf der Flache zwischen den Punkten GL1 bis GL2 und der Geltungsbereichsgrenze auch Gleisanlagen zulés-
sig, die nicht dem Industriegebiet zugeordnet sind.

Den Grundsatz der Festsetzung 3.1 und deren Begrindung aufgreifend sichert diese Festset-
zung in Umsetzung der Planung kinftige die Zulassigkeit von Gleisanlagen, die der Erschlie-
Bung angrenzender Baugebiete (z. B. Hafengebiet, LEIPA Siid) dienen.
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3.3 Stellplatze und Garagen
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind Stellplatze und Garagen unzuldssig.

In teilweiser Abkehr vom Planungsansatz der Festsetzungen 3.1 und 3.2 und der sich daraus
ergebenden Zulassigkeit einzelner Nutzungen auf einemTeil der nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen soll diese Festsetzung sichern, dass Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig sind.

In den Teilgebieten die an die festgesetzte Flache flir Wald angrenzen soll die Festsetzung si-
chern, dass diese Bereiche im Ubergang zur Waldflache nicht durch Stellplatze und Garagen
zusatzlich (zu den zuldssigen Nebenanlagen und den Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulédssig sind oder zugelassen werden kénnen) Uberbaut werden. Fir diese
baulichen Anlagen bietet das festgesetzte Industriegebiet ausreichend baulichen Entwicklungs-
spielraum.

In dem Teilgebiet 6stlich der nachrichtlich Gbernommenen Gleisanlagenlinie auf der Flache zwi-
schen den Punkten GL1 bis GL2 und der Geltungsbereichsgrenze bestehen durch die Festset-
zungen 3.1 und 3.2 bereits Mdglichkeiten einer ergdnzenden Uberbauung, so dass kein Erfor-
dernis besteht, diese Teilflache durch Stellplatze und Garagen zusatzlich zu Uberbauen. Auch
hier gilt der Grundsatz, dass flir diese baulichen Anlagen das festgesetzte Industriegebiet aus-
reichend baulichen Entwicklungsspielraum bietet.

4. Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.1 Neuanlage von Waldrandern:
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung "Ausgleichsflache 1 (AF1)" sind zu 80 % im Pflanzras-
ter von 1,5 m x 1,5 m mit standortgerechten gebietsheimischen Bdumen und Strauchern des Herkunftsgebie-
tes "Ostdeutsches Tiefland" mit einer Mindestgrd Be von 50 cm zu bepflanzen.

4.2  Entwicklung von naturnahen Waldflachen aus Bestand:
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung "Ausgleichsflache 2 (AF2)" sind als naturnahe Wald-
flachen zu entwickeln. Dazu sind jeweils 30% dieser Flachen nach Entfernung des Gehdlzbestandes im
Pflanzraster von 2 m x 2 m mit standortgerechten gebietsheimischen Baumen und Straduchern des Herkunfts-
gebietes "Ostdeutsches Tiefland" mit einer MindestgréBe von 50 cm zu bepflanzen.

Die Umwandlung und Entwicklung bestehender Waldflachen in naturnahe Bestdnde und die
Entwicklung von gestuften Waldrandern dient der ékologischen Aufwertung der im Plangebiet
vorhandenen monotonen Kiefernforste. Gleichzeitig dient die Schaffung einer gréBeren Vielfalt
an Lebensrdumen und die damit verbunden Erhéhung der Artenvielfalt von Pflanzen und Tieren
als naturschutzrechtlicher Ausgleich far die Inanspruchnahme von Wald. Bestehende oder zu-
kiinftige Waldrandflachen werden zu strukturreichen, naturnahen Waldrandern mit Saumberei-
chen entwickelt.

GemaB dem gemeinsamen Erlass des Ministeriums flr Infrastruktur und Landwirtschaft und des
Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 18. September 2013 zur "Si-
cherung gebietsheimischer Herkilinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur"® be-
steht durch das Verwenden gebietsfremder Pflanzenherkinfte die Gefahr, dass die urspringli-
che Anpassungsfahigkeit der bodenstandigen, gebietsheimischen Gehdlze gefahrdet und die im
Verlauf der Evolution Uber Jahrhunderte entstandene genetische Diversitat verandert wird. Im
Ergebnis dieser Florenverfalschung kénnen regionale Gehdlze und Gehdlzgesellschaften ganz-
lich verschwinden und die noch vorhandene innerartliche biologische Vielfalt in erheblichem
Umfang eingeschrankt werden. Daher sind bei allen Gehélzpflanzungen in der freien Natur ins-
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besondere auch zur Anlage von Waldrandern grundsétzlich gebietsheimische Pflanzen zu ver-
wenden. Bei der Pflanzung nicht heimischer und nicht standortgerechter Gehélze kénnen diese
nicht fir die Eingriffskompensation angerechnet werden. Die Festsetzung einer MindestgroBe
des Pflanzmaterials dient der kurzfristigen Sicherstellung der gesamtékologischen Funktionen
der Pflanzungen.

4.3  Entwicklung von Trockenrasen:
Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung "Ausgleichsflache 3 (AF3)" ist als Trockenrasenstand-
ort anzulegen und dauerhaft vor Verbuschung zu schitzen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich kleinraumig geschitzte Trockenrasenbestande (ins-
besondere entlang der durch den Wald verlaufenden PflasterstraBe von der Kreuzung Hafen-
straBe/Kuhheide/Kronheide bis zur HoFrieWa), die bei einer Uberbauung der Flache im Indust-
riegebiet ersetzt und an einen Ersatzstandort verbracht werden missen. Im Plangebiet wird da-
fr innerhalb der Flache fir Wald nérdlich und entlang dieser PflasterstraBe eine 10 m breite
Flache festgesetzt, die die Standortbedingungen fir Trockenrasen erflllt und auf der ein dauer-
hafter Trockenrasenstandort etabliert werden kann. Hierzu muss diese Flache von Gehdlzen
befreit und dauerhaft vor Verbuschung geschiitzt werden. Trockenrasenelemente (Soden) in-
nerhalb des Industriegebietes sind bei ihrer planbedingten Beanspruchung auf die festgesetzte
Ausgleichsflache "AF3" zu verbringen.

4.4  CEF-MaBnahme "Zauneidechse"
Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung "CEF1" ist als Ersatzquartier flir Zauneidechsenvor-
kommen anzulegen und zu qualifizieren.

MaBnahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaBnahmen
i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)” haben das Ziel, die Lebensrdume von Arten in einen Zustand zu
versetzen, der es den Populationen ermdglicht, einen geplanten Eingriff schadlos zu verkraften.
Damit diese MaBnahmen eine durchgehende 6kologische Funktionsfahigkeit leisten kdnnen,
muss mit ihrer Umsetzung rechtzeitig begonnen werden. lhre vollstandige Wirksamkeit soll ge-
gebenen sein, wenn der Eingriff wirksam wird. Filr Zauneidechsen ist aufgrund der geringen
Migrationsraten der Tiere eine vorgezogene AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Diese soll
durch vorzeitige Anlage eines Ersatzhabitats auf der gekennzeichneten Flache gesichert wer-
den. Dazu ist die Flache durch die Anlage von Steinschittungen, Sandhiigel und Baumstubben
als neuer Lebensraum fir die Zauneidechse zu qualifizieren. Gleichzeitig steht diese Flache in
direktem funktionalem Zusammenhang mit der Flache zur Schaffung von Trockenrasenelemen-
ten.

" MaBnahmen zur dauerhaften Sicherung der ékologischen Funktion (“measures that ensure the continued ecolo-

gical functionality")/CEF-MaBnahmen
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4.5  Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Industriegebiet sind zu mindestens 30 % mit standortgerech-
ten gebietsheimischen Baumen mit einem Mindeststammumfang von 14 cm und Strauchern mit einer Min-
destgroBe von 60 cm des Herkunftsgebietes "Ostdeutsches Tiefland" zu bepflanzen. Bei der Ermittlung der
Gr6Be der zu bepflanzenden Flache diirfen vorhandene und erhalten bleibende Baum- und Gehélzbestéande
angerechnet werden. Die verbleibenden nicht Uberbaubaren und nicht durch zuldssige Nebenanlagen genutz-
ten Grundstiicksflachen sind als extensive Wiesen zu entwickeln.
Samtliche in Umsetzung der Planinhalte nach Satz 1 vorzunehmenden und nach Satz 2 erhalten bleibende,
angerechnete Bepflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

4.6  Begrlinung von Stellplatzanlagen
Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind. zu gliedern. Dazu ist je fiinf Stell-
platze mindestens ein hochstdmmiger, standortgerechter gebietsheimischer Laubbaum mit einem Mindest-
stammumfang von 18 cm zu pflanzen.

4.7  Flache mit Pflanzbindung:
Auf der durch Planzeichen festgesetzten Flache fir Pflanzbindung ist der Gehdlzbestand dauerhaft zu erhal-
ten.

Die Festsetzung von Baum- und Gehélzpflanzungen im Industriegebiet dient den
grundsétzlichen Zielen der Bauleitplanung, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu entwickeln. Die Anlage von extensiv gepflegten Grinflachen
mit Geholzstrukturen an den Randern des geplanten Industriegebietes als Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahme dient der Erhéhung der natirlichen Vielfaltigkeit. Diese Flachen wirken
positiv auf die Schutzglter Klima, Wasser und Landschaftsbild. Im Tagesgang anfallende
Waérmeenergie wird abgebaut, kihle bzw. frische Luft wird produziert. Weiterhin wird die
Luftfeuchtigkeit erndéht und anfallendes Niederschlagswasser kann ungehindert versickern. Die
sich entwickelnden Gréaser und blitenreichen Stauden fihren zu einer deutlichen Belebung des
Landschaftsbildes in seiner Nahwirkung und bereichern das Gesamtbild des Gebietes. Die
Verwendung von standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzen wird festgesetzt, da die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Industriegebiet im Westen und Norden unmittelbar an die
freie Natur angrenzen und eine Florenverfalschung der unmittelbar angrenzenden Waldflachen
vermieden werden soll. Mit der Festsetzung wird zudem ein Mindestanteil an raumwirksamer
Vegetation im Plangebiet gesichert und dem Grundstickseigentimer ein Anreiz gegeben,
vorhandene Baum- und Gehdlzbestande zu erhalten.

Die Festsetzung einer MindestgréBe des Pflanzmaterials dient der kurzfristigen Sicherstellung
der gestalterischen und gesamtbkologischen Funktionen der Pflanzungen. Auf der im Plange-
biet festgesetzten Flache mit Pflanzbindung ist der vorhandene Gehdlzbestand als wertvoll im
Sinne von Natur und Landschaft zu bewerten und deswegen zu erhalten.

5. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5.1 Stellplatze fir Pkw
Im Industriegebiet ist die Befestigung von Stellplatzen fir Pkw in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B.
Drainpflaster, Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rasensteinen oder Schotterrasen) herzustellen.

Die Festsetzung dient der planungsrechtlichen Sicherung des sorgsamen Umgangs mit den
Ressourcen der Natur, der Verminderung des Eingriffes in den Wasserhaushalt des
Plangebietes sowie der Verminderung des Eingriffs in das Schutzgut Boden. Ein Eingriff in das
Schutzgut Wasser kann im Plangebiet aufgrund der hydrologischen Situation mit geringem
Grundwasserflurabstand und inhomogenem Untergrundaufbau nicht vollstandig vermieden
werden. Mit der Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigen Flachenbefestigungen wie
wassergebundenen Decken, Rasengittersteinen und Betonpflasterstein-Systemen mit Kammer-
bzw. Sickeréffnungen, wie z. B. Oko-Rechteck, Oko-Quadrat, Oko-Doppel-T, kann der Anteil
des Uber eine zentrale Kanalisation aus dem Plangebiet abzuleitenden Niederschlagswasser
verringert werden. Diese Flachenbefestigungen geben auch langfristig eine hohe Sicherheit zur
Versickerung der anfallenden Niederschlagsmengen, vorausgesetzt, Pflasterbettung, Unterbau
und Fugenmaterial werden zweckentsprechend ausgewahlt und eingebaut.
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5.2  Dachbegriinung:
Bei Gebauden mit Flachdachern ist deren Dachflache mit einem Anteil von mindestens 35 % extensiv zu be-
grunen.

Mit der Festsetzung von extensiven Dachbegriinungen werden Bereiche geschaffen, die flr
Tier- und Pflanzenarten der Schotter- Kieshabitate, die den urspriinglichen Kiesterrassen des
Odertales nahe kommen, neuen Lebensraum bieten. Die Festsetzung dient dem Ziel, den Ein-
griff in das Schutzgut Boden zu minimieren und leistet zudem einen erheblichen Beitrag zur Zu-
rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser im Industriegebiet.

Die Textfestsetzungen zum Schutz vor Larm ergénzen die plangrafischen Festsetzungen und
sollen sicherstellen, dass schutzwirrdige Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes nicht
durch schéadliche Gerauscheinwirkungen betroffen sind. Insofern bertcksichtigt die Gerausch-
kontingentierung keine schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Plans. Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ist bei der Errichtung konkreter bauli-
cher Anlagen stets nachzuweisen, dass die Anforderungen des Immissionsschutzes eingehal-
ten werden. Die Textfestsetzungen stellen Ubernahmen der aktuellen schalltechnischen Unter-
suchungen dar.

7. Immissionsschutz/Gertiche
Innerhalb des Industriegebietes sind nur solche Anlagen zulassig, deren Betrieb keine Erhéhung der Ge-
ruchsimmissionsbelastung in der Nachbarschaft des Industriegebietes verursacht.
Keine Erhéhung im Sinne Satz 1 ist gegeben, wenn der von der zu beurteilenden Anlage in ihrer Gesamtheit
zu erwartende zusatzliche Immissionsbeitrag nach Nr. 4.5 der Geruchsimmissions-Richtlinie-GIRL auf keiner
Beurteilungsflache auBerhalb des Industriegebietes, auf der sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten
(vgl. Nr. 3.1 GIRL), den Wert von 0,004 Uberschreitet.
Die Ermittlung der KenngréBen hat nach Pkt. 4 der Geruchsimmissions-Richtlinie-GIRL vom 29. Februar
2008, erganzt am 10. September 2008, zu erfolgen.

Diese Festsetzung soll sicherstellen, dass schutzwirdige Nutzungen in der Umgebung des
Plangebietes nicht durch schadliche Geriiche betroffen sind. Insofern bertcksichtigt diese Fest-
setzung keine schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Plans. Im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ist bei der Errichtung konkreter baulicher Anla-
gen stets nachzuweisen, dass die Anforderungen des Immissionsschutzes eingehalten werden.

8.1 Verkehrsflachen
Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Diese Festsetzung stellt klar, dass die in der Planzeichnung innerhalb der festgesetzten Stra-
Benverkehrsflache erkennbaren Eintragungen (Linien) keine Festsetzungen im Sinne des Plans
sind und insofern keine Einteilung der StraBenverkehrsflaiche nach verkehrsplanerischen
Grundlagen darstellen. Diese Eintragungen sind Inhalte der Plangrundlage und keine Planfest-
setzungen.
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9. Verhaltnis zum bestehenden Baurecht
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vor-
schriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, au-
Ber Kraft.

Mit dieser Regelung wird die Rechtseindeutigkeit der Festsetzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans klargestellt, da grundsatzlich der allgemeine Rechtssatz gilt, dass die spatere
Norm die frihere verdrangt. Besonders unter dem Gesichtspunkt, dass dieser "neue" Bebau-
ungsplan den bisherigen Bebauungsplan "Kymmene" Uberlagert, ist die Klarstellung dieses vor-
genannten Grundsatzes wichtig. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten die Festset-
zungen des Bebauungsplans "Kymmene" auB3er Kraft.

v Auswirkungen der Planung
Stadtebauliche Auswirkungen

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Grundlage fir die seitens der LEIPA ange-
strebte Produktionsumstellung und Erweiterung am Standort der Papierfabrik. Die Umsetzung
der Planung tragt zur stadtebaulichen Verfestigung des industriell gepragten Bereiches "Kuh-
heide" bei.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die Umweltauswirkungen werden im Rahmen der Umweltprifung untersucht und im Umweltbe-
richt (Kapitel Il) erlautert worden. (Bis zur éffentlichen Auslegung des Planentwurfs vorliegend)

Auswirkungen auf die Lebens- und Arbeitsverhaltnisse

Nach bisherigen Erkenntnissen und unter Berlcksichtigung der bisher vorliegenden Untersu-
chungs- und Planungsergebnisse sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Le-
bens- und Arbeitsverhéltnisse auBerhalb des Plangebiets zu erwarten. In Umsetzung der Pla-
nung zur wirtschaftlichen Verfestigung des industriell gepragten Bereiches "Kuhheide" bei, was
sich grundsatzlich positiv auf die Arbeitsverhaltnisse im Stadtgebiet auswirken kann.

Auswirkungen auf den Haushalt

Durch die Planung und deren Umsetzung sind zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Ausgaben
fir den Haushalt zu erwarten. Alle wesentlichen Kosten der Planung werden seitens der LEIPA
getragen. Die Umsetzung der Planinhalte (einschl. der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen) erfolgt durch den Einsatz privater Mittel, Ausgaben fir den Haushalt der Stadt
sind im Rahmen der Planumsetzung nicht zu erwarten.
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\' Verfahren
1. Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behoérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben der Stadtverwaltung vom 28. September
2016 frihzeitig Gber die Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

2. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtverordnetenversammlung von Schwedt/Oder hat in ihrer Sitzung am 8. Dezember
2016 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans "Kuhheide IlI" gefasst.

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde friihzeitig tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung im Sinne § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches 6ffent-
lich unterrichtet. Dazu wurden die zweckentsprechenden Planunterlagen in der Zeit vom 16.
November bis einschlieBlich 21. Dezember 2016 im Rathaus der Stadt ausgelegt. Wahrend die-
ser Zeit war der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

4. Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB

In Anwendung § 4a Abs. 2 BauGB soll die o6ffentliche Auslegung des Planentwurfs nach
§ 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt werden. Deshalb liegt der Entwurf des Bebauungsplans gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom xx. xxxxxxxxxx bis einschlieBlich xx. xxxxxxxxxxx 2017 6ffentlich aus. Die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, werden in diesem Zeitraum um Stellungnahme zum Planentwurf ersucht.

(Wird im Verlauf des Verfahrens fortgesetzt!)

Vi Rechtsgrundlagen
(Erméachtigungsgrundlage der Planung)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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