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ORTSENTWICKLUNGSKONZEPT VIERRADEN

EINLEITUNG

ie Stadt Schwedt/Oder hat
die Fortschreibung des Orts-
entwicklungskonzeptes fiir den
Ortsteil Vierraden beschlossen. Das
letzte eigenstandige Konzept dieser
Art fur Vierraden stammt aus dem Jahr
1996, damals war der Ort noch eine
eigenstandige Stadt im Amt Gartz (Oder). Im Zuge der
Gemeindegebietsreform im Land Brandenburg wurde
Vierraden 2003 durch Eingemeindung ein Ortsteil der Stadt
Schwedt/Oder. Die planerischen Entscheidungen, die mit
der damaligen Entwicklungskonzeption vorbereitet werden
sollten, waren ungleich bedeutender als die heutigen. Vor
allem Fragen beztiglich der Trassierung der Bundesstral3e 2,
des neuen Hafenstandortes und der ErschlieBung groB3er
Industriegebiete bildeten damals inhaltliche Schwerpunkte
der Planung und sind heute baulich realisiert.

Da sich seitdem verschiedene neue Handlungsfelder fir
die Ortsentwicklung eroffnet haben, wurde nun eine
Aktualisierung der Planung erforderlich. Das vorliegende
Ortsentwicklungskonzept ist umsetzungsorientiert auf
zukinftige Bedarfe ausgerichtet und Grundlage fiir die
weitere Entwicklung.

In vielen Féllen ist eine mal3stabliche Prazisierung der
Mafl3nahmen durch nachgeordnete (Detail-) Planungen
oder Verfahren erforderlich, da manches auf der Ebene der
Betrachtung des gesamten Ortsteils nur angerissen bzw.
angeregt werden kann. Dennoch handelt es sich bei den
vorgeschlagenen ,Interventionen” um Schlisselprojekte,
die Vierraden insgesamt aufwerten und weitere Aktivitaten
initiieren werden.
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ZIELSETZUNG

uch wenn die Ortsentwicklungsplanung
systematisch als ,informelle Planung”
einzuordnen ist, kommt ihr aufgrund der
Abstimmung der weiteren Entwicklung
erhebliche Bedeutung zu. So sind die
Prozesse der Riickkopplung mit den
Beteiligten Blirgern und Institutionen
fur die Willensbildung in der
Zivilgesellschaft hoch zu bewerten. Nur wenn dies in einem
fur alle Beteiligten zufriedenstellenden Maf3e erfolgt, kdnnen
die vorgeschlagenen MaBBnahmen, die zu einem guten Teil
auch biirgerschaftliches Engagement erfordern, funktionieren
bzw. erfolgreich umgesetzt werden. Aus diesem Grund wurde
fur die Erarbeitung der neuen Ortsentwicklungskonzeption
ein umfassendes Beteiligungserfahren durchgefiihrt. Im
Rahmen von Biirgerwerkstatten sowie von
weiteren niedrigschwelligen Partizipationsangeboten fiir
verschiedenste Bevolkerungsgruppen wurden die vielfal-
tigen Anspriiche der Vierradener an ,ihre Stadt” erfasst und
in die weitere Konzeptfindung integriert. Auch wenn in
diesem Verfahren nicht alle Wiinsche aus der Bevolkerung
Beriicksichtigung finden konnten, wurde die vorliegende

Ortsentwicklungsplanung maf3geblich auf Grundlage der
Ideen und Anregungen der teiinehmenden Bewohner ent-
wickelt. Vierraden ist ein Ort mit hoher Lebensqualitat, regem
kulturellem Leben und seit 50 Jahren vergleichsweise stabiler
Bevolkerungsstruktur. Um diese hohe Lebensqualitdt auch
klinftig sichern zu kénnen, soll der Ortsteil mit Augenmal3
weiterentwickelt werden. In der Bevolkerung, existieren
teils sehr konkrete Ideen beziiglich einzelner Standorte und
EntwicklungsmaBnahmen.

Diese betreffen beispielsweise

- die Burgruine

- den Sportplatz inkl. Sozialgebdaude

- den Marktplatz + Rathaus

Diese Ideen sollen auf ihre Umsetzbarkeit gepriift werden
und durch weitere bedarfsgerechte Malnahmenvorschldage
erganzt und in ein gesamtortliches Konzept eingebet-
tet werden, das im Einklang mit dem gesamtstadtischen
Entwicklungskonzept (INSEK) steht.
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Die Analyse der bestehenden Rahmenbedingungen erfolgte
durch folgende Arbeitsschritte:

- regelmaBige Abstimmung mit der Stadtverwaltung

- Bestandsaufnahme durch Vor-Ort-Begehungen

- Analyse kommunaler und tbergeordneter Planungen

- Gesprache mit dem Ortsbeirat

Bei der Konzepterarbeitung wurden Biirgerbeteiligungs-
prozesse z.B. im Rahmen des Weihnachtsmarktes 2018 durch-
gefiihrt, erganzt durch niedrigschwellige Befragungsaktionen:
- Gesprache mit engagierten Einzelpersonen

- eine Kinderbeteiligungsveranstaltung

- eine allgemeine Blirgerbeteiligungsveranstaltung

- Burgerworshop zum Vorentwurf (September 2020)

Die Auswertung der Biirgerbeteiligung ist ein integraler
Bestandteil der Starken-Schwachen-Analyse, in der
umfassend die Potenziale und Defizite von Vierraden ermittelt
wurden. Entsprechend der identifizierten Handlungsbedarfe
wurde ein Leitbild und SchliisselmaBnahmen erarbeitet.



STECKBRIEF




ERSTE URKUNDLICHE ERWAHNUNG: 1265
STADTRECHT: 1515

DATUM DER EINGEMEINDUNG: 26. OKTOBER 2003
FLACHE: 1 638 HA

EINWOHNER MIT HAUPTWOHNSITZ (STICHTAG 31. DEZEMBER 2020): 876
ALTERSGRUPPE 0 BIS 17 JAHRE: 134
ALTERSGRUPPE 18 BIS 44 JAHRE: 186
ALTERSGRUPPE 45 BIS 64 JAHRE: 295
ALTERSGRUPPE 65 JAHRE UND ALTER: 261
DURCHSCHNITTSALTER IN JAHREN: 49,6
WOHNPLATZE: ACHTERHOFE UND AUSBAU GATOW

9
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Vierraden ist ein Ortsteil der Stadt
Schwedt/Oder und liegt etwa 4 km
nord-nordostlich des Stadtzentrums.
Die Stadt Schwedt/Oder ist ein
Mittelzentrum im Landkreis Uckermark
im Nordosten Brandenburgs, unweit
der Grenze zum Nachbarland Polen.

Schwedt/Oder gehort zu den 15
Regionalen Wachstumskernen des
Landes Brandenburg und ist als Uiberre-
gional bedeutsamer Industriestandort
ein Wachstumsmotor in der Region.

10

ANBINDUNG

Schwedt/Oder ist Uber die
BundesstraBen B 2 und B 166 an das
Uberregionale Stralennetz angebun-
den. Innerhalb von etwa 30 Minuten
erreicht man von Vierraden aus die
Bundesautobahnen A 11 und A 20,
die nach Berlin und in Richtung Stettin
(A 11) bzw. Richtung Greifswald und
Rostock und damit zur Ostsee (A 20)
fihren.

Vierraden ist Gber die Bahnhofe
Schwedt/Oder und Schwedt/Oder
Mitte an das Regionalbahnnetz
des Verkehrsverbundes Berlin-
Brandenburg (VBB) angebunden.
Mit der Regionalbahn sind die
Metropolraume Berlin und Stettin er-
reichbar. Vierraden ist mit dem Bus an
das Stadt- und Regionalliniennetz der
Uckermarkischen Verkehrsgesellschaft
(UVG) mit mehreren Haltepunkten im
Siedlungsgebiet angeschlossen.



EINWOHNER

Die Einwohnerentwicklung zeigt
nach der Blite der Stadt um
die Jahrhundertwende 1850/
1900 vergleichsweise massive
Bevokerungsverluste bis etwa Mitte
der 1970er Jahre. Seit dem ist ein
moderates Bevolkerungswachtstum
zu verzeichnen.

GRUNRAUM

Vierraden liegt im Ubergang der
unteren Odertalniederung in das
Uckermarkische Hiigelland. Das Tal
ist zwei bis sieben Kilometer breit
und wird von steil aufsteigenden
Grundmoranen-Hochflachen begrenzt.
Charakteristisch fur diese

breite und weitgehend ebene
Niederung sind ihre geringe
Hohenlage mit nur ca. 2 Metern
Uber NN sowie zahlreiche Oderarme,
Altwasser und Entwdsserungsgraben.
Das Landschaftsbild ist gepragt von
Higeln, Alleen und Feldgehdlzhecken,
die die Landschaft gliedern und ge-
stalten sowie wichtige 6kologische
Aufgaben erfiillen.

Das Niederungsgebiet der Welse
durchquert Vierraden von Nordwesten
aus in stidostlicher Richtung und miin-
det schlieBlich in das Odertal. Die
Welse und ihr Umfeld sind wichtig als
Brut-, Rast- und Uberwinterungsgebiet
fur bedrohte Vogelarten, insbesondere
fur Wiesenbruter. AuBerdem ist das
Gebiet Ausweichbiotop fiir Wasser-
und Watvdgel bei hohem Wasserstand
im Unteren Odertal. Diese 6kologische
Bedeutung sollte bei der kiinftigen
Ortsentwicklung bedacht werden.

ORTSENTWICKLUNGSKONZEPT VIERRADEN

LANDESENTWICK-
LUNGSPLAN

Seit dem 1. Juli 2019 ist der
,Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion” (LEP HR)
rechtskraftig.

Fir den Ortsteil Vierraden gelten
fur die Siedlungsentwicklung
die Vorgaben fiur Mittelzentren
auBlerhalb des Gestaltungsraums
Siedlung. In Mittelzentren ist die
Wohnsiedlungsentwicklung tberall
zuldssig, sofern sie im Anschluss an
vorhandenene Siedlungen erfolgt.
Auch Gewerbeflachen sollen
im Anschluss an vorhandene
Siedlungen ausgewiesen werden.
Nordwestlich, dstlich und stid6stlich
grenzt der Freiraumverbund di-
rekt an den besiedelten Bereich
Vierradens. Dieser ist in der Regel
von Bebauung freizuhalten. Dariliber
hinaus sind weitere Ziele und
Grundséatze der Raumordnung zu
beriicksichtigen, z.B. im Bereich des
Hochwasserschutzes oder des Erhalts
der Kulturlandschaften.

11
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FLACHENNUTZUNGSPLAN
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¥ o\ % o - er Flachen-
nutzungsplan (FNP)
. 2 der Stadt Vierraden
o = stellt die sich aus
A o V'ﬂ der beabsich-
T 0 tigten stadtebauli-
— 8 : chen Entwicklung

ergebende Art der

Bodennutzung nach den vorausse-

hbaren Bediirfnissen der Gemeinde

. in den Grundziigen dar und legt die

beabsichtigte Nutzung der Flachen

des Stadtgebietes in ihren Grundziigen

i fest (§ 5 Abs. 1 BauGB). Der wirk-

same Flachennutzungplan der Stadt

Vierraden stammt aus dem Jahre 2002
mit einer Anderung von 2012.

|
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Der FNP stellt wesentliche Teile des
Siedlungsgebietes von Vierraden ihrer
tatsachlichen Nutzung entsprechend
als Wohnbauflachen (WB) dar.

Es finden sich nur wenige Teilbereiche,
die als gemischte Bauflachen (MI)
klassifiziert sind, was den Stand
der seinerzeitigen Nutzung ab-
bildet. Der historische Ortskern
Vierradens westlich der Welse wird
als Denkmalschutzbereich dargestellt,
hier findet sich dartiber hinaus eine
Vielzahl von Einzeldenkmalen vor
allem entlang der Breiten Straf3e.

13
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ORTSENTWICKLUNGSKONZEPT VIERRADEN

SATZUNGEN + INSEK

Ur den Ortsteil Vierraden
wurde im Jahr 2012
eine Klarstellungs- und
Abrundungssatzung auf-
gestellt. Diese Satzung
grenzt unter ander-
em den unbeplanten
Innenbereich, in dem
Bauvorhaben prinzipiell zulassig sind
(§ 34 BauGB), vom AufBlenbereich, in
dem nur bestimmte (,privilegierte”)
Nutzungen mdoglich sind, ab. Im Sinne
einer,Abrundung” der Siedlungsfldchen
werden in verschiedenen Bereichen
Flachen fur bauliche Erganzungen
zugestan-den. Fir den historischen
Ortskern Vierradens liegt daruber hi-
naus eine Gestaltungssatzung aus dem
Jahre 2006 vor.

Das Integrierte Stadtentwicklungs-
konzept 2025+ der Stadt Schwedt/
Oder aus dem Jahr 2015 konstatiert
fir die Ortsteile, dass trotz bereits
erfolgter baulicher Malnahmen (in
Vierraden Kita und Feuerwehr) weiter-
hin Anpassungsbedarf hinsichtlich der
Infrastruktur besteht. Bezliglich des
Tabakmuseums wird darauf hinge-
wiesen, dass zusatzliche Depotraume fir
den Sammlungsbestand perspektivisch
bendtigt werden. Als MaBnahme
zur Forderung des Tourismus ist u.a.
vorgesehen, das Radwegenetz auszu-
bauen und damit auch die Ortsteile
Schwedt/Oders besser miteinander zu
verknipfen.

Zur gesamtstadtischen Zielstellung
,Z5 Erhalt und bedarfsgerechte
Anpassung und Qualifizierung der

Funktionen, Angebote und Objekte
der Daseinsvorsorge und Verwaltung”
wird fir die Ortsteile darliber hinaus
ausgefiihrt, dass es als kommunal-
politische Aufgabe gesehen wird, ,auf
Grundlage von Mindeststandards die
Ortsteile als Kerne der Daseinsvorsorge,
des burgerschaftlichen Engagements
und des dorflichen Lebens nachhaltig
zu starken. So sind dort, wo der Erhalt
von Gemeinbedarfseinrichtungen (z.B.
Tagesbetreuungseinrichtungen) lang-
fristig nachgewiesen werden kann,
Einrichtungen zu erhalten und an mo-
derne Standards anzupassen.

Die Fortschreibung des INSEK 2035+
erfolgt zurzeit mit einem besonderen
Fokus auf die Entwicklung der Ortsteile.

Grundsatzlich sollen die Ortsteile
im Sinne einer funktionierenden
Aufgabenteilung als Standorte fir
das Wohnen, den Tourismus, das
Kleinhandwerk und die Landwirtschaft
qualifiziert werden. Daher ist mit
Verantwortung und Augenmal
fortlaufend ein Ausgleich zwischen
Instandhaltung und Instandsetzung
sowie dem Neubau bzw. der
Komplettsanierung von kommunalen
Gebduden herzustellen.

Kommunalpolitisch wird anerkannt, dass
Sportvereine, Dorf- oder Heimatvereine
sowie Feuerwehren wichtige Kerne des
birgerschaftlichen Engagements und
Gemeinwesens darstellen.

15
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en Schwerpunkt der baulichen Nutzungen in Vierraden bildet das
Wohnen. Dabei tiberwiegt die Einfamilenhausbebauung, die sich
vor allem in den duB3eren Siedlungsgebieten neueren Baujahrs fin-
det. Im alten Ortskern westlich der Welse hat die Bebauung einen
eher dorflichen Charakter in teilweise geschlossener Bauweise.
Die nebenstehende Darstellung der Gebdaudenutzungen zeigt,
dass es sich bei der Mehrzahl der baulichen Anlagen im Ortskern
um Wirtschafts- oder Nebengebdude handelt. Mehrgeschossige
Gebaude mit Mietwohnungen bilden insgesamt die Ausnahme und
finden sich vereinzelt in der Breiten Stral3e und in der Schwedter
StraBe. Auch in Vierraden besteht eine Nachfrage nach Wohnraum, im Wesentlichen im
Einfamilienhaus-Segment. Im Rahmen der Biirgerbeteiligung wurde vereinzelt auch der
Wunsch nach einem gréBBeren bzw. vielféltigeren Mietwohnungsangebot gedulert.
Vierraden bietet vielféltige Innenentwicklungspotentiale fiir den Wohnungsbau, die
ausgeschopft werden sollten. Damit kénnte eine Stabilisierung der demografischen
Entwicklung erreicht werden, die weitere positive Effekte fiir den Ort zu Folge hatte.

Gewerbe und Industrie

In Nachbarschaft zu Vierraden befinden sich die Uberértlich bedeutsamen
Industrieunternehmen LEIPA Georg Leinfelder GmbH und die PCK Raffinerie GmbH.
Angrenzend an das Betriebsgelande der LEIPA Papierfabrik befindet sich das Gewerbe- und
Industriegebiet,Kuhheide” In Vierraden liegen kleinere gewerblich genutzte Flachen nérd-
lich der Hafenstral3e und an der Kronheide, sowie eingestreute Kleingewerbenutzungen
innerhalb der Ortslage. Diese genieen Bestandsschutz. Nennenswerte Nachfrage fir
die Neuansiedlung gewerblicher Nutzungen sind derzeit nicht erkennbar.

Soziale und offentliche Infrastruktur

In Vierraden befinden sich mit der Kita,Storchennest” und dem Evangelischen Schulzentrum
JTabaluga” zwei Betreuungs-und Bildungseinrichtungen. Die Kindertagesstatte
,Storchennest” befindet sich in Tragerschaft der Uckermadrkischen Berufsbildungs
gGmbH. Dort kdnnen maximal 64 Kinder im Alter von 0 — 12 Jahren im Regelbetrieb be-
treut werden. Eine dariiberhinausgehende Betreuung fiir dltere Kinder und Jugendliche
wird im Jugendklub regelméafBig angeboten. Der bauliche Zustand sowie die Ausstattung
der Einrichtung ist nach gerade erfolgtem Umbau sehr gut. Mit dem evangelischen
Schulzentrum ,Tabaluga” wird in dem Schulgebdude in der Schwedter Stral3e 4 eine
Oberschule mit kooperativ-integrativen Férderklassen betrieben. In der Einrichtung
werden im Schuljahr 2019 /2020 rd. 170 Kinder beschult. Die dazugehérige Sporthalle
ist 6ffentlich flr den Vereinssport nutzbar und steht auch fur Veranstaltungen zur
Verfligung. Das evangelische Schulzentrum befindet sich im Eigentum (Erbbaupacht)
und Tragerschaft der Evangelischen Flirsorgewerk gAG.

Das Feuerwehrhaus der Ortsfeuerwehr Vierraden wurde 1999 errichtet und im Jahr 2014
erweitert. Angrenzend an das Feuerwehrhaus befindet sich ein Spielplatz. Die evange-
lische Kirche verfligt Gber einen Gemeindesaal in der SchlosstraBe, der ebenfalls fiir
offentliche Veranstaltungen genutzt werden kann. Die Kreuzkirche Vierraden kann dank
umfassender SanierungsmafBnahmen und der Teilliberdachung des Kirchenschiffes fiir
Gottesdienste und Veranstaltungen genutzt werden. Das Rathaus Vierraden kann fir
private und 6ffentliche Veranstaltungen genutzt werden. Die Fabrikantenvilla kann fir
private Feiern inkl. Ubernachtungsméglichkeit angemietet werden.

16

Kita Storchennest

Tabakmuseum

Schulzé]trum
Tabaluga
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ANALYSE

4 Sportplatz

Gebdudenutzung

Wohngebaude

Wirtschafts- / Gewerbege-
baude

Offentliche - / Infra-
strukturgebaude
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HANDEL, DIENST-
LEISTUNGEN &
GASTRONOMIE

Die Versorgung mit Waren des
Grundbedarfs und des gehobenen
Bedarfs ist in der Stadt Schwedt/Oder
vollumfanglich und langfristig gewdhr-
leistet. Vierraden verfugt Uber keine
Einrichtung der Nahversorgung. Auch
ein regelmaBiges gastronomisches
Angebot besteht in Vierraden nicht.
Die Pensionen kochen nur fir ihre
Hausgéste. Die Moglichkeiten, pri-
vate Feiern in Gaststatten abzuhalten,
sind in den vergangenen Jahren
zurlickgegangen.

Insgesamt wurde im Rahmen der
Beteiligungsveranstaltungen das
Fehlen jeglicher Versorgung in
Vierraden beklagt. Auch wenn ausrei-
chende Angebote an Einzelhandel und
der Gastronomie im direktem Umfeld
des Ortes (Schwedt) vorhanden sind,
so sei es dennoch unangenehm,
dass fir jede Kleinigkeit oder das
,Feierabendbier” Wege in Kauf genom-
men werden missten.

18

VEREINSLEBEN

Vierraden ist durch ein aktives

Ortsgemeinschaftsleben und eine

hohe Identifikation seitens der

Einwohner gepragt. Davon zeugen

eine Vielzahl von Vereinsaktivitaten,

Veranstaltungen, kulturellen und

sonstigen Angeboten. Anlasslich

der 750-Jahrfeier im August

2015 wurde eine Festschrift mit

Ortschronik herausgegeben. Auch

darliber hinaus befassen sich en-

gagierte Birger und Birgerinnen

mit der Geschichte des Ortes und

geben ihr Wissen weiter. Neben

Vereinsfesten oder Veranstaltungen

wie dem Weihnachtsmarkt stellt das

Tabakbliitenfest in jedem Sommer den

kulturellen Hohepunkt dar.

Die Vierradener haben die Moglichkeit,

sich u.a. in diesen Vereinen und

Institutionen zu engagieren:

- VfL Vierraden (Sport, FuBball) +
Motorsport Vierraden

- Freiwillige Feuerwehr

- Heimatstube (Verein fiir Heimat-
geschichte und Traditionspflege)

- Freundeskreis der Kirchenruine

- Forderverein Tabakfabrik

- evangelische Kirche

- kunstbauwerk Vierraden e. V.

Der Ortsbeirat Vierraden sorgt flir einen

regelmdBigen Informationsaustausch

mit und zwischen den Vereinen.

SPORTSTATTEN

Am ostlichen Rand der Ortslage am
Schwedenweg befindet sich der
Sportplatz Vierradens. Der Sportplatz
wird durch den VfL Vierraden als
Pachter eigenstandig bewirtschaftet
und genutzt.

Aufer dem gut gepflegten Rasenplatz
wird auch ein Minispielfeld sowie ein
Beachvolleyballfeld angeboten.

Der Fu3ballverein verzeichnet in den
vergangenen Jahren konstante bzw.
leicht wachsende Mitgliederzahlen.
Derzeit nehmen neun Mannschaften
verschiedener Altersklassen am
Punktspielbetrieb teil.

Dieser Spielbetrieb geht an die Grenzen
der funktionalen Maoglichkeiten der
Anlage, da bei aufeinanderfolgen-
den Heimspielen das Sanitdargebaude
mit nur zwei Umkleidekabinen deut-
lich zu klein ist. Im Rahmen der
Beteiligungsveranstaltungen zu
diesem Konzept wurde wiederholt der
groBe Handlungsbedarf zum Ausdruck
gebracht. Die Voraussetzungen fiir eine
bauliche Erweiterung wurden bereits
geschaffen.



TABAKSPEICHER

Ebenfalls ein historisches Zeugnis aus
der Bliite des Tabakanbaus ist die ehe-
malige Tabakfabrik Vierraden, die um
1875 vom TabakgroBhandler Lange
zur Lagerung und Fermentation von
Rohtabak gemeinsam mit einer
Fabrikantenvilla und einem
Arbeiterwohnhaus errichtet wurde.
Das gesamte Gebdudeensemble wurde
seit dem Jahr 2000 vom ,Kunstbauwerk
e.V! ausgebaut und saniert, ohne
dass der Prozess jedoch abgeschlos-
sen ist. Insbesondere der machtige
Tabakspeicher ist duBerlich gesichert
und saniert (Gebaudehtlle und
Dach), das Innere des Gebaudes har-
rt einer Nutzung bzw. Fertigstellung.
ErschlieBung, Geschossdecken
und jegliche Haustechnik sind
nach Aukunft des Betreibers prak-
tisch nicht oder nur in minimaler
Ausfliihrung vorhanden und sollen
mit Vorliegen eines abschliefenden
Nutzungskonzeptes vollendet werden.
Der Speicher bietet eine Flache von ca.
500 m? BGF je Geschoss (= 2.000 m?
BGF bei 4 nutzbaren Vollgeschossen).
Temporar wird das Gebaude fir
Ausstellungen, Kunstsymposien und
Workshops genutzt.

Die Villa steht fur Vorfihrungen,
Lesungen, Konzerte und andere
Veranstaltungen zur Verfiigung. Etwa
25 Personen kdnnen vor Ort Uibernach-
ten. Das Gebdude bietet Platz fur pri-
vate Feiern und ist ein wichtiger Faktor
bei der touristischen Entwicklung von
Vierraden.

TABAKMUSEUM

Das mit Fordermitteln der
Europédischen Union, des Landes
Brandenburg und des Landkreises
Uckermark zwischen 1998 und 2000
umgebaute einzigartige Museum be-
findet sich seit 2003 in Tragerschaft
der Stadt Schwedt/Oder. Modern ge-
staltete Ausstellungsbereiche geben
informativ und unterhaltend Einblicke
in die Geschichte und Gegenwart
des Tabakanbaus, des Tabakhandels
und der Tabakverarbeitung in der
Uckermark. Das Spezialmuseum hat
saisonal (Mai bis September) ge6ffnet.
Die Dauerausstellung zum Thema
Tabak wird auf einer Flache von 500
m? prasentiert. Hinzu kommt ein
Freigeldnde mit Giber 1 400 m>. Auf
Schaubeeten wird die Entwicklung
der Tabakpflanze dokumenti-
ert. Gleichzeitig zeigt das Museum
Maschinen und Gerdte rund um
den Tabakanbau. Seit 2019 erfolgt
die Profilierung der museumspada-
gogischen Arbeit. Das ist ein stan-
diger Prozess im Austausch mit
Bildungstragern und Institutionen
der Region und des Landes.

ORTSENTWICKLUNGSKONZEPT VIERRADEN

RATHAUS

Das Rathaus Vierraden wurde am 28.
September 1904 feierlich
eingeweiht. Das Gebaude wurde im
Zweiten Weltkrieg teilweise zerstort.
Danach, zwischen 1947 und 1951,
hatte man es, allerdings in erheblich
veranderter, einfacherer Ausfiihrung,
wieder aufgebaut. 1951 wurde es
wieder als Rathaus genutzt.

Nach einer Hillensanierung im Jahr
2004 ist es nun erneut in
urspriinglichem Glanz zu sehen.

Im Ensemble der geschlossenen siid-
lichen Marktplatzbebauung stellt das
markante, zweigeschossige Gebaude
ein architektonisches Zeugnis des
ehemaligen Ackerbiirgerstadtchens
Vierraden dar.

Das Rathaus ist heute Sitz der
Heimatstube, des Vierradener
Vereins flur Heimatgeschichte und
Traditionspflege e. V. und beherbergt
Blroraume fiir Ortsvorsteher und
Ortsteilmitarbeiter, eine Mietwohnung
und einen Saal fur Sitzungen und
Feierlichkeiten.
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Siedlungserweiterung
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Stadtebauliche Defizite
Stadtebaulicher Miss-
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SIEDLUNGSSTRUKTUR

ie historische
Entwicklung Vier-
radens ist in der
stadtebaulichen
Struktur des Ortes
deutlich ablesbar.
Der weitaus Uber-
wiegende Teil des
historischen Ortskerns liegt westlich der
Welse und wird vor allem gepréagt durch
ehemalige landwirtschaftlich Hofstellen.
Diese weisen in der Regel ein stral3en-
seitig traufstandiges Wohngebaude und
in den riickwartigen Grundstticksteilen
Wirtschaftsgebdaude unterschied-
licher GroBe und Auspragung auf.
Bemerkenswert und ein Zeugnis der
ehemaligen Nutzung durch Tabakbauern
sind die oftmals noch erhaltenen, méachti-
gen Trockenscheunen und Speicher fiir
die Tabakernte. Auch wenn diese aufgr-
und der riickwartigen Lage haufig nicht
unmittelbar in Erscheinung treten, bilden
sie doch ortsbildpragende Elemente
der Nutzungs- und baulichen Struktur
Vierradens. Daneben finden sich in
diesem Bereich veschiedene Gebdude
und Einrichtungen die den (ehemaligen)
Ortskerncharakter unterstreichen wie
beispielweise Rathaus, Kirche, Schule,
Feuerwehr, etc. Der Bereich 6stlich der
Welse ist vor allem gepragt durch die
Siedlungflachenerweiterungen zwischen
.Nachkriegs- und Vorwendezeit”.
Auch diese weisen vorwiegend
Wohnnutzungen auf, lediglich einige
wenige gewerbliche Nutzungen an der
Kronheide unterbrechen diese Struktur.
Die aktuellste (stadte-)bauliche
Entwicklung in Vierraden findet sich
ostlich der Chausseestralle in Form
eine Wohngebietes mit Einfamilien-
und Doppelhduser und ist Anfang der
2000er Jahre entstanden. Die stadtebau-
liche Stuktur im ehemaligen Ortskern
ist insgesamt fragmentiert. Vermutlich
durch Kriegsschaden sowie mangelnde
bauliche Unterhaltung sind verschiedene
groBere Baullicken entstanden. Es han-
delt sich dabei zum liberwiegenden Teil
um vollstandig erschlossene Flachen im
unmittelbaren Siedlungszusammenhang,
die problemlos bebaubar waren.
Beispielhaft zu benennen ist hier
die Brachflache nordlich der Kirche
Vierradens an der SchlofB3-/ Kirchstral3e.

Eine neue (bauliche) Nutzung dieser
Flachen kdme sowohl dem Ortsbild als
auch der funktionalen Starkung des Ortes
zu Gute.

Bausubstanz

Im Ortskern befinden sich zahlreiche
historische Gebaude, welche teilweise
unter Denkmalschutz stehen. Der
Sanierungsgrad der Bebauung ist hoch.
Dennoch befinden sich im Ortskern ver-
einzelt sanierungsbediirftige Gebaude.
Die Wiederherstellung der historischen
Fassade des Rathauses wurde im Jahr
2004 durch eine Hillensanierung er-
reicht. Im Inneren des Gebaudes besteht
Umbau- und Sanierungsbedarf. Zunachst
soll jedoch geklart werden, welche
Nutzungen kiinftig in dem Gebdude
untergebracht werden. Die Ruine der
mittelalterlichen Burg Vierradens wurde
in den vergangenen Jahren baulich ge-
sichert. Die Begehbarkeit des Turms der
Burgruine wurde nur zur Sicherstellung
von werterhaltenden Malnahmen mit-
tels innenliegender Stiege wiederher-
gestellt. Eine 6ffentliche Nutzung ist
aus Sicherheitsgriinden nicht moglich.
Eventuelle spatere Nutzungskonzepte
missen insbesondere die speziellen
baulichen- und sicherheitsrelevanten
Bedingungen des Objektes beriicksich-
tigen. Im Auftrag der Stadtverwaltung
Schwedt/Oder wurde eine Schadens-
katierung angefertigt, welche als
Grundlage fiir die weiteren baulichen
und konzeptionellen Planungen dient.
Die 1945 nahezu komplett zerstorte
Kreuzkirche wurde zwischen 1999 und
2003 teilweise wiederhergestellt, in-
dem die Umfassungsmauern saniert,
gesichert und mit Fenstern versehen
wurden. Das Dach wurde dabei nur
teilweise wieder aufgebaut, die (etwa)
westliche Halfte des Kirchenschiffs blieb
dabei offen. In der Denkmalliste des
Landkreises Uckermark sind fiir den
Ortsteil Vierraden 24 Denkmale gelistet,
davon zehn Bodendenkmale. Neben
einigen Wohnhausern bzw. Hoflagen
zum Beispiel an der Breite Stral3e ste-
hen auch ein Geschéftshaus, einige
Tabakscheunen/-speicher, das alte
Rathaus, der jiidische Friedhof und die
Burgruine unter Denkmalschutz.
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Weitere bauliche MaBnahmen

" " Beseitigung stadte-
* . baulicher MiBstande

"4 Bebauung un-/ unter-
genutzter Flachen

Erneuerung Stral3en
und Wege
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STADTEBAULICHE
INTERVENTIONS- UND
ENTWICKLUNGSBEREICHE

ie stadtebaulichen
Interventions- und
Entwicklungs-
bereiche sollen zu
einer langfristigen
Verbesserung der
stadtebaulichen
Qualitat und des
Ortsbildes von
Vierraden beitragen. Dabei handelt
es sich zu Uberwiegenden Teil um
MaBnahmen der baulichen Ergan-
zung, der Reparatur des historischen
Stadtgrundrisses und der behut-
samen baulichen Erweiterung von
Siedlungsflachen, wo dies stadte-
baulich ratsam ist.

Insgesamt kann mit Umsetzung
dieser MalBnahmen auch eine Stabi-
lisierung der Bevodlkerungsstruktur
erreicht werden, indem neue Woh-
nungsangebote entstehen und die
Attraktivitat Vierradens als Wohnort
weiter gestarkt wird.

Die Intensitdt der MalBnahmen ist
dabei vielfdltig, und sie brauchen
verschiedene Akteure flr ihre Um-
setzung. Neben der offentlichen
Hand in Abstimmung mit dem Orts-
beirat sind vor allem auch Eigen-
timer/Nutzer und die Birgerschaft
Vierradens gefordert. Besonders bei
der Entwicklung der stadtebaulich
sinvollen Nachverdichtungs- und
Erganzungsflichen haben die pri-
vaten Grundstlickseigentiimer eine
erhebliche Mitverantwortung.

Die Aktivierung der vorhandenen
Baulandpotentiale ist nur moglich,
wenn die privaten Grundstlicks-
eigentiimer die Entwicklung unter-
stlitzen. Eine strategische Zusam-
menarbeit der privaten Eigentiimer
mit der Stadtverwaltung ist der ein-
zige Weg zur Entwicklung neuer
Siedlungsflachen in Vierraden. Die
vorliegende Ortsentwicklungskon-
zeption bildet die Grundlage um die-
sen Prozess inhaltlich und fachlich
vorzubereiten.

Interventions- und

Entwicklungsbereiche:

1. Beseitigung stadtebaulicher Miss-
stande in Form von Gebaude-
sanierungen bzw. notfalls deren
Abriss und Neubau

2. Gestaltung / Nutzung von unge-
nutzten / ungeordneten Flachen,
z.b. von ehemaligen Garagenho-
fen

3. BauliickenschlieBung in stadte-
baulich wichtigen Situationen
(Auswahl)

4. Verbesserung des Zustands von

StraBen und Wegen
. Bebauung Kronheide
. Bebauung Am Rosengarten

. Bebauung Chausseestral3e

0 N O Un

. Weiterentwicklung
kunstbauwerk Vierraden e. V.
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VERKEHR + OFFENTLICHER RAUM

er Zustand und
die Gestaltung der
offentlichen StraBen,
Wege und Platze, des
Stadtmobiliars und
der Griunanlagen
sind von grof3er
Bedeutung fir die
Qualitdt des Ortsbildes. Vor allem im
alten Ortskern Vierradens westlich der
Welse stellen verschiedene (noch)
unsanierte Stral3en (z.B. SchloBstralle,
Griine Stralle) erhebliche Defizite
dar. Die StraBenrdume kdnnen in der
vorhandenen Form gerade fiir dltere
und / oder mobilitatsein-gschrankte
Menschen eine
erhebliche Barrierewirkung darstellen.
Dem gegeniiber ist beispielweise die
neu gestaltete Breite Stra3e hinsich-
tlich Raumaufteilung und verwende-
ter Materialien positiv zu bewerten.
Auch die Gestaltung des Marktplatzes
vor dem Rathaus ist verbesserungs-
wirdig. Hier findet das jahrliche
Tabakblltenfest statt, wofilir bereits
die Strom- und Wasserversorgung mit
Mitteln aus dem Biirgerbudget der Stadt
Schwedt/Oder verbessert wurde. Die
Ubrige Gestaltung (Beldge, Bepflanzung
und Moblierung) entspricht aber nicht
mehr heutigen funktionalen und &s-
thetischen Anspriichen. Auch die den
Platz im Osten begrenzende, mit
Wandbildern ,geschmiickte” Mauer ist
als Mangel zu bewerten. Insgesamt soll-
te eine Umgestaltung dieses Bereiches
zu einem mulitfunktional nutzbaren
offentlichen Bereich mit Aufenthalts-
und Spielqualitdten angestrebt werden.
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Im gesamten Siedlungsgebiet Vier-radens
finden sich verschiedene baulich und
funktional unangemessene Nutzungen.
Dabei handelt es sich vor allem um
die verschiedenen Garagenhdfe im
Stadtgebiet, die dem duf3eren Eindruck
nach weitgehend ungenutzt und teil-
weise in ruindsem Zustand sind. Auch
hierbei handelt es sich um wertvolle
Potenziale fiir eine Innenentwicklung.
Im Ortsinneren Vierradens erfiillt die
Chausseestral3e (nach Schwedt/Oder)
die HaupterschlieBungsfunktion.
Bei den Ubrigen Strallen handelt
es sich zum Uberwiegenden Teil um
Anliegerstralen zur EschlieBung
der angrenzenden Wohngebiete.
In den Kleingartensiedlungen find-
en sich mitunter unbefestigte Wege.
Das Parkraumangebot ist bedarfs-
gerecht, da im Regelfall ausreichende
Abstellmoglichkeiten fir private
Fahrzeuge auf den Hausgrundstiicken
vorhanden sind. Zwischen Schwedt/
Oder und Vierraden existiert ein Radweg
parallel zur Vierradener Chaussee,
der auch innerhalb Vierradens paral-
lel zur ChausseestraRe weitergefiihrt
wird. Der nordliche Anschluss an den
Oder-NeiBe-Radweg ist vorhanden.
Eine neue Radwegeverbindung zum
Ortsteil Blumenhagen ist geplant und
wird in den nachsten Jahren umge-
setzt. Die Straen im Ortskern verfi-
gen mindestens einseitig Uber einen
Gehweg. Die Wohnstraen und auch
die unbefestigten Wegeverbindungen
haben meist keine Gehwege. Menschen
mit Mobilitatseinschrankungen wer-
den teilweise mit einer mangelnden
Barrierefreiheit konfrontiert. Dies gilt
besonders fiir die noch nicht sanierten
StraBen und Gehwege im Ortskern.
Angesichts des demografischen
Wandels in Vierraden besteht hier
Handlungsbedarf.
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ie Ergebnisse der
Biurgerbeteiligung
bilden neben der fach-
lichen Einschatzung
die Grundlage der
Starken-Schwachen-
Analyse.

Die wesetlichen Ergebnisse der
Beteiligungsveranstaltungen werden hier
kurz zusammengefasst: Am 13. Februar
2019 wurde ein Beteiligungsworkshop
durchgefihrt, zu dem alle Einwohner
Vierradens eingeladen waren.

Die Teilnehmer wurden gebeten, an drei
Tischen zu den Fragestellungen
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Was braucht Vierraden?
Welche Ideen bestehen fiir das Rathaus?
Welche Ideen bestehen fiir die Burgruine?

Hinweise und Anregungen auf den
Arbeitstischen schriftlich festzuhalten
und untereinander zu diskutieren sowie
abschlielend an einem gesonderten
Plakat ein Stimmungsbild dazu ab-
zugeben, fiir welche der in Rede ste-
henden MalBnahmen aus ihrer Sicht der
groBte Handlungsbedarf besteht. In
einem Blirgerworkshop im September
2020 wurden in der Kreuzkirche die
SchliisselmaBnahmen als Vorentwurf
vorgestellt und diskutiert. Die Ergebnisse
bildeten eine wichtige Grundlage fiir die
weitere Ausarbeitung und prazisierung
der Planungen.

Biirgerbeteiligung im Uberblick:

+  Befragung im Rahmen des
Weihnachtsmarktes 2018

.« Beteiligungsworkshop am
3. Februar 2019

+ Gesprdche mit engagierten
Einzelpersonen

»  Kinderbeteiligungsveranstaltung

»  Burgerworkshop zum Vorentwurf
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Bebauungsstruktur /
Gebaudesubstanz

» einheitliches Ortsbild in
den jeweiligen Teilrdumen

» hohes Potenzial durch orts-
bildpragende historische
Gebaude

» Uberwiegend hoher Sanie-
rungsgrad der Gebaude

» kaum Leerstand in den
Hauptgebauden

» Baullicken und Ruinen
Lfragmentieren” die
Siedlungsstruktur und das
Stadtbild

» ungeordnete / unter-
genutzte Flachen (Ga-
ragenhofe), teilweise in
prominenter Lage

» Burgruine in schlechtem
baulichen Zustand

Offentlicher Raum

»

»

»

»

»

»

»

Wohnen

Starken

Grundsatzlich gepflegter
Eindruck des offentlichen
Raumes

Marktplatz mit Energie-
und Versorgungspoller
moderner Kinderspielplatz

Landschaftsraum (Aue) der
Welse

» Hohe Wohnqualitat in allen
Ortslagen

» geringe Siedlungsdichte

(Einfamilienh&user) trotz-
dem Kleinstadtcharakter

Schwachen
Marktplatzgestaltung nicht » kaum Angebote fiir
mehr zeitgemal Sonderwohnformen

grofBe ungestaltete Brach-  »
flache nordlich der Kirche

im nordlichen Teil des his-

Aktivierung von Bau-
landreserven abhagig von
privaten Grundstiicksei-

torischen Ortskerns sanie- gentimern
rungsbediirftige StraBen
i i [}

Gewerbe / Handel / Gastro-
nomie

» hohe Anzahl gewerb-
licher und industrieller
Betriebe im Umfeld von
Vierraden

» Friseur

» keine Einkaufsmoglich-
keit

» kein verlassliches gast-
ronomisches Angebot

oY



Soziale Infrastruktur

»

»

»

Kita,Storchennest” in gu-
tem baulichen Zustand
zeitlich sehr weites Betreu-
ungsangebot
Hortbetreuung bis zur 6.
NENYS

Jugendclub vorhanden
Gut gepflegter Sportplatz
Sporthalle vorhanden
groBBes Angebot an
Raumen fir 6ffentliche
Veranstaltungen

modernes Feuwehr-
gebaude

Sanitargebdaude am Sport-
platz erneuerungs- bzw.
erganzungsbediirftig

offentlich nutzbare Raume

im Rathaus sind nicht barri-
erfrei erreichbar

Kultur /
Ortsgemeinschaftsleben

Starken

»

»

»

groBes Vereinsangebot
aktiver Ortsbeirat

funktionierende formelle
und informelle Kommuni-
kationswege

offentlich nutzbare Raume
im Rathaus

Burgerbiiro im Rathaus
Vierraden

Sprechzeit im Ortsteil:
Mittwoch 16:30-17:30 Uhr
(14-taglich, in den ungera-
den Kalenderwochen)

Tourismus

bekanntes, gut gefiihrtes
und besuchtes Tabakmu-
seum

JTabakkultur” noch deut-
lich im Ortsbild ablesbar

hohes touristisches Po-
tenzial durch Ortsbild im
historisches Ortskern

Ubernachtungsangebote
vorhanden

Schwachen

Heimatstuben sind nicht
barrierfrei erreichbar und
wirken nicht sonderlich
ansprechend

Burgruine nicht nutzbar
und
stark sanierungsbediirftig

keine verlasslichen gastro-
nomischen Angebote

Verkehr

»

»

»

»

»

»

gute Radweg-Anbin-
dung an Schwedt/Oder
und Nachbargemein-
den

Busverbindungen nach
Schwedt/Oder und in
Nachbargemeinden
vorhanden

Rufbus am Wochenen-
de

viele sanierungsbediirf-
tige und nicht barriere-
freie Wege im Ortskern

Barrierewirkung durch
Chausseestralle
keine Busverbindungen

am Abend und in der
Nacht
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LEITBILD

as im weiteren skizzierte Gibergeordnete
Leitbild fir Vierraden ist das einer sich
maflvoll entwickelnden ,Vorstadt“des
Mittelzentrums Schwedt/Oder mit eher
landlichem Charakter. Zur Stabilisierung
der Bevolkerungsszahl und Struktur ist es
dabei unabdingbar, bauliche Potenziale
auszuschoépfen und zu entwickeln.
Damit kann eine Sicherung der Auslastung der ortlichen
Infrastruktur im Sinne einer wohnortnahen Versorgung er-
reicht werden. Idealerweise kann so auch die Verbesserung
der Versorgung der Vierradener mit Einzelhandel und
Dienstleistungen des taglichen Bedarfs erfolgen. Die ver-
schiedenen erkannten Defizite in der Siedlungsstruktur oder
im offentlichen Raum werden sich im Zuge der Entwicklung
Vierradens zu Potenzialen wandeln, ist doch hier die Moglichkeit
gegeben, zeitgemaRe Angebote zu schaffen und Wege im
Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung zu beschreiten.
Unabdingbar fiir diese ,Transformation” ist auch ein erhebliches
MaR an biigerschaftlichem Engagement.

Die Vierradener haben sich in der Vergangenheit mit den Folgen
beispielsweise des Riickgangs des Infrastrukturangebotes ar-
rangiert und kompensieren vieles mit hohem Engagement
und vereinten Kraften. Dies ist vorbildlich und sollte zukiinftig
weiter entwickelt werden. Gegentiber der Stadt Schwedt/Oder
zeigen sich die Vierradener maf3voll fordernd, wohlwissend,
dass Vierraden nur einer von mehreren Ortsteilen der Stadt ist.
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ZIELE

SIEDLUNGSENT-
WICKLUNG

Vierraden behdlt auch kiinftig seinen landlichen Charakter.

Ein maBvolles Wachstum zur Deckung des Eigenbedarfs, zur
Schaffung besonderer Wohnformen und zur Ermdglichung eines
Zuzugs soll flaichensparend und vorrangig auf den ausreichend
vorhandenen Flachen der Innenentwicklung erfolgen. Vierraden
bleibt ein Ort mit dem Schwerpunkt Wohnen und klarer rdum-
licher Trennung zu Gewerbe und Industrie im Umfeld.

ORTSBILD

Das Ortsbild Vierradens wird kontinuierlich verbessert. Im
Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung werden un-
gestaltete und mindergenutzte Flachen einer hoherwertigen
Nutzung zugefuhrt. Daftlir sind sowohl MaBnahmen seitens der
Stadt Schwedt/Oder als auch privater Akteure zur Behebung
stadtebaulicher Defizite erforderlich.
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VERSORGUNG

Das bestehende Gewerbe wird in seinem Bestand gesichert. Die
Versorgungsinfrastruktur (Nahversorgung / Gastronomie) kann
nur unter Mitwirkung und mit Selbstdisziplin zur Nutzung der
Einrichtungen durch private Akteure verbessert werden. Vierraden
nutzt seine touristischen Potenziale, baut diese entsprechend dem
Gewicht des Ortsteils innerhalb der Stadt Schwedt/Oder aus und
erhoht die Synergien zwischen den touristischen Standorten/
Angeboten.

INFRASTRUKTUR

Die soziale Infrastruktur wird entsprechend der zu erwarten-
den Bedarfe aufrecht und in gutem Zustand gehalten bzw.
sofern erforderlich erneuert. Die Qualitdt der Stralen und
Wege wird sukzessive verbessert und barrierearm ausgestaltet.
Zusatzliche Verkehrsangebote sollen liber effiziente alterna-
tive Mobilitatsformen geschaffen werden, wobei Selbst- und
Nachbarschaftshilfe im Vordergrund stehen.
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Offentliche
Gebdude
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ORTSBILD

er Stadtplatz ist dreiecksformig ausge-
formt; jedoch mit seiner stark hetero-
genen ostlichen Bebauung, resultierend
aus den Nebengebduden der Neuen
StraBe im Erscheinungsbild negativ
beeinflusst. Die stdliche Bebauung bil-
det im Ensemble mit dem ehemaligen
Rathaus und der siid-6stlichen Bebauung
eine klare stadtraumliche Abgrenzung. Damit werden die
Raumkanten des Marktplatzes klar bestimmt und dieser
stadtrdumlich ausgeformt.

Sehr schéne, harmonisch ausgeformte Gebadude mit his-
torischer Fassade aus der Jahrhundertwende pragen die
Bebauung und werten den Platz positiv und unverwech-
selbar auf. Die Gebaude sind 2-geschossig mit Satteldach
- traufstandig, teilweise mit Sockelgeschoss. Gepaart sind
diese stadtischen Gebdude mit den weiteren eingeschos-
sigen landwirtschaftlichen Wohngebauden traufstandig,
entlang des Platzes.

Die Moblierung, die Gestaltung und GroBgriinpflanzungen
sind seinen letzten Umgestaltungen geschuldet; der Platz
ist funktionell und hat bislang Berechtigung.

Hier ist der Lokalkolorit Vierradens klar ausgebildet, unver-
wechselbar und die besondere Atmosphare - der besondere
Ort, wenn auch einseitig heterogen ausgeformt, bilden den
Fundus fir die Zukunft.
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DER MARKPLATZ IST STADT-
RAUMLICH NICHT GEFASST.

Grund dafiir ist der fehlende 6stliche Raumabschluss. Die stark heterogene, stadtebaulich
unbefriedigende Riickansicht der straBenbegleitenden Bebauung der Neuen Stral3e ist
unattraktiv und storend; eigentlich unansehlich.

Es fehlt die 6stliche klar auszubildende Raumkante, die beiden einzigen vorhandenen
Hauptgebdude sind zur Neuen Stral3e orientiert. Die beiden inneren Hauptgebdude dieser
Hauserzeile fehlen; willkiirlich umgestaltete und aufgestockte Nebengebdude saumen die
Ostliche Platzbegrenzung. Die bewusst, durch Auftragsgraffity gestaltete Mauer kann dies
leider nicht puffern, schon gar nicht ausgleichen.Die Gestaltung und Gro3griinpflanzung
ist seiner letzten Umgestaltung geschuldet und hat bislang Berechtigung.

Die Freiflachen und StraBen Am Markt, Neue Stral8e und am Gefallenendenkmal sind
ohne jegliche Differenzierung der Funktion und ohne jegliche Gestaltung.

41



ORTSENTWICKLUNGSKONZEPT VIERRADEN

NEUORDNUNG

er Markplatz soll attraktraktiver, funktionel-
ler und stadtrdumlich abgeschlossen wer-
den; es entsteht das alte - neue - Herzstlick
von Vierraden. Das Vorhandene ist sehr
reizvoll, deshalb werden die stidliche und
westliche Bebauung ganzlich das neue
Riickgrat des Marktplatzes bilden. Der Belag
des Neuen Marktplatzes wird deshalb an-
ders als bisher, namlich homogen bis an die platzbegren-
zenden Gebdude herangefiihrt. Die Fahrbahn oder Stellplatze
bilden nicht wie bisher die raumliche Grenze der Platzflache;
die Fahrzeuge werden {iber Mischverkehrsflachen gefihrt.
Damit kann der Markplatz als eine gestalterische Einheit aus-
geformt werden.

Funktionell steht allen Nutzergruppen mehr Flache zur
Verfligung; gestalterisch entsteht ein Mehr an Eleganz,
Funktionalitdt und Zeitlosigkeit. Fiir Feste steht ein Mehr an
Flache und diese noch flexibler nutzbar zur Verfiigung. Dies
betrifft Marktstande, Zuwegungen und die Platzmitte mit
neuem Podium; die Aufenthaltsqualitat wird grof3er.

Den nordlichen Abschluss bildet ein neues Gebaude, wel-
ches sich an den Proportionen und Baukdrperausformung
der umliegenden Bebauung orientiert. Das gemischt genutzte
Gebaude (2 Vollgeschosse mit Satteldach) kann wichtige, in
Vierraden fehlende Funktionen (private Pflege)

aufnehmen. In Verbindung mit dem Neubau wird es moglich
die negative stadtrdumliche und bauliche Situation ent-
lang der 6stlichen Grundstiickseinfriedung (bereits durch
Graffity gestaltete Mauer) zu entschérfen. In Fortfihrung
des Hauptgebaudes wird ein Verbinder (1 Vollgeschoss mit
Flachdach) zum Nachbargrundstiick hin vorgeschlagen. Das
neue Gebaude erdffnet in Kombination mit dem Rathaus neue
Entwicklungsoptionen. Die Entwicklung und Realisierbarkeit
einer kombinierten Entwicklung beider Gebdude muss noch
geprift werden.

Im weiteren Verlauf nach Siden soll die unbefriedigende
Situation entlang der Mauer durch einen gestalteten
Arkadengang (begriinte Pergola) individuell fiir Vierraden
gestaltet vorgeschlagen. Diese MaBnahmen sind in die
Platzgestaltung zu integrieren.
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ORTSBILD

eiter in Richtung Nord gelangt
man Uber die Kirchstral3e ent-
lang mehrerer historischer, ehe-
mals landwirtschaftlich genu-
tzter Grundstiicke zum riickwar-
tigen Bereich der Kreuzkirche
mit Garten des stadtebaulich
sehr dominaten Gebaudes der
Kindertagesstatte. Die bauliche Struktur des west- und nord-
lichen Kirchumfeldes ist sehr gut erhalten und stark durch
die zahlreichen, das Gebiet pragenden landwirtschaftlichen
Gehofte, Wohngebdude und Scheunen gepragt. (1-geschos-
sig, teilweise Sockel, Satteldach und traufstandig als Drei-
und Vierseithofe )
Dies ist eng mit der historischen Entwicklung Vierradens
verbunden. Die Brachgrundstiicke im Herzstlick dieses
Quartiers nordlich der Kirche bilden fiir die Zukunft das
Neubaupotential in enger Nachbarschaft zu dieser.

Die 6stlich gelegenen Grundstiicke sind eigenentwickelt
und haben Bestand, trotz ihrer Heterogenitat.

Im Weiteren besticht die rdumliche Situation entlang der
BriickstraBe Uiber die Neue StralRe durch das UbermaR an
GroBgriin; jedoch ungeachtet des ungestalteten und nicht
gefassten StraBenraumes. Die AuBenanlagen der Freiwilligen
Feuerwehr sind ebenso wie der Zugang zur liberdachten
Briicke Uber die Welse anspruchsvoll gestaltet. Der Turm
der Burgruine wird sicht- und erlebbar.
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Am Storchennest /l
ISSSTANDE

DIE STRUKTUR NORDLICH DER KIRCHE
IST NICHT MEHR NACHVOLLZIEHBAR

Die bauliche Struktur nérdlich der Kreuzkirche ist heterogen, nicht mehr nachvollziehbar durch
die grof3e Brachflache. Die Nordostecke des Brachfeldes wurde mit Zweckbauten liberformt,
wirkt aufgrund der unattraktiven Ausformung befremdend. Zudem sind beide Baukérper in
baulich sehr schlechtem Zustand. Die 6stlichen Nachbargebaude dieses Quartiers unterlagen
einer stadtebaulich unkontrollierten Eigenentwicklung; sind funktionell aber gestalterisch sehr
unbefriedigend. Eine klare ausgebildete Raumkante fehlt an der stidostlichen Ecke. Die Nutzung
gegenlber der Gartenanlage ist unangemessen durch Leerstand der Scheune und dem ungestal-
teten Garagenkomplex mit Miillcontainerstandort. Die ehemalige Blockstruktur, nun Brachflachen
nordlich der Kirche, sind stadtebaulich nicht gefasst; es fehlt die raumliche Begrenzung. Der Carport
des Wohnhauses BriickstraBe 4 ragt unangemessen in den Strallenraum; ist gestalterisch und
stadtraumlich untragbar und damit stadtebaulich stérend, d.h. nicht gewollt.

Samtliche Freiflachen und alle, den Blockinnenbereich umschlieBenden StraBen sind ohne Funktion

und Gestaltung. Die Freiflachen und StraBen Am Markt, Neue Strafle und am Gefallenendenkmal
sind ohne jegliche Differenzierung der Funktion und ohne jegliche Gestaltung.
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NEUORDNUNG

er Platz vor der Kreuzkirche ist eine Brache,
unansehnlich und ohne jedwede Nutzung. Im
Einklang mit der Neubebauung des Platzraumes
und der Schaffung eines neuen Vorbereiches
zur Kreuzkirche soll die Losung des beste-
henden Konfliktes liegen. Der Kirchplatz ist in
drei Himmelsrichtungen stadtraumlich gefasst.
Nach Abbruch der baufélligen Gebdude in der
Nordostecke steht eine geschlossene Flache als wertvolles in-
nerortliches Wohnbaupotenzial zur Verfiigung. Mangel in der
Bausubstanz und fehlende oder unzureichende Nutzung recht-
fertigen den Abbruch dieses ungenutzten Gebdudes und damit
die Neuordnung aller Grundstticke. In Anlehnung an die beste-
hende Grundstiicks- und Gebaudestruktur kdnnen flnf attrak-
tive Einfamilienhausgrundstiicke entstehen. Die Wohngebdude
orientieren sich an der Bestandsbebauung in Ausformung und
Kubatur (1 Vollgeschoss mit Sockelgeschoss und Satteldach). Die
Nebengebdude werden als Garagen mit Flach- oder Satteldach
errichtet. Entlang der Kirch- und SchloBstraBe kénnen diese auch
in das Hauptgebaude integriert werden.
Alle Grundstiicke erhalten eine Grundstiicksmauer als Einfriedung.
Die Grundstiicke sind ca. 500-530 m? groR. Die ErschlieBung der
Wohngebdude kann direkt oder intern Gber den Hof erfolgen. Auf
bereits vorhandene stadtrdumliche Zwange bzw. Misslichkeiten
im Planungsgebiet wird durch die Neubebauung reagiert; diese
werden ausgeglichen. Insbesondere betrifft dies den Ubergang
Briickstral3e zum Vorbereich der Kirche. Dadurch entsteht ein klar
definierter, neu gestalteter Platzraum im Eingangsbereich der
Kreuzkirche. Beide vorgeschlagenen BaumalBnahmen orientieren
sich am Bedarf; der Garagenkomplex im Osten bildet ein weiteres
wertvolles Flachenpotential fir Wohnen. Weiterhin haben dringend
erforderliche MaBBnahmen im Bereich der Freiflichengestaltung
aller Wohnstral3en des Quartiers ma3gebenden Anteil am Gelingen
der Umgestaltung.

Der bislang sehr breite StraBenraum soll differenziert ge-
staltet werden, mehr Qualitdten sowohl fiir den Kraftfahrer
(Verkehrsfihrung, Langsparker, Grof3griin in Verbindung mit den
neuen Hochbauten) als auch fiir den Fullganger (Aufwertung der
Aufenthaltsbereiche) erhalten. Die historischen Straen sollen mit
unterschiedlichen Schwerpunkten ausgebaut werden, um den
verschiedenen Anspriichen an Aufenthalts-, ErschlieBungs- und
Verbindungsfunktionen besser gerecht zu werden.
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ORTSBILD

en nordlichen Abschluss der Ortslage
bilden die Ruinen der historischen
Wasserburg mit dem, in fritherer Zeit
entstandenen, Wirtschaftsgebaude der
Tabakadra und beiden eingeschossigen
Anbauten aus der ehemaligen DDR.
Die Gebdude wirken als eigenstdndges
stadtebauliches Ensemble auf der griinen
Wiese 6stlich der Welse mit eigenem Charakter. Die Basis des
Burgturms bildet ein Quadratischer Baukorper, auf dem der
runde Bergfried mit einer Hohe von insgesamt 24 m und
einem Durchmesser von 7 m steht. Partiell sind Reste der
Umgebungsmauern in Nordost vorhanden. Siidlich ist ein rech-
teckiger historischer Baukorper, eingeschossig mit Flachdach
vorhanden. Alle Gebdude sind stadtebaulich dominant, orts-
bildpragend und stehen unter Denkmalschutz.
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EIGENTUMSVERHALTNISSE
SIND NEU ZU ORDNEN.

Das derzeit vorhandene Ensemble der Burgruine / Tabakscheune befindet sich in baulich
schlechtem Zustand. Der Bauzustand der Tabakscheune mit den beiden Nebengebduden
erfordert den Abbruch aller baulichen Anlagen.

Das gegentiberliegende Grundsttick der alten Mihle liegt brach; das Geldnde musste
von den privaten Eigentiimern berdumt werden.

Das Grundstiick der Burgruine mit kiinftigem Burghof ist nicht erschlossen. Die Grund-
stlicksneuordnung steht aus; Eigentumsverhaltnisse sind entsprechend der kiinftig

vorgesehenen Nutzung neu zu ordnen.

Im Anschluss an die Welsebriicke sind samtliche Freiflachen und Stra8en bis hin zur
Hauptstral3e ungeordnet und ungestaltet.
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NEUORDNUNG

ie historische Burgruine soll durch bauliche
Ertlichtigung und anfangs temporéare Nutzung
weiter in das Leben des Gemeinwesens und dariiber
hinaus integriert werden. Ziel ist der Erhalt des
Denkmals! Dies geht einher mit einer sinn- und
malvollen Nutzung entsprechend den jeweilig
aktuell bestehenden Voraussetzungen.

Die Entwicklung der Burgruine soll in 2 Phasen erfolgen:

Entwicklungsstufe 1 - temporare Nutzung

Durch zu tétigenden Grunderwerb wird die Andienung des Grundstiicks
(Turm) von Nord aus Richtung Garzer Stral3e gesichert. Dies ist die
Voraussetzung fiir weitere temporédre Feste und Feierlichkeiten auf dem
derzeit verfligbaren Grundstiick. Zur Erhéhung der Attraktivitat soll
der Burgturm illuminiert werden. Dadurch wird der Denkmalwert der
Historischen Wasserburg mit dem erhaltenen Bergfried noch mehr in das
Bewusstsein der Vierradener, ihrer Gaste und Geschichtsinteressierter
geriickt. Die ersten Grundlagen fir eine Uberortliche touristische
Attraktion werden gelegt; die kontrollierte Nutzung wird fortgesetzt.

Entwicklungsstufe 2 - Dauernutzung

Nach Abgrenzung der kiinftigen Liegenschaft ist der insgesamt zu
tatigende Grunderwerb abzuschlieBen. Das Gesamtgrundstiick der
historischen Burganlage wird definiert, die vorgelagerte Scheune mit
Nebengebduden werden abgebrochen. Die Giberortliche ErschlieBung
erfolgt von Stiden (Gartzer Stral3e) und aus der Ortsmitte. Nachfolgend
aufgefiihrte MaBnahmen sind das Ziel zum Erhalt der Burganlage mit
dem Ziel einer dauerhaften Nutzung:

- Fertigstellung des Innenhofes der Kernburg mit neuer, der historischen
Einfriedung nachempfundenen Ummauerung, Sicherung und Ausbau
aller historischen Hochbauten unter denkmalpflegerischen Aspekten

- Ausbau des vorgelagerten Erlebnisbereiches als multifunktional nutz-
bare Freiflache fiir Besucher und Anwohner

- Differenzierte Gestaltung der Auenanlagen mit Versorgungspollern
und moglicher fest installierter Hochbauten fiir verschiedenste kulturelle
Veranstaltungen; inkl. Parkierung
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BEGRUNDUNG

m norddstlichen Bereich des Schwedter
Ortsteils Vierraden befindet sich
die Sportstitte des ortsansdssigen
Sportvereins VfL Vierraden. Hier wird fast
ganzjdhrig der komplette Trainings- und
Spielbetrieb der Abteilung FuBBball des
Vereins durchgefiihrt. Inzwischen sind
alle Altersklassen von den Bambini bis zu
den Senioren mit insgesamt 9 Mannschaften vertreten. Des
Weiteren wird die Sportstdtte von allen anderen Abteilungen
des Vereins als Vereinsheim und flir Vereinsveranstaltungen
genutzt.
Innerhalb der Gemeinde stellt die Sportstatte einen wichtigen
kulturellen und sportlichen Begegnungsort fir Jung und Alt
dar und soll als solcher auch zukiinftig intensiv genutzt wer-
den und das Gemeindeleben starken.Die Sportstatte besteht
neben dem Rasenplatz aus einem kleinen Kunstrasenfeld,
einem Beachvolleyballplatz, dem eigentlichen Vereinshaus
mit Schleppdach und diversen Anbauten. Es ist davon aus-
zugehen, dass die Sportstdtte in den 70er Jahren errichtet
und bis heute vom Verein - vor allem in Eigeninitiative -
provisorisch erweitert wurde und instandgehalten wird.
Nach vielen Jahren der intensiven Nutzung wird es im-
mer schwieriger, den sicherheitstechnischen, ener-
getischen und funktionellen Anforderungen an eine
Trainings- und Wettkampfstdtte gerecht zu werden.
Fiir Wettkampfveranstaltungen sind die vorhandenen
Umkleidemdglichkeiten und Sanitéreinrichtungen im
Bestandsgebdude mittlerweile vollig unzureichend.

Der Neubau eines separaten Sozialgebdudes mit neuen

Umkleidekabinen und Sanitarraumen ist daher
zwingend notwendig.
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INFRASTRUKTUR NICHT GROSSE GESELLSCHAFTL. VEREIN MIT 9
MEHR BEDARFSGERECHT BEDEUTUNG DES MANNSCHAFTEN +
BREITENSPORTS TURNIERBETRIEB
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Die inzwischen veranderten Anforderungen an eine Trainings- und Wettkampfstatte
machen auch verschiedene UmbaumafZnahmen im Bestandsgebdude erforderlich. Neben
der energetischen Sanierung des Bestandsgebaudes, unter anderem mit der Verbesserung
des Warmeschutzes und der Erneuerung der Heizungs- und Elektroanlage, ist die
Gestaltung einer separaten Schiedsrichterkabine mit Sanitdreinrichtung unumganglich.
Dariber hinaus sollen im Bestandsgebdude neue Wasch- und Lagerméglichkeiten fir die
Spielerbekleidung bzw. Spielerausriistung geschaffen werden.

Ziel der Baumalinahme ist es, eine Trainings -und Wettkampfstétte fiir den VfL Vierraden zu
errichten, welche den heutigen Anforderungen an Funktion, Sicherheit sowie Warmeschutz
gerecht wird. Zentraler Anlaufpunkt der Sportstatte des VfL Vierraden wird das sani-
erte Bestandsgebaude sowie das neu errichtete Sozialgebaude. Da der Trainings- und
Wettkampfbetrieb fast ganzjahrig durchgefiihrt wird und auch wéhrend der Bauphase fort-
gefiihrt werden soll, ergeben sich fiir die Sanierung und den Neubau zwei Bauabschnitte.
Im ersten Bauabschnitt erfolgt die Baufeldfreimachung mit kleineren AbbruchmalBnahmen
und die anschlieBende Errichtung des neuen Sozialgebdudes. Der zweite Bauabschnitt
beginnt nach der Ubergabe des neuen Sozialgebiudes an die Nutzer und umfasst die
Sanierung des Bestandsgebdudes zuztiglich des Abbruchs diverser Anbauten, Schachte,
Container sowie der Entkernung des Bestandsgebaudes.
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NEUBAU SOZIALGEBAUDE

er Neubau ist als massives
eingeschossiges Gebdude mit den
AuBenabmessungen von ca. 35,50 mx 7,75 m
geplant. Die tragenden Wéande werden aus 43,5
cm starken Porenbetonsteinen hergestellt. Das
Gebdude erhélt eine Putzfassade.Die Griindung
des Neubaus wird mittels Streifenfundamenten
und einer Bodenplatte aus Stahlbeton reali-
siert. Die Bodenplatte erhélt eine schwimmende Estrichkonstruktion
mit hoch strapazierfahigen Boden- bzw. Fliesenbelagen.
Die Dachkonstruktion aus Holz wird als flach geneigtes Pultdach
mit einer Dacheindeckung aus Bitumendachpappe ausgefihrt.
Eingangsseitig erhdlt das Gebdude einen durchgangigen
Dachiiberstand von 1,50 m. Die Zugadnge zu den Kabinen, dem
Geratelager und der barrierefreien 6ffentlichen Toilette erfolgen
eingangsseitig Uber das Grundstiick. Die Eingangstliren werden
als geschlossene Aluminiumtiiren realisiert. Die Fenster im Neubau
werden als Kunststofffenster ausgebildet. Sie verfligen tGber Dreh-/
Kipp-Beschldage und Kunststoff-Rollldden als Einbruchsschutz.

Der Neubau wird bis auf die WC-Raume Uber die Fenster natirlich
beliftet. Fiir die WC-Raume sind EinzelraumentlUfter vorgesehen.
Der Bestandsbau und der Neubau erhalten eine neue gemeinsame
Heizungsanlage und eine zentrale Warmwasserversorgung. Zum
Einsatz kommt eine Luft-Warme-Pumpe in Kombination mit einer
Gas-Brennwerttherme, um die Spitzenlasten abzupuffern. Fiir die
Versorgung der Heizungsanlage mit Gas ist die Aufstellung eines
Flissiggastanks vorgesehen. Die Versorgung des Gebaudes mit
Trinkwasser, Strom, Telekommunikation erfolgt tiber die vorhandenen
Hausanschliisse, welche bedarfsgerecht erneuert werden. Die
Schmutzwasserentsorgung wird Uiber eine neu zu errichtende
abflusslose Sammelgrube sichergestellt. Das fertiggestellte
Gebdude wird unter Beriicksichtigung der gliltigen Vorschriften
mit SchlieBanlagen, Feuerldschern, Fluchtwegekennzeichnungen
sowie mit Erste-Hilfe-Ausriistungen ausgestattet. Der Neubau wird
umlaufend mit einem Spritzschutzstreifen versehen. Der (iber-
dachte Bereich des Neubaus wird gepflastert. Verbindungswege
zwischen Bestandsbau und Neubau werden bedarfsgerecht an-
gelegt und gepflastert.

Folgendes Raumprogramm beinhaltet der Neubau:
- 2 Kabinentrakte fiir Herren bzw. Damen
mit je 2 Umkleidekabinen, je 1 Duschraum, je 1 WC,
- 1 behindertengerechtes WC,
- 1 Heizungsraum,
- 1 Elektroraum,
- 1 Gerateraum/Lager.

66

Anisicht Nordwesten M 1:100

Ansicht SUdosten M 1:100

Ansicht Nordosten M 1:100

Ansicht SUdwesten M 1:




ORTSENTWICKLUNGSKONZEPT VIERRADEN

100

Ansicht SUdwesten M 1:100

Perspektive Nordansicht

O Einverstandns des Verfassers st Vervilfigung ocer

. Fredrichsirate 41, 17281 Prenzlau
— 10n 0398415756870 03984157565
emal: mal@nplus-archektur. o

Baunerien
Stadt Schwedt

Samoaten
Soziclgebaude Sportplafz Vierraden

Planinnal
Grundriss s_Schnitt_Albau_Neubau
Plaungestans

Entwurispianung

Planvoriassar Viastab
8. Barsch 00
Piannummer | Projekummer | 1ex Flandatm
Al 20116 20200
Jrderungsindex

ey Noreko

67






ORTSENTWICKLUNGSKONZEPT VIERRADEN

AUSBLICK

+EIN PLAN IST EINE PARTITUR DER
ARCHITEKTUR UND STADT;

MAN DARF IHN NICHT ALS PLAN,
SONDERN MUSS IHN ALS PLANUNG
LESEN. EIN PLAN IST EINE BEZEICH-
NUNG FUR DIE REALITAT &
LEBENSWIRKLICHKEIT!”
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Quellen:
Seite 10:
Lage Vierradens in Schwedt/Oder; Quelle:
Brandenburg Viewer
Lage Vierradens im Land Brandenburg; Quelle:
open streetmap
Lage Schwedts im VBB-Verbundnetz (Quelle: VBB)
Schutzgebiete im Umfeld von Vierraden (Gebiete
Gberlagern sich teilweise); Quelle: Gemeinsame
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg und

eigene Darstellung

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion,

Gemeinsame Landesplanungs-abteilung
Berlin-Brandenburg

Gruppenfoto vor dem Vierradener Rathaus. Foto:
Ulrich Bischoff

Aerofotos: UMTV 2017

Alle weiteren Fotos: Johann Reichstein

Liftbilder/ Satzungen etc.: Stadt Schwedt/Oder
Entwurfsplanung Sozialgebaude: n+ architektur

jenny noreko, Prenzlau



