STADT SCHWEDT/ODER

TEIL A: PLANZEICHNUNG

10 m

HINWEISE (OHNE NORMCHARAKTER)

"Risikobereich Hochwasser”

Gemal Stellungnahme der Regionalen Planungsgemein-
schaft Uckermark-Barnim vom 17. Februar 2011 liegt der
Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb des in der
Festlegungskarte 1 des Landeseniwicklungsplans Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) dargesteliten "Risikobereiches
Hochwasser”. Danach ist den Belangen des vorbeugenden
Hochwasserschutzes und der Schadensminimierung beson-
deres Gewicht beizumessen. Dazu soll eine hochwasseran-
gepasste oder zumindest schadensminimierende Gestaltung
kiinftiger — und soweit méglich auch bestehender ~ baulicher
und Infrastrukturanlagen bei allen Planungen und MaRnah-
men gewéhrleistet werden und StrafRenneubauten sollen so
geplant werden, dass sie im Hochwasserfall als sichere
Flucht- und Rettungswege geeignet sind.

(Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg/LEP B-B vom 31. Mérz 2009, GVBI. 11 S. 186)

"Bodendenkmalverdacht”

GemaR Stellungnahme des Landkreises Uckermark (Boden-
denkmalschutz) vom 3. Mérz 2011 sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches Bodendenkmale zu vermuten. Seitens der
Behérde wurde weiterhin mitgeteilt:

Vorhaben mit Erdeingriffen sind erlaubnispflichtige Mal3nah-
men im Sinne § 9 des Brandenburgischen Denkmalschutz-
gesetzes (Verdnderungen von Grundsticken) und bedrfen
der Erlaubnis der zustdndigen unteren Denkmalschutzbe-
hérde. Die Erlaubnis ist vor Beginn der Malinahme einzuho-
len.

(Gesetz (iber den Schutz und die Fflege der Denkmale im
Land Brandenburg/BbgDSchG vom 24. Mai 2004 /GVBI. |
Nr. 9, 8. 215)

Besondere Genehmigungspflicht fiir Aniagen in, an, un-
ter und tber Gewdssern

Gemall § 87 des Brandenburgischen Wassergesetze
(BbgWG) bedarf die Errichtung oder wesentliche Verénde-
rung von Anlagen in und an Gewéssern der Genehmigung
der unteren Wasserbehérde. Anlagen in Gewéassern sind An-
lagen, die sich ganz oder teilweise in, unter oder Gber dem
Gewissser befinden.

Anlagen an Gewsssern | Ordnung (Hohensaaten-
Friedrichsthaler-Wasserstralie) sind Anlagen, die sich in ei-
nem Abstand bis zu zehn Metern von der B&schungsober-
kante oder, sofern eine solche nicht vorhanden ist, von der
Uferlinie landeinwérts befinden. Ausgenommen von der Ge-
nehmigungsbedurftigkeit sind Anlagen, die der erlaubnis-
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pflichtigen Benutzung, der Gewdsserunterhaltung oder dem
Ausbau des Gewdssers dienen, einer anderen behérdlichen
Zulassung aufgrund des Wasserhaushaltsgesetzes, dieses
Gesetzes oder der Bauordnung bedtirfen oder in einem berg-
rechtlichen Betriebsplan zugelassen werden. Die Aufstellung
und der Betrieb von Fischereigerdten und Haltereinrichtun-
gen bedarf keiner Genehmigung, soweit dadurch das Ge-
wasser in seinen Nutzungsmaéglichkeiten nicht beeintrachtigt
oder der Wasserabfluss nicht nachteilig beeinflusst wird.

(Brandenburgisches Wassergesetz/BbgWG vom 8. Dezem-
ber 2004, (GVBI. 1/05, 8.50), zuletzt geédndert durch Ariikel 2
des Geselzes vom 15. Juli 2010 (GVBI. I/10)

Kampfmittelbelastung

Gemaft Stellungnahme des Zentraldienstes der Poli-
zeilKampfmittelbeseitigungsdienst vom 7. Marz 2011 liegt
der Geltungsbereich innerhalb eines kampfmittelbelasteten
Gebietes. Damit ist fur die Ausfithrung von Erdarbeiten eine
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Antrdge auf
Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung sind vom
Vorhabentrager/Bauausflihrenden rechtzeitig vor Beginn der
Mafinahmen beim Kampfmittelbeseitigungsdienst zu stellen.

PLANZEICHENERKLARUNG/
FESTSETZUNGEN

I. Planfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet - WA
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Zwei Vollgeschosse als Héchstmal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen
alTF

Abweichende Bauweise/Wird durch

Textfestsetzung naher bestimmt!
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:
"Verkehrsberuhigter Bereich"

5. Griinflachen

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ll. Planzeichen ohne Normcharakter

Nachrichtliche Ubernahmen (s 9 Abs. 6 BauGB)

>

A, B

Wasserflache

MafRangabe in Meter (m) zur

Nachvollziehbarkeit der Festsetzungen

zB.5m

Bezeichnung von Eckpunkten zur

Nachvollziebarkeit von Textfestsetzungen

lll. Zeichenerklarung/Plangrundlage

=

NS\

Plangrundlage
Kataster- und Vermessungsamt
Schwedt/Oder (Stand: 21.11.2008)

(STAND: NOVEMBER 2011)

BESCHLOSSEN IN DER SITZUNG DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM 23. FEBRUAR 2012

TEIL B: TEXT

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
8. 1509), in Verbindung mit

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und

der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBL. 1/10)

wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt:

1.

1.1

6.1

6.2

6.3

71

7.2

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

(1) Das aligemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Waohnen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 1 BauNVQO)

(2) Zulassig sind:
1. Wohngebé&ude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO)

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
4. Anlagen fur Verwaltungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVQ)

(4) Die Ausnahmen
1. nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe) und
2. nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung (Tankstellen)
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Obergrenze fiir das MaB der baulichen Nutzung
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans darf die Obergrenze fur das Mafd der bauli-
chen Nutzung gem. § 17 Abs. 1 BauNVO nicht Giberschritten werden. Sowohl § 17 Abs. 2 als auch
§ 19 Abs. 4 Séatze 2 und 4 BauNVO sind nicht Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungs-
plans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Abweichende Bauweise
Im aligemeinen Wohngebiet darf die Lange von Einzelhdusern und Doppelhéusern ein Mafl von
30,00 m nicht iiberschreiten. Bei Hausgruppen kénnen Ausnahmen von Satz 1 zugelassen wer-
den.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVQ)

Uberbaubare/nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfléchen des Teils des allgemeinen Wohngebietes, der
sudlich der Linie AB liegt, sind Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung nicht zuldssig. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuléassig sind oder zugelassen werden kénnen.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVvO)

Verkehrsflachen

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich”
Die Einteilung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Fest-
setzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Griinfestsetzungen

Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 200 gm Grundstiicksflache ein Laubbaum zu
pflanzen.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindern-
de Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind un-
zulassig.

Garagen sind zu 50 v. H. der Sichtflachen mit 2-3 Pflanzen pro Ifm. Fassadenlénge zu begriinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Gestaltung baulicher Anlagen
Im allgemeinen Wohngebiet sind Doppelh&duser und Hausgruppen so zu errichten, dass sie jeweils
eine gestalterische Einheit bilden. Gestalterische Einheit heil’t, dass Doppelhduser oder Haus-
gruppen gemeinsame Grundelemente der dufleren Gestaltung aufweisen. Dazu gehéren mindes-
tens Gemeinsamkeiten bei folgenden Gestaltungselementen:
- Firstlinie der Dacher, Dachneigung und Dacheindeckungsmaterial einschl. Farbe des Materials,
- AuBenhaut der Fassade, Farbe der Fassade, der Fenster und Turen,
- Lage der Offnungen innerhalb der Fassade, Sturzhéhen, Fenster- und Tiirformate,
- Sockel- und Traufhéhen.
Bei Hausgruppen koénnen zur Sicherung einer bestimmten gestalterischen Wirkung der Hausgrup-
pe Ausnahmen zugelassen werden. Bei zeitlichem Versatz bei der Errichtung von Doppelhdusern
oder Hausgruppen haben die zweiten und folgenden Bauherren nachzuweisen, dass eine gestalte-
rische Einheit mit dem oder den Nachbarn hergestellt wird. Dieser Nachweis ist beim Genehmi-
gungsverfahren fir die Errichtung oder Anderung eines solchen Gebé&udes der unteren Bauauf-
sichisbehdérde vorzulegen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BbgBO)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtli-
chen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten Art enthalten, aufer Kraft.

SATZUNG
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baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze mit dem ausgewiesenen Stand vom November 2008 nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geomeétrisch einwandfrei Die Ubertragbarkeit der neu
zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. i
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4. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
gefertigt.

(Datum/Siegel}

Schwedt/Oder,
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Burgermeister

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inha unft zu erhalten ist, sind am
26:.02.204%......... ortsliblich durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schwedt/Oder ("Schwedter Rathaus-
fenster") bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendm @ feretzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie dis Rechisféigen (§ 21 A@é:“ BauGB) und weiter
auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Bal i &sen word

Schwedt/Oder, 202204
(Datum/Siegel)
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