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Teill A : Planzeichnung

PLANZEICHENERKLARUNGEN FUR DIE PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

E.\li

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 aAbs. 1
Nr. 1 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 Abs. 2-9 und § 16 Abs. 5 BauNVOQ)

. BAUGEBIETSBEZEICHNUNG
fiir Art und MaB der baulichan Nutzung, fiir die
Bauweise und die Dachform laut Fiillschema der
Nutzungsschablone:

|Baufeid Nr.
{Baugebliet (Art der
|

|Z = Zahl der Vollge-

| | schosse

{baul. Wutzung) |

IGRZ_= Grundflidchenzahl |GFZ = GeschoBflédchen-
M

! zanl
| Bauwelise Dachform

|HA 1 - WA

[N]

Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung
der Baugebiete

I, II Zahl der Vollgeschosse

- als HOGchstgrenze

II/IIT - -~ als Mindest- und Hochstgrenze

0,4 GRZ- Grundfldchenzahl

0,8 GFZ - Geschoffld&chenzahl

DIE BAUWEISE/ DIE UBERBAUBAREN UND NICHT
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE DIE
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE!

{§ 5 aAbs. 1 BauGB)

[] OFFERE BAUWEISE {§ 22 Abs. 2 BauNVD)

a ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BaulNVO)

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS—
FLACHEN (& 9 abs. ! Nr. 2 BauGB)

BAULINIE

BAUGRENZE

ZULASSIGE HAUPTFIRSTRICHTUNG

FLACHEN TUR NEBEMANLAGEN, STELLPLATZE., GARAGEN

UMD FUR GEMEINSCHAPTSANLAGEN
{§ 9 Abs. ) HNr., 4 und 22 BauGB)

Ds

S

SAMMELSTELLE "DUALES SYSTEM"

P b
N

YERKEBRSFLACHEN SOWIE VERKEHRS FLACHEN BESONDERER
IZWECKBESTIMMUNG (8 5 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN MIT STRASSEN-
BEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWFCKBESTIMMUNG:

~ Verkehrsberuhigter Sereich (§ 42 Abs. 4 a 5tvVO)

~ Fussweq

QFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. i3 8auGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

KINDERSPIELPLATZ

KIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU RELASTENDE
FLACHEN (8§ 9 Abs, | Nr. 21 3AuGB)

LRX — STADTWERKE SCIHWEDT/ODER
LRZ~ ZOWA SCHWEDT/ODER

nR LEITURGSRECHT

ANPFLANZIUNGEN VON BAUAEN UND STRAUCHERN UND
SONSTIGEN SEPFLANZUNGEN/BINDUNG FUR HEPFLANZUNGEN
DND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

{8 3 Abs. 1 Nr. 25 3auGh)

ZWEIREIHIGE ALLEEARTIGE BAUMBEPFLANZUNG AUF
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN
(PLANSTRASSE A)

LOCKERE EZINREINIGE BAUMBEPFLANZUNG AUF MISCHVER-
KEHRSFLACHEN MIT MOGLICHKEITEN ZUR REGENWASSERVER-
3ICKERUNG | VERKEHRSFLACHEN BESOMDERER IWECKBE-
STIMMUNG ANLIEGERSTRASSEN)

WECHSELSEITIGE BEGRUNUNGSFLACHE AUF VERKEHRS-
FLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG - FUSSWEG

FLACHEN FUR VERKEHRSGRUN
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AUFGELOCKERTE BAUM- UND STRAUCHPFLANZUNG

ERHALTENSWERTE BAUME UND BAUMGRUPPEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNGEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN FUR DIE ABFALL-
ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

VERSORGUNGSANLAGEN FUR FERNWARME

FLACHEN MIT AUFFULLUNGEN
{(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

AUFFULLUNGEN IM BEREICH DER EHEMALIGEN
BETRIEBSTANKSTELLE ?PVG

AUFFULLUNGEN IM BEREICH
EHEMALIGE WERKSTATTHALLE

AUFFULLUNGEN IM BEREICH
EHEMALIGES SOZIALGEBAUDE

AUFFULLUNGEN IM BEREICH VORPLATZ

EHEMALIGE WERKSTATTHALLE PVG {GEPLANT)

AUFFULLUNGEN IM BEREICH WERKSTATTHALLE

AUTOMOBILGESELLSCHAFT (GEPLANT)

AUFFULLUNGEN IM BEREICH DER EHEMALIGEN
FREILAGERFLACHE FRITZ—-KRUMBACH-STRASSE (GEPLANT)

FLACHEN MIT GEWERBEBAUTEN, BEI DEREN RUCKBAU
ABRISSBEGLEITENDE UNTERSUCHUNGEN ERFORDERLICH
WAREN BZIW. SIND

BIS 2UM 31.12.1998 ABGERISSENE GEWERBEBAUTEN MIT
ABGESCHLOSSENEN UNTERSUCHUNGEN

EWERBEBAUTEN, BEI DEREN RUCKBAU ABRISSBEGLEITEN-
DE UNTERSUCHUNGEN UBFORDERLICH SIND

Mbwﬂ=m2~ DIE ERHEBLICH MIT UMWELT-
GEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND -
{§ 9 Abs. 5 Hr. 3 BauGB)

EHEMALIGE BETRIEBSTANKSTELLE (MKW)

VORPLATZ EHEMALIGE WERKSTATTHALLE PVG
(MXW)

WERKSTATTHALLE DER AUTOMOBILGESELLSCHAFT WEIL-
BACHER mbH (MKW- 18 PAK)

EHEMALIGE FREIARBEITSFLACHE DER AUTOMOBIL-~
GESELLSCHAFT WEILBACHER mbH {PAK) -
o
01/01

ANPFLANZUNG VON MITTEL- BZW. KLEINKRONIGEN
LAUBBAUMEN VON DURCHSCHNITTLICH 12 M
(MIND. 8 M, HOCHSTENS 14 M)

ACER PSEUDO~PLATANUS "ERECTUM"
{ BERGAHORN)

TILIA CORDATA "ERECTA"
{WINTERLINDE)

CRATAEGUS PUNIFOL
{ PELAUMENDORN)

Teill B : Text

BEBAUUNGSPLAN
"WOHNGEBIET FERDINAND-VON-SCHILL-STRASSE/ FRITZ-KRUMBACH-
STRASSE SCHWEDT/ODER"

(Teil B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemdB § 4 BauNVO als "All-
gemeines Wohngebiet WA 1" festgesetzten Baugebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 1 BaulNVO) -

a) Zuldssig sind: .
- Wohngebdude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 1 und 2 BauNVOQ)

b) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

55. P \ ﬁm - die der Versorgung des Gebietes dienenden
1 U.g8; \ \n. Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stérenden Handwerks
\ / betriebe
WAL § I/ o \.,a.f..,v ~ Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
| . - Anlagen flir Verwaltungen
,, - Anlagen fiir kirchliche, kultureile, soziale gesundheitliche und
|

06 | 12 AP

sportliche Zwecke
(8§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

¢) Nicht zuldssig sind:

~ Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5/9 BauNVO)

1.2 Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als "Allgemeines Wohngebiet WA
2" gemdB § 4 BauNVO festgesetzten Baugebiete dienen vorwiegend dem Woh-
nen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 1 BauNVQO)

a) Zuldssig sind:

- Wohngebdude
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 1 und 2 BauNVQO)

b) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden sowie nicht stdrenden
Handwerksbetriebe
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
3 - sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
{ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 3/9 BauNVO)

c) Nicht zuldssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fir kirchliche, kultureile, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Anlagen flir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen
J (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5/9 BauNVQ)

1.7 Die HOhe der baulichen Anlagen ) wird wie folgt festgesetzt
(8 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO):

a) Der Abstaind zwischen der mittleren Hhe des direkt an das Gebdude an-
grenzender. Geldndes und Oberkante Erdgeschossfullboden darf max. 0,5 m
betragen. s ist nicht zulissig, dass die Oberkante des Erdgeschossfu3bo-~
dens unter der Oberkante des Bordes der direkt an das Grundstiick an-
grenzenden Off. Verkehrsfldche liegt. -

b) Der Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBlenwand (Traufe) darf folgende

Hohen liber der mittleren H5he des angrenzenden Gelindes nicht iiber-
schreiten. |

Schnittpunkt der Dachhaut
mit der Aulenwand (m)

4,5 m 8,0 m 11,0 m

Zahl der Vollgeschosse I I I

.,&m B -

Sg s 4 . ¢) Drempel sind bis max. 1,0 m Hohe zuldssig.
Yoh - N wat | /m (MaB von OK Fertig-FuBboden - letztes Geschoss bis Schnitt-
¥/ X /R, punkt der Dachhaut mit der AuBenwand).
¥/ % % 0,4 11
uPuP * ', [
0 2. Bauweise, {iberbaubare und nicht i{iberbaubare Grundsticksflichen und Stel-

lung der baulichen Aniagen

2.1 In den Gebieten mit abweichender Bauweise a diirfen Einzel- und Doppel-
hiduser sowie/oder Hausgruppen im Sinne der offenen Bauweise in der Regel
bis 30 m Lénge errichtet werden. (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

2.2 Die Errichtung von Stellflichen, Carports, Garagen und andere Nebenanlagen
ist auf mit Pflanzbindungen belegten Fliche nicht zuldssig.

2.3 Auf einem 3,5 m breiten Streifen der Grundstiicke iadngs offentlicher Verkehrs-
Tldchen sind hochbauliche Mafnahmen als Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO nicht zuldssig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

e
w5

2.4 Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, fiir die die Einschriankungen
nach Pkt. 2.2/2.3 nicht sutreffen, konnen Nebenanlagen im Sinne des § 145
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

™
1
i
1
4
1
t

2.5 Die Geb#dude sind zu den Achsen der 5ffentlichen Verkehrsflichen entweder
traufstindig oder giebelstdndig anzuordnen.

Wenn eine Hauptfirstrichtung gem#B Planzeichnung vorgeschrieben ist, kénnen
Nebengiebel und Gaupen eine andere Firstrichtung als der Hauptbaukbrper
aufweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A lwas iy

2.5 Entlang der Baulinien sind ausnahmsweise vortretende untergeordnete Bauteile
bzw. Vorbauten zuldssig, wenn

B s i it =

b e o e

£
3

5

1. die vor die AuBenwand springenden Bauteile, wie Pfeiler, Gesimse,
Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren Uber-
dachungen nicht mehr als 1,50 m vortreten;

T T

ihre Gesamtbreite ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBlenwand nicht
iiberschreitet und sie nicht breiter als 5,0 m sind;
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2. die an Gebduden nachtrdglich angebrachten AuBenverkleidungen dem Wirme-
schutz dienen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Dan inhait des Lageplans habe ich Fir die Obereinstimmung ven Pro-{Oar Lagepian wurge suf Gruna smtlicher Unferfagen und aigener

zur Kenninis genommentiit dem jeiteintragung und Bauzreichnung|drfiicher Aufnanmen vom Sept, 95 hergestellt. Die Richtigieitr der

Bauverhaben. bin. ich. einverstanden. Einfragung des gqeitenden Planungsrechts wird ‘gewdbriejstet.

an-Schitl-Straie

9.4.2

3. Verkehrsflichen
3.1 - Die Einteilung der Verkehrsflichen
zungen.

Die Einzeichnungen in den Verkehrsflichen gelten nur als Empfehlung.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

ist nicht Gegenstand der Festset-

4. Offentliche und private Griinfliichen

4.1 Fiir die Bepflanzung der Flichen sind standortgerechte -und gebietstypische
Bdume und Strducher lt. Pflanzliste zu verwenden.
Fiir Vorgirten bzw. Hausgirten werden Abweichungen mit Laubgehsizen zuge-
lassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.2 Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche siid-ostlich der Gatower Strafe kann ein
Kinderspielplatz angelegt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE)

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft
(§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Baugrundstiicken zu versickern. Eine Riickhalitung und Brauchwasserentnahme
(z. B. zur Gartenbewisserung) sind zuldssig.

5.2 Fiir Fu3-, Rad-, Wirtschafts- und Rettungswege sowie Zufahrten und Stellflic-
hen sind vollstdndig bodenversiegelnde Ausfiihrungen (z. B. Beton oder
Asphalt) unzuldssig. Grundstiickszufahrten und Zuwege diirfen nur in der
erforderiichen Breite von bis zu 3 m befestigt werden.

5.3 Es wird festgesetzt, dass das auf den befestigten Verkehrsflichen der schma-

len Anliegerstraen (B, C, D, F, L) anfallende Niederschlagswasser weitest-
gehend in Randstreifen zu versickern ist.

5.4 Fir alle Flichen, die nicht iiberbaut und anderweitig ducch Bodenversiege-
lung bzw. - befestigung in Anspruch gencmmen sind, ist nach Beendigung
der Baumafinahmen durch Bodenauflockerung die natiirliche Bodendurchlissig-

keit herzustellen. Die nicht lberbauten urd nicht anderweitig versiegelten
Fldichen sind als Vegetationsfliche anzulegen tnd zu erhalten.

W
6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Die Teilflichen X sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des Medientrigers
der Primirfernwirmeieitung zu belasten.

6.2 Die Teilflichen Z sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des Medientrigers
der Schmutzwasserhauptleitungen zu belasten.

7. Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen

7.1 Die mit der Kennzeichnung "DS" festgeset:ten Flichen filir Gemeinschaftsan-
lagen innerhalb der Ooffentlichen Fldchen Jdienen der Einrichtung von be-
grinten Stellpldtzen fir Abfallbehditer zur Abfailentsorgung nach dem “Dualen
System".

(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

8. Immissionsschutz; Schutzgut Boden und Grundwasser

-,

8.1 Im gesamten Geltungsbereich diirfen in Verbrennungsanlagen Kohle, Papier
und Abfédlle aller Art sowie schwere Heizble weder zu Heiz- und Feuerungs-
zwecken noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden. Fiir Wohnungen
ist ausnahmsweise die Verwendung von festen Brennstoffen fiir je eine Feuer-
steile pro WE (offener Kamin, Kaminofen oder Kachelofen) zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

8.2 Alternative Methoden der Gebdudeheizung bzw. Warmwasserbereitung, wie
Z. B.Erdwidrmenutzung unter Einsatz von Wirmepumpen oder Sonnenkoilek-
toren, sind neben Fernwidrme und Erdgasnutiung zuldssig. .
(8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

8.3 Entlang der Ferdinand-von-Schill-StraBe und der Fritz-Krumbach-StraBe miis-
sen die Auflenbauteile von stralenseitigen Fassaden von Gebduden, die dem
stindigen Aufenthalt von Menschen dienen. so ausgefiihrt werden, dass die
Immissionsrichtwerte "Innen" tags 35 dB (A), nachts 25 dB (A) eingehaiten
werden konnen.

Ausgangswerte filir Lirmschutznachweise: DTV Lm, E+ Lm, Eg

Ferdinand-von-Schill-StraBe (30 km/h): 3580 Kfz/d 59,0 dB 51 dB
bei Asphait 57,3 dB 49 dB

Fritz-Krumbach-Strafie (50 km/h) 3280 Kfz/d 57,0 dB 49 dB

Die erforderliche Pegelminderung ist zu erreichen durch:

a) Differenzierung der GrundriBgestaltung durch Verlagerung lrmempfindli-
cher Wohnfunktionen (Schlafriume sowie Kinderzimmer) auf die straenabge-
wandte Hausseite

b) Anwendung !irmdimmender AuBenwandkonstruktionen in Regelausfiihrung
(erf. R'w, res = 30 4B)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.4 Fir die Grundstiicke entlang der Ferdinand-von-Schill-Strafe und der Fritz-
Krumbach-Strae ist die Aufenthaitsqualitit in den AuBenwohnbereichen durch
Differenzierung der AuBenwohnbereiche zu sichern. Lings der Ferdinand-von-
Schill-StraBe und der Fritz-Krumbach~Strale sollen zwischen Gebiude und
off. Verkehrsfliche keine Auflenwohnbereiche, die eine besondere Aufenthalts-
qualitdt erfordern, angelegt werden.

9. Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauG3)

Abk.: OG = éffentliches Griin, PG = privates Griin

9.1 Auf die Pflanzfestsetzungen sind anrechenbar:

- Im Bereich der #ffentlichen StraBenflichen und der 6ff. Grundstiicke Laub-
bdume it. Pflanziiste mit siner Mindesthohs von 3,0 m bzw. einem Stammum-
fang von mindestens 16/18 cm bei grof- und mittelkronigen Biumen, 14/18
cm bei kieinkronigen Biumen .

~ Im Bereich der privaten Baugrundstiicke Laubbdume I[t.
einem Stammumfang von mindestens 12 cm.

Pflanzliste mit

9.2 Stellplatzanlagen sind mit Laubbdumen und -striduchern ausreichend zu um-
pflanzen. Anlagen mit mehr als 4 Stellpidtzon sind so zu gliedern, dass je 4
Stellpiditze ein hochstimmiger Laubbaum I[t. DPflanziiste gepflanzt wird. Die
Mindestprlanzrliche pro Baum muss 4 m? betragen.

9.3 Zu offentlichen Verkehrsflichen sind Hecken bzw. Hecken in Xombination mit
Zdunen von maximal 1,2 m Hohe zuldssig. Fiir heckenartige Einfriedungen sind
ausschlielich standortgerechte, gebietstypische Laubgehdlze 1t. Pflanzliste
zuldssig.

Mit Zustimmung des Nachbarn sind bei Doppel- oder Reihenhiusern im Bereich
von Freisitzen an der gemeinsamen Grenze auch massive oder holzerne Winde
bis zu 4,0 m Linge zuldssig; diese Widnde sind beidseitig zu begriinen.

9.4 Erginzende Pflanzfestsetzungen
9.4.1 Die ais dichte Strauchpflanzung gekennzeichneten Flichen sind mit stand-
ortgerechten und gebietstypischen Laubstrduchern zu hepflanzen. Je m2
Pflanztliche sind mindestens 2 Gehdlze it. Pflanzliste zu pflanzen.

Auf den als aufgelockerte Baum- und Strruchoflanzung gekennzeichneten
Flichen ist eine lockere Bepflanzung mit standortgerecaten, gebietstypi-
schen Bdumen und Strduchern It. Pflanzliste anzulegen. Je m? Pflanzfliche
ist mindestens 1 Gehélz zu pflanzen.

8.4.3 In den Verkehrsflichen Planstrae A sind zweireihig, in cen Verkehrs-
flichen Fritz-Krumbach-Strade, Planstraden B und D und im Zuge der
Begriinung lings des Verbindungsweges K sind einreihig in durchschnitt-
lich 12 m Abstand {mindestens 8 m, hdchstens 16 m) mitteikronige, hoch-
stdmmige Laubbiume anzupflanzen.

Es sind folgende Arten zu verwenden:

Fritz-Krumbach-Str.Tilia cordata 'Erecta’ Winterlinde (6G)
PlanstraBe A Tilia cordata 'Greenspire' Stadtlinde (0G)
Planstra3e B Sorbus intermedia Schwedische
Mehlbeere (6
Plansmraife D Carpinus betulus Hainbuche (0G)
Begriinung lings
des Verbindungs- Sobus intermedia Schwedische .
weges K Mehlbeere (OG)

9.4.4 In den Verkehrsflichen der PlanstraBen C und F sind einreihig in
durchschnittlich 12 m Abstand (mindestens 8 m, hochstens 14 m)
kleinkronige, hochstimmige Laubbdume anzupflanzen.

Es sind folgende Arten zu verwenden:

Planstrale C Crataegus prunifolia _mﬁmbmm,,sm... Pflaumen-Dorn Aﬂov
Planstrae F Prunus subhirteila 'Accolade’ Frihe Zierkirsche (OG)

9.4.5 In den Verkehrsflichen der Planstrafle L sind einreihig in durch-
schnittlich 10 m Abstand (mind. 8 m, htchstens 12 m) kleinkronige,
hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen.

Planstrafle L Prunus hillieri 'Spire' schmalkronige (0OG)
Zierkirsche
9.4.8 In folgenden durch Kleinbuchstaben gekennzeichneten Flichen mit

Pflanzbindungen sind nachgenannte mittel- bzw. kleinkronige Laub-
bdume in durchschnittlicn 12 m (mindestens 8 m, hdchstens 14 m)
Abstand ais Einzelbdume zu pflanzen:

a) private Vorberei-. Acer pseudo Bergahorn (PG.)
che zw. Strafle platanus 'Erectum'
der Jugend und
Baufeld Nr. 5

b) in den privaten Tilia cordata Winter-Linde (PG.)

Vorgartenbereichen 'Erecta'
des Wohnungsbaus
ldngs der Ferdinand-
won- Schill-Str., der
Fritz-Krumbach-3tr.

¢) Begriinung &ngs
des Verbindungs
weges H

Crataegus prunifolia Pflaumendorn (OG)

'Spendens!

9.5 Die entsprechend den textlichen Festsetzungen vorzunehmenden Begrii-
nungen und Pflanzmaldnabmen auf den Baugrundstiicken sind bis zu
der der Fertigstellung des Hochbaus folgenden Vegetationsperiode
abzuschlieden.

9.6 Die anzupflanzenden Biume und Strducher sind auf Dauer zu erhal-
ten, zu schiitzen, zu pflegen und erforderlichenfalls zu ersetzen.

10. Liste standortgerechter und gebietstypischer Gehblze

BAUME
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata agg.
Crataegus monogyna
Malus sylvestris

Populus tremula

Prunus avium

Prunus padus

Quercus petraea
Quercus robur

Zweigriffiger Weildorn
Eingriffiger Weildorn

wild-Apfel .
Zitter-Pappel /
Vogel-Kirsche

Gewdhnliche Traubenkirsche \
Trauben-Eiche l
Stiel-Eiche /

Salix caprea Sal-Weide _
Sorbus aucuparia Eberesche ;
Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere Y
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Obstgehdlze (Baumobst)

STRAUCHER

Acer campestre Feld-Ahorn

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Coryvlus avellana Gemeine Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffiger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn

Euonymus europaea Europdisches Pfaffenhiitchen
Hedera Helix Gemeiner Efeu

Lonicera periclymenum Deutsches Geif3blatt

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Partheocissus quinguefolia Filinfbldttrige Zaunrebe

Prunus avium SiiB-Kirsche, Vogel-Kirsche
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea Sal-Weide

Salix repens Kriechweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneebalil
Obstgehdlze (Strauchobst)

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspianes sind bei Hauptgebidu-

den nur geneigte Dicher mit mindestens 30° zuldssig.
Zuldssig sind abweichende Dachneigungen bei der Ausbildung von
Staffelgeschossen, bei Dachbegriinungen, bei Erkern und Vordichern.

2.  Zuldssig sind als Dachdeckung fiir die geneigten Dicher mit mind. 30°
Dachneigung, rot- oder erdfarbene Dachziegel bzw. Betondachsteine.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sicherzustellen,
Gebdude, die Doppelhduser oder Hausgruppen bilden,
werden, dass sie eine gestalterische Einheit biiden.
Gestaiterische Einheit heiBt, dass Doppelhduser oder Hausgruppen
gemeinsame Grundeiemente der HuBeren 3Jestaitung aufweisen. Dazu
gehdren mindestens Gemelnsamkeiten bei folgenden Gestaltungselemen-
ten:

dass
so0 errichtet

- Firstlinie der Dédcher, Dachneigung und Dachdeckungsmaterial ein-
schlieflich Farbe des Material sowie Gaupenausbildungen;

- Aufenhaut der Fassade, Farbe der Fassade, SturzhShen, Fenster-
und Tlrformate;

-~ Sockel- und Traufhdhen.

Bei Hausgruppen kénnen zur Sicherung einer bestimmten gestalteri-
schen Wirkung der Hausgruppe Ausnahmen zugelassen werden. Bei
zeitlichem Versatz bei der Errichtung von Doppelhdusern oder Haus-
gruppen haben die zweiten und folgenden Bauherren nachzuweisen,
dass eine gestalterische Einheit mit dem oder den Nachbarn hergesteilt
wird. Dieser Nachweis ist beim Genehmigungsverfahren fiir die Er-
richtung oder Anderung eines solchen Gebidudes der unteren Bauauf-
sichtsbehdrde vorzuiegen.

4. Kann zwischen den Eigentlimern von Hausgruppen bzw. Doppelhdusern
zur Farb- und Materialgestaltung keine Einigung erreicht werden, so
sind rote Dachsteine bzw. Dachziegel und weiler Putz zu verwenden.

5. Entlang der Grundstiicksgrenzen zu den #ffentlichen Verkeihrs~ oder
Griinfldchen sind offene Grundstickseinfriedungen bis max. 1,2 m
Hohe zuldssig. Unzuldssig sind entlang der Grenzen zu 5ffentlichen
Verkehrs- oder Griinflichen geschlossene Einfriedungen (z. B. Mau-
ern, Stahlblech, Beton). Diese Festsetzungen gelten nicht fiir Miiliton-
nenplétze und Sammelpldtze des Dualen Systems (siehe II Pkt. 8).

6. Milltonnenpldtze und Sammelpldtze des Dualen Systems sind mit einem
festen Sichtschutz und zusidtzlicher Bepflanzung als erginzenden Sicht-
schutz zu umgeben. ‘

7. Werbeanlagen diirfen bei mehrgeschossigen Gebduden die Unterkante
der Sohlbank im 1. ObergeschoB, bei eingeschossigen Gebliuden die
Oberkante des Hauptgesimses nicht iberragen.

III. Nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getrotfenen CFestseizungen, die zum Verstdndmis und zur Umsetzung
des Bebauungspianes notwendig sind

{1) Schutzgut Boden und Grundwasser

Auflagen des Umweitsamtes, SB Altlasten/Bodenschutz, der Kreisver-
waitung Uckermark, Sitz Prenziau, Kari-Marx-Stragde 1, 17231 Prenz-
lau, Tel. 03984/703768 zum Verhalten bei Abriss- und Tiefbauarbeiten:

1. GemdB § 31 (4) Brandenburgisches Abfallgesetz (Bbg. AbfG) vom
8. Juni 1997 {GVBI. I S. 40) sind Altlasten bzw. Altlastverdachtsfli-
chen durch den Eigentiimer bzw. Nutzungsberechtigten anzuzeigen.
Soilten widhrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffillig-
keiten im Baugrund {evtl. Grundwasser) festgestellt werden. so ist
gemaB § 21 (3) des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG)
vom 13. Juii 1994 (GVBI. [ S. 302) unaufgefordert und ohne schuld-
hafte Verzdgerung das Umweitamt (untere Abfallwirtschaftsbehorde,
SB Altlasten/Bodenschutz) zu informieren.

2. Der Beginn der Tiefbauarbeiten ist 14 Tage vor Baubeginn durch
den Bauherren beim Umweltamt anzuzeigen.

w

Durch alle Beteiligten ist bei der Realisierung der Neubebauung
sowie der Nutzung des Wohngebietes infolge des vdllig ungeschiitz-
ten Grundwasserieiters =in sachgemidfer Umgang mit wassergefdhr-
denden Stoffen zu sichern.

4. Werden die organoleptischen Auffélligkeiten bzw. Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflichen nicht angezeigt, wird ordnungswidrig
gemall § 48 (1) Ziff. 8 BbgAbfG gehandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer Geldbufle bis zu 100.000 DM Deutsche Mark reahndet
werden.

5. Bei WasserhaltungsmafBnahmen im Zuge der Tiefbauerschlielung bzw.
des Hochbaues sind wvor Einleitung des gefdrderten Wassers in das
offentliche Regenwassernetz der das Gebiet umschlieBenden StrafBen
generell vorbeugend Untersuchungen auf die Einhaltung der in
Brandenburg zuldssigen Leitparameter durchzufiihren.

6. Sanierung und Erschliefung der Fldchen nord-westlich der Planstra-
Be A (1. Realisierungsabschnitt)

6.1 Fir die zuldssigen Konzentrationen wvon Mineraldlkohlenwasserstoffen
(MKW) und polyeyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) im Boden bzw. Grundwasser geiten folgende Richtwerte als
Sanierungsziele:

MKW < 0,230 mg/l Grundwasser
MKW < 300 mg/kg Trockensubstanz Boden (TS)

PAK < 25, g (Mikrogramm)/l Grundwasser
PAK < 1 mg (Milligramm)/kg Trockensubstanz Boden (TS)

6.2 Die Altlastenstandorte
- Zerlegungs- und Schrottplatz der ehem. PVG (102)
- ehemaliges Farb-, Holzschutzmittel-, (Gift-) und FaBlager der
ehemaligen PVG (103)
- Werkstatthalle der ehem. PVG

sind im Zuge der Abri- und Entsiegelungsmafnahmen so weit ent-
sorgt worden, daf3 der Altlastenverdacht aufgehoben werden kann.

6.3 Bis zur Freigabe des 1. Realisierungsabschnittes durch die Kreis-
verwaltung Uckermark, Umweitamt, SB Altlasten und Bodenschutz,
sind noch zu sanieren:

6.3.1 Altlast ehem. Betriebstankstelle PVG
Die vorhandenen Kontaminationen an mineralischen Kohlenwasser-
stoffen , die in 3-4 m Tiefe liegen und eine Fldche von ca. 660 m?
umfassen, sind durch Bodenaustausch in Verbindung mit dem Absau-
gen des kontaminierten Grundwassers zu sanieren.

6.3.2 Altlast Vorplatz ehem. Werkstatthalle PVG
Die vorhandenen Kontaminationen an mineralischen Kohlenwasser-
stoffen , die in 4-5 m Tiefe liegen, und eine Fliche von ca. 628 m?
umfassen, sind durch Bodenaustausch in Verbindung mit dem Absau-
gen des kontaminierten Grundwassers zu sanieren.

6.3.3 Das Erreichen der Sanierungsziele (s. 6.1) ist unter Einschaltung
eines hierfiir zugelassenen Ingenieurbiiros dem Landkreis Ucker-
mark, Umweltamt, SB Altlasten und Bodenschutz durch ein Gutach-
ten nachzuweisen.

7. Riickbau. Sanierung und ErschlieBung der Flichen sid-dstlich der
Planstrade A (2. Realisierungsaoschnitt)

7.1 Flr die zuidssigen Konzentrationen von Mineraitlkohlenwasserstoffen
{MKW) und polveyvelischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
{PAK) im Boden bzw. Grundwasser gelten folgende Richtwerte als

Sanierungsziele:
MKW < 0,250 mg/l Grundwasser
MKW < 300 mg/kg Trockensubstanz Boden (TS)

PAK < 25mg (Mikrogramm)/l Grundwasser
PAK < 1 mg (Milligramm)/kg Trockensubstanz Boden (TS)

7.2 Alle Rickbaumafnahmen der baulichen Anlagen sidostlich der
PlanstraBe A ( d. h. das Gelinde der Automobilgesellschaft Weilba-
cher mbH, ein Teil des kommunalen Flurstiickes 213/5 sowie
Fiuprstiicke 213/2) im Bereich des B-Planes “"Wohngebiet Ferdinand-
von-Schiil~Strale/Fritz-Krumbach-Stragde Schwedt/Oder" sind baube-
gieitend durch =ein flir ruckbaubegleitende Untersuchungen und
Gutachten zu Boden- und Grundwasserkontaminationen zugelassenes
Ingenieurbliro betreuen zu lassen. Das zustdndige Umweltamt ist zu
beteiligen.

7.3 Der beim Riickbau des Gewerbegelindes anfallende Bauschutt und
und die bei der Entsiegelung anfallenden Materialien der Hofbefesti-
gung siidgstlich der Planstrae A sind gemidfi LAGA "Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von Reststoffen/Abfillen, Technische
Regeln vom 5. Sept. 1995 Teil "Bauschutt" sowie entsprechend der
Gutachten der GUMA GmbH vom Dezember 1998 sowie vom Februar
1999 zu deklarieren, zu behandeln und zu entsorgen.

7.4 Die im Bereich der Werkstatthalle der Automobilgeselischaft Weilba-
cher mbH (107) vorhandenen Kontaminationen an KW-H 18 (2-faches
der zuldssigen Werte flir sensibie Nutzung) und an PAK (Grenze
der zuldssigen Werte flir eine sensible Nutzung) sind im Zuge des
Riickbaues dieses Objektes entsprechend der widhrend des Ab-
bruches vorhandenen Bedingungen durch Bodenaushub und =-aus-
tausch sowie Grundwassererfassung, d. h. Absaugen des kontami-
nierten Grundwassers, zu sanieren.

7.5 Die im Bereich der ehem. Freilagerfliche in der Ndhe der Fritz- ,
Krumbach-Strale (108) vorhandene Kontamination an PAK (1,4~ bis
21-faches) der zuldssigen Werte flir sensible Nutzung) ist im Zuge
des Riickbaues des daneben liegenden ehem. Werkstattgebdudes
entsprechend der wihrend des Abbruches vorhandenen Bedingungen
durch Bodenaushub und -austausch zu entsorgen.

8. Mit den Maflnahmen zur TiefbauerschlieBung bzw. zur Errichtung
von Hochbauten kann begonnen werden, wenn der notwendige Ab-~
riss und die Entsiegelung der jeweils zu bebauuenden Baufldche
erfolgt ist, die Ergebnisse der abrissbegleitenden Untersuchungen
bzw. sanierungsbegieitenden Untersuchungen vorilegen und die
Freigabe schriftlich von der Kreisverwaltung Uckermark, Umwelt-
amt, SB Altlasten/Bodenschutz ausgesprochen wurde.

(2) Archiologische Bodenfunde

Auflagen der unteren Denkmalschutzbehdrde bei der Kreisverwaltung

Uckermark,Sitz Prenzlau, Bauordnungsamt, Karl-Marx-Str. 1, 17291

Prenziau,

Tel.: 03984/70-2563 zum Verhalten bei Bodendenkmalen:

1. Wdhrend der Tiefbauarbeiten ist auf Bodendenkmale zu achten.

2. Sollten arch#ologische Befunde (Tonscherben, Knochen, Metall,
Glas, Holz, schwirzliche Bodenverfirbungen) im Bereich der Bau-

stelle auftreten, sind die Arbeiten filir finf Werktage zu unterbre-
chen (DschG BB § 19) und unverziiglich die Untere Denkmalschutz-
behOrde zu benachrichtigen.

3. Der Unteren Denkmalschutzbehtrde ist der Baubeginn sp#dtestens
zwei Wochen vorher mitzuteilen.

4. Mitarbeitern der Denkmalschutzbehorden ist wdhrend der Tiefbauar-
beiten jederzeit die Kontrolle der Baustelle zu ermdéglichen.

5. Bodenfunde sind Eigentum des Landes Brandenburg und deshalb
melde und abgabepflichtig (DschG BB § 20)

6. Vor Baubeginn sind die Bauausfiihrenden {iber die Auflagen durch
einen schriftlichen Hinweis, der mit der Ubergabe der Baugeneh-
migung durch das Bauordnungsamt iiberreicht wird, zu informieren

IV. Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen dulere Einwirkungen - ...  erforderiich sind

(8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

1. Vor Beginn der Erschliefungs- und Griindungsarbeiten im Satzungs-
gebiet des 3-Planes "Wohngebiet Ferdinand-von-~3Schiil-Stra-
e/ Fritz-Krumbach~ Strale Schwedt/Oder" ist der Nachweis der
Munitionsireiheit zu erbringen.

2., ¥ Flir jedes Bauvorhaben auf den Fldchen

- der Betriebstankstelle der PVG(101),

- des ehemaligen Holzschutzmittellagers (103),

- der ehemaligen Werkstatthalle der PVG(104)

- des Soziaigebdudes der PVG{105),

- des Vorpiatzes der ehemaligen Werkstatthalle der PVG (106)

- der Werkstatthaile der Automobilgesellschaft Weilbacher mbH (107)

- der ehemaiigen Freilagerfliche in der N&he der Fritz-Krumbach-
Strae (108) -

ist eine vorhabenbezogene Baugrunduntersuchung dem Bauantrag beizu-
fligen. (zuidssige Bodenpressung)

V. HINWEISE

1. Bebauungsvorschlag

Der dem Bebauungsplan beigefiigte Plan '"Parzeliierungsvorschlag" ist Be-
standteil der Begrindung gemd § 9 Abs. 8 BauGB. Er dient der Erldute~
rung der dem Bebauungspian zugrundeliegenden funktioneilen, stadte-
baulichen und baulichen Gestaltungsabsichten.

2. Griinordnungsplan

Der dem Bebauungsplan beigefiigte Griinordnungsplan ist Bestandteil der
Begriindung gemill § 9 Abs. 8 BauGB. Der dient der Eriiuterung der in
den Bebauungspian integrierten landschaftsplanerischen Festsetzungen.

3. Freifldchenplan

Der dem Bauantrag entsprechend Bauvorlageverordnung beizufligende Auflen-
anlagenplan gemdB § 4 Abs. 2 Nr. 5 ist mindestens im Mafstab 1 : 250
anzufertigen (einschlieBlich eines nachpriifbaren rechnerischen Nachweises
iiber die Einhaltung der die Freifldchen betreffenden Festsetzungen dieses
Bebauungspianes).

4. Trinkwasserschutzzonen

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Trink-
wasserschutzgebietes - Zone III a der Wassergewinnungsaniage SchiofSwiesen~
polder Schwedt/Oder. Das erfordert einen sachgemédfien Umgang mit wasser-
gefihrdenden Stoffen beim Bau und der spédteren Nutzung.

5. Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstridger zum Schutz
von Leitungen zu beachten.

GESETZE UND VERORDNUNGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 8. Dezember
1986 (BGBIl. I S. 2253), zuletzt gelindert durch Art. 2 des Magnetschwe-
bebahnpianungsG vom 23. November 1994 (BGBl I S. 3486)

- DBrandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung :
vom 25. Mirz 1998 (GVBIl. 1998 I S. 82) }

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs-
und WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBIl. I Nr. 16 S. 466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhaits (Planzeichenverordnung - 1990~ PlanzV 90) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 I S. 128)

- Verwaltungsvorschrift zur Brandenburgischen Bauordnung
Bekanntmachung des dinisterium filir Stadtentwicklung,
Verkenhr vom 19. Dezember 1997 (ABL 1996 S. 58)

Wohnen wund

- Verordnung {iber Bauvorlagen im bauaufsichtlichen Verfahren (Bauvor-
lagenverordnung - BauVorlV) vom 19. Dezember 1997 (GVBI1 1998 II
S. 18)

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung von 12. Mirz 1987, zu-
letzt geéndert durch Art. 5 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landG wvom 22. April 1993 (BGBIl. I Nr. 16 S. 466)

- Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Branden-
burg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz -~ BbgNatschG) vom 25. Juni
1992 (GVBl S. 208), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. Dezember 1997 (GVB1 I S. 124)

- Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg 1994, Branden-
burger Baumschutzordnung vom 17.06.1994, verdffentlicht am 12.07.1994

- Gesetz iiber den Schutz und Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im
Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz =
BbgDSchG) vom 22. Juli 1991 (GVBIL. S. 311), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 1997 (GVBI.I S. 124)

- Brandenburger Liste zur Bewertung kontaminierter Standorte .

Ministerium filir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Bran-
denburg (Stand Friihjahr 1993)
Anm.: Im ab 1. Médrz 1999 geltenden Bundes-Bodenschutzgesetz sind
keine allgemeingiiltigen Richt-Grenzwerte bzw. Priif- und MaBnahmewerte
enthalten. Es geiten somit die bisher linderorientiert festgelegten
"Listen" weiterhin.

B | = Der Projekreinragung (agen Bauzeichnynggdh Faffdesp >
% o = 4 I..PILI._..I'\\. lllll . M ! - - Rl vom Tugrunge ke —
=t 8 - ! e D ke w5 £, R - T T S JUTTUTIVN U Ap—— AR e Mo e e S i e ey g e i s & 1 {1 e ; ; i > Il 2l O
¥ b =¥ g ' 3 =} ; e o o e e e i S e St T S ~ v e PGS —_ e [ T Bauherr: Architekt: Schwedt . den 25995 /
o > el i s
x - 5B 4 2, Vo 5 ~RK-~ — —_— T e e =5 Gty = ——— J N g J
Tl ¥ Un i S— T j ? N, R Erntemtzond : N | g — /.ﬁ o @
| “..lvuw. O.Illﬂ_.lll. : 0 s\lwﬂl.*. Y Nll..J\l. AR — Sl [l
L ————— P PP Ll S ST E e S IS BITH . . e R :
——— =SS i £, g, £, . <) : 2\ Die Hahen bezienen sich auf..NN
; “ 2 @ . = g N> 2 T ; ; g :
4 Ay o V 2 £< xann sena Sawihe dardr dbernommen werden, dafl das dargesretiterSaugzidnge fei
< 1 W . i Lo nd Bauwerken ist. .
e/fb , . R - A0 7an mateeRdisEhen Leruigen i - ] St e ni YUnterschrift) {Stempel. Unterschrift) Jffantl. best. Yerming.
| = “\/@ i sgfarn der Plan nicht fnerhaib zines Jahres nach Fertigsteilung vervendet wird, ist zine
| 2/@ Oberprifung insbesonders der Hohenangaben erfordertich. -
L

1.

Schwedt/Oder, den

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses
der Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder vom
02.05.1996 (Beschluss-Nr. 430/17/96)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck im "Schwedter Rathaus-
fenster" Nr. 6/96 am 12.06.1996 erfolgt.

19,07.1999

Der Bilirgermeister

NQ

Sc

Die filir die Raumordnung und Landesplanung zustdndi-
ge Stelle ist am 04.09.1996 zu den Zielen und
Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung
beteiligt worden. _

hwedt/Oder, den 1307.1999

Der Blirgermeister

3.

Schwedt/0Oder,

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 22.01.1998
unter Nr. 734/28/98 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung sowie
zur Beteiligung der Trdger Offentlicher Belange
bestimmt. -

den .1907.7939 A Q

3 © 6 6 0 v v o o 9 e 0 00 e & o

Der Blirgermeister

4. D.le von der Planung beriihrten Trédger Offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 13.02.1998 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Schwedt/0Oder, den .907,1939

f

Der Biirgermeister

m.

nach § 3 Abs.
6ffentliche Auslegqung ist mit dem Hinweis,
denken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist wvon
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift wvange-

bracnt werden kodnnen,
Rathausfenster" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Schwedt/Oder,

Die Entwiirfe des Bebauungplanes , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie

der Begrindung haben in der Zeit vom 19.02.1998 bis
zum 26.03.1998 wdhrend folgender Zeiten

7:00 -
7:00 -

18:00 Uhr
12:00 Uhr

montags bis donnerstags von
freitags von

2 BauGB &6ffentlich ausgelegen. Die
dai Be-

am 11.02.1998 im "Schwedter

A

Der Blrgermeister

6.

.\»\HN. .Np ,.M.%.

Der katastermdfBige Bestand am sowie die
geometrische Eindeutigkeit der Festlegungen der .
neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Schwedt/Oder, den \ﬂme@.

7.

Schwedt/Oder,

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorge- .
brachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie

die Stellungnahmen der Trdger Sffentlicher Belange
am ..25001999. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.

”

L.

e @ e s » a0 0 o 2 0 o 6 @ & = &

Der Bilirgermeister

den .7907.1999

8.

Schwedt/Oder,

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am . 24061993
von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluf der Stadtverordnetenversammlung vom

. 26061999 gebilligt.
den .19.07.19%3

e o o 8 0670 2 © 06 8 0 & 0o 0 o 0 o

Der Blirgermeister

9.

Schwedt/Oder, den .wuwﬁwf%h

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil wu.cba dem Text
{(Teil B), wurde mit Verifiigung der hdheren Ver-
waltungsbehdrde

vom ... 1.1939

AZ.: ...03V %

einer Auflage -

A Mw N V«\f\f\&»v o &\\NB\NW\,

v 2 5 0o o /o o n 2 e o o 8 v ° 0 0

Der Blirgermeister

(Siegel) .

-3

nicht Zutreffendes streichen

10.Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséd
dernden Beschluf3 der Stadtverordnetenversammlu
vom erfillt; die Hinweise sind beac

Das wurde mit Verfligung der h&éheren Verwa
hérde

® ® o o 0 ¢ @

vom
AZ.:

bestdtigt.

Schwedt/Oder, den ..

Der Bilirgermeister

ll.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt. )

N \nN . % w &, .® St

1949

Schwedt/Oder, den

© o 0o 6 060 0 5 60 8 00 0 0 0 o

Der Bilirgermeister

Siegel)

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes
isowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wadh-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu er-
halten ist, sind am ..08.72.199% im "Schwedter Rat-
hausfenster" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mdngeln der Abwdgung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 214 Abs. 1 und 2, § 215 Abs. 1, 2, 3 BauGB) und
weiter auf Fdlligkeit und Erl8schung von Entschadi-
gungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ..0912199...... in Kraft ge-

treten.
den .% Am;%%

3

Schwedt/Oder, %4_®m§Y19Q\ \xw&w

Der Biirgermeister

(Siegel)

13 .Entsprechend der Auflage des Landesamtes fiir Bauen, Bautechnilk und Wohnen .
Cotthus vom 11.11.1999 wird die Bestdtigung zum katastermaBigen Bestand vom 16.Juli 1999

durch folgende Neufassung ersetzt : . .
"Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StrafBen Wege und Platze vollstandig nach,
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten mmmﬁm:%m:m.@moﬁ:mw:m.n: m._:ém:a?m._. o
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Schwedt/Oder, den %@A\\\S‘Qu\ . m NN\N

cteas e e an e anw e sescene

o IR

Bebauungsplan
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