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Bebauungsplan
"Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Stra8e/Fritz-Krumbach-Strafe Schwedt/Oder"

I. Begriindung zum Bebauungsplan Ferdinand-von-Schill-Strae/ Fritz-Krumbach-
Stra3e Schwedt/Oder"

1. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wurde auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 8. Dezember 1986, i. d. F. der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI.
I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2 des MagnetschwebebahnplanungsG vom
23. November 1994 (BGBI. I S. 3486) in Verbindung mit § 89 der Brandenburgi-
schen Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25. Midrz 1998
(GVBI. 1998 I S. 82)

S. 82 und § 5 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg vom 15. Oktober
1993 (GVBI. I Nr. 22 S. 397) i. d. F. vom 18. Oktober 1993, als Satzung aufge-
stellt.

Fiir den Bebauungsplan gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBIl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleich-
terung- und WohnbaulandG vom 22.April 1993 (BGB1. Nr. 16 S. 466).

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan "Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-
StraBe/Fritz-Krumbach-Strafle Schwedt/Oder" wurde am 02. Mai 1996 von der Stadt-
verordnetenversammlung Schwedt/Oder gefasst - Beschluss-Nr. 430/17/96 (Verdffent-
lichung im "Schwedter Rathausfenster" am 12. Juni 1996)- sowie eine Verdnderungs-
sperre unter Beschluss-Nr. 431/17/96 bestidtigt (Verdffentlichung im "Schwedter
Rathausfenster" am 12. Juni 1996).

Am 22. Januar 1998 billigte unter Beschluf3-Nr. 734/28/98 die Stadtverordnetenver-
sammlung Schwedt/Oder in ihrer 28. Sitzung den vorgelegten Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Griinordnungsplan und beauftragte die Stadtverwaltung mit der
offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange. Die
offentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte
vom 19. Februar 1998 bis 26. Mdrz 1998 (Veriffentlichung im "Schwedter Rathausfen-
ster" am 11. Februar 1998). Die Ergebnisse wurden ausgewertet, abgewogen und als
gesonderte Anlage "Aufstellung aller beteiligten Tréger Offentlicher Belange, Ver-
fahrensvermerke und Abwigungsvorschldge" dem B-Plan zugefiigt. Diese Anlage
wird der Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder unter einem eigenen Beschlus-
spunkt zur Bestidtigung vorgelegt.

Entsprechend den Festlegungen von § 8 (2) BauGB ist der Bebauungsplan aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln.

Die Stadt Schwedt/Oder besitzt jedoch noch keinen bestétigten Fldchennutzungsplan,
es liegt ein fiir die offentliche Auslegung am 28. Januar 1999 von der Stadtverordne-
tenversammlung Schwedt/Oder gebilligter Entwurf vor. Deshalb wurde es notwendig,
da der Beginn der ziligigen Bebauung der grofiten stéddtebaulichen Brachfliche im
kompakten Stadtgebiet im Interesse der geordneten stddtebaulichen Entwicklung und
der Vermeidung einer weiteren Bevilkerungsabwanderung durch die Bereitstellung
von Bauland flir die verschiedensten Formen von Wohneigentum nicht bis zum Vorlie-
gen eines bestdtigten Flichennutzungsplanes zurilickgestellt werden kann, den Bebau-
ungsplan "Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Strae Schwedt/Oder" nach § 8 (4)
BauGB als "vorzeitigen Bebauungsplan” aufzustellen.

Der vorgelegte Bebauungsplan ordnet sich harmonisch in den Entwurf des Fldchen-
nutzungsplanes ein. Er steht der beabsichtigten Entwicklung der Stadtteile auf der
unteren Talsandterrasse nicht entgegen. (siehe Seite 27 bzw. Plan 1 "Nachweis der
Einordnung des Planungsgebietes in die Stadtstruktur, Ausschnitt aus dem Entwur
des Fldchennutzungsplanes M 1 : 10 000)
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Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Land Brandenburg/ Land Berlin gab am 4.
September 1996 zu den Planungsabsichten der Stadt Schwedt/Oder eine positive
landesplanerische Stellungnahme ab.

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan "Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-
Strafe/Fritz-Krumbach-Strale, Schwedt/Oder" wurde als Grundlage fiir die Abwi-
gung gemdf § 1 Abs. 6 BauGB zur Kldrung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ein Griinordnungsplan gemdfl § 7 des Brandenburgischen Natur-
schutzgesetzes (BbgNatSchG) erarbeitet. Dariiber hinaus erfiillt er die Anforde-
rungen des § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) - i. d. F der Be-
kanntmachung vom 12. Mérz 1987, zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom
18. August 1997 (BGBI1. I S. 2081, 2110).

Der Griinordnungsplan hat die Aufgabe, die Ortlichen Ziele, Erfordernisse und
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzustellen.

Nachdem die Zustimmung des Landkreises Uckermark zum Vorentwurf des GO-Planes
fiir das Bebauungsgebiet vorlag, wurden wesentliche Darstellungen des Griinord-
nungsplanes gemdfl § 7 Abs. 2 BNatSchG als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die Zustimmung des Landkreises Uckermark zum Griinordnungsplan
fiir das Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Stra3e/Fritz-Krumbach-Stralle wurde am
13. Mai 1997 erteilt.

2. Veranlassung, Aufgabenstellung

Aufgrund der historischen Entwicklung gibt es in der Stadt Schwedt/Oder nur
einen geringen Anteil an Wohneigentum. Dem gegeniiber steht eine Vielzahl an Inter-
essenten fiir Baugrundstiicke, die bei Ausweisung geeigneter Fldchen in Schwedt
bauen wiirden.

Nachdem sich abzeichnete, dass die bereits ausgewiesenen Baugebiete "Kastanienal-
lee" und "Biesenbrower Strafe" nicht ausreichen, um die Nachfrage zu decken,
begann die Stadt im Rahmen der Flichennutzungsplandiskussion intensiv innerhalb
des Siedlungsgebietes weitere Fldchenpotentiale fiir Wohneigentum in Kombination mit
kleinen nicht stérenden Dienstleistungseinrichtungen, R#éumen fiir freie Berufe etc.
zu suchen. In dieser Untersuchung wurde unter anderem das Planungsgebiet des
ehemaligen Kraftverkehrsbetriebes aus den verschiedensten Griinden als kurzfri-
stiges Fldchenpotential ermittelt.

Aus Sicht der Stadt Schwedt/Oder bietet das Gelinde die Chance, neben der Dek-
kung eines Teils des Bedarfes an Wohneigentum ein inzwischen brachgefallenes,
innerstiddtisches Gelinde mit guter ErschlieBung einer neuen Nutzung zuzufiihren.
In diesem Zusammenhang sollen die bereits weitestgehend vorhandenen auch verbin-
denden Griin- und Freifldchen planerisch gesichert werden. Obwohl die Umsetzung
des Bebauungsplanes fiir das "Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Strafle/ Fritz-Krum-
bach- StraBe" in dem bis vor kurzem fast vollig versiegelten Bereich nachhaltige, in
diesem Falle positive Landschaftsverdnderungen erwarten ldsst, entschied man sich,
nach § 7 Abs. 4 BbgNatSchG ein Griinordnungsplan aufzustellen.

Wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes sind:

- die Ausweisung einer abgestuften kleinteiligen Wohnbebauung als "Allgemeines
Wohngebiet" unter Ankniipfung an positive Erfahrungen mit differenzierten stéddte-
baulichen Raumbildungen, das sich bewusst von der auf Typenprojekten beru-
henden Gestaltung der angrenzenden Wohngebiete unterscheidet.

- Riickbau der auf Militdrobjekten basierenden Gewerbebauten mit dem eindeutigen
Ziel, auch von der Baukorpergestaltung her den Wohngebietscharakter zu sichern,

- die Erschliefung des Gebietes,

- die Sicherung von Griin- und Erholungsflichen mit Srtlichen Versorgungs- und
Verbindungsfunktionen.
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Parallel zur Bearbeitung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-
StraBe" wurde als Grundlage fiir die Abwdgung aller Belange gemdfl § 1 Abs. 6
BauGB zur Kldrung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein
Griinordnungsplan aufgestellt. Mit der Erarbeitung des Griinordnungsplanes wurden
im Herbst 1996 die Freien Landschaftsarchitekten Martin Seebauer, Karl Wefers und
Partner beauftragt.

Der Griinordnungsplan hat die Aufgabe, die ortlichen Ziele, Erfordernisse und
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzustellen. Darstellun-
gen des Griinordnungsplanes sind nach entsprechender Priifung und Abwigung als
Festsetzungen in vereinfachter Form in den Bebauungsplan aufgenommen worden.
(vgl. § 7 Abs. 2 BbgNatSchG).

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein ca. 10,09 ha grofles Gebiet im
norddstlichen Innenstadtbereich, im Stadtteil "Neue Zeit" in der Gemarkung
Schwedt/Oder. Das Plangebiet wird begrenzt durch die Ferdinand-von-Schill-Straf3e
im Osten, die Fritz-Krumbach-Strale im Siiden, die Gatower StrafBe im Westen und
die Strafle der Jugend im Norden.

Qo A V=N
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Abb. 1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes
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4. Vorbereitende Bauleitplanung und iibergeordnete Planungen

4.1 Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Schwedt/Oder wird im "LEP1 - Zentralortliche Gliederung" als Mittelzen~
trum ausgewiesen. Der zugeordnete Mittelbereich umfasst dabei die Amtsgemeinden
bzw. amtsfreien Gemeinden Oder-Welse, Gartz (Oder), Angermiinde-Land und Anger-
miinde-Stadt.

Schwedt/Oder besitzt derzeit noch keinen beschlossenen Flachennutzungsplan. Es
liegt seit dem 28. Januar 1999 ein Entwurf zum Fldchennutzungsplan vor, in dem die
Fldche als Wohnbaufldche dargestellt wird.

Die Vorstudie zum Landschaftsrahmenplan Nationalpark "Unteres Odertal", Kreis
Angermiinde und Stadtkreis Schwedt (11/93) formuliert die Innenentwicklung, vor-
sichtige Arrondierung und Nachverdichtung als Zielsetzung fiir die Siedlungsent-
wicklung.

Der parallel zum Flachennutzungsplan bearbeitete Landschaftsplan fiir die Stadt
Schwedt/Oder libernimmt nach einer detaillierten Bewertung der Fldche hinsichtlich
ihrer Eignung als Siedlungsfldche die Darstellungen flir das Planungsgebiet als
Wohnbaufldache. Zusdtzlich wird eine Griinverbindung im Bereich des Planungsgebie-
tes von der Innenstadt zum Park Heinrichslust dargestellt.

Flir den Stadtteil "Neue Zeit" wurde als informelle Planung eine Bereichsent-
wicklungsplanung erarbeitet, die fiir den gesamten Stadtteil eine Bebauungs- und
Griinordnungskonzept darstellt. Entsprechend einem Bauleitplanverfahren wurde mit
dem Entwurf eine Biirgerbeteiligung in Form einer offentlichen Auslegung sowie eine
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange durchgefiihrt.

Unter Beachtung der formulierten Anregungen und Bedenken beschloss die Stadt-
verordnetenversammlung im November 1996 die Bereichsentwicklungsplanung als
Grundlage filir die weitere Entwicklung des Gebietes.

4.2 Historische Entwicklung

Die erste urkundliche Erwdhnung Schwedts geht auf das Jahr 1265 zuriick. Aus
einer kleinen slawischen Siedlung wurde im Mittelalter ein wichtiger Handels-, Zoll-
und Wirtschaftsstandort. Die Bliite der Stadt lag zwischen 1481 und 1609 und wurde
von der Lage an der Oder sowie dem Vorhandensein von wichtigen Handelsstraflen
beglinstigt. Seit etwa 1750 entwickelte sich die Stadt und ihre Umgebung zu einem
Zentrum des Tabakanbaus.

Im 19. Jahrhundert war Schwedt Garnisonsstadt. Fiir die stationierten Dragonerregi-
menter wurden grofle Kasernenareale im gesamten Stadtgebiet angelegt. Auch das
Planungsgebiet wurde militdrisch genutzt. In der Zeit vor und wihrend des Zweiten
Weltkrieges war auf dem Gelédnde eine Panzerdivision stationiert. :

Durch Beschluss der Regierung der DDR wurde ab 1960 eine umfassende Industriali-
sierung in Gang gesetzt. Schwedt sollte zu einem Standort fiir industrielle Gro8pro-
jekte der Papier- und Mineraldlindustrie ausgebaut werden. Kurz hintereinander
wurden eine Papier- und Kartonfabrik sowie ein erdoélverarbeitendes Werk gebaut.
Mit der raschen Industrialisierung ging ein schneller Aufschwung der Stadt einher.
Um fiir die in der Industrie Beschéftigten den notwendigen Wohnraum zu schaffen,
wurde die Stadt zun#chst fiir 35.000, spéter fiir 50.000 Einwohner ausgebaut.
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Das Planungsgebiet wurde in dieser Zeit vom Kraftverkehrsbetrieb Schwedt/Oder,
spédter Verkehrsgesellschaft Schwedt mbH, die im Personen- und Giitertransport
tidtig war, als Betriebshof fiir Abstell-, Lager-, Umschlag- und Wartungszwecke
genutzt.

Heute befindet sich im Geltungsbereich lediglich noch eine PKW- und LKW-Vertrags-
werkstatt, die infolge ihres neu eingerichteten Betriebshofes in der Kreisstadt
Prenzlau gegenwirtig ihr Aufgabenprofil reduziert. Sie nimmt etwa ein Viertel der
Fldche ein und liegt in dem der Ferdinand-von-Schill-Strafle zugewandten Bereich.
Die ilibrigen Flidchen sind ungenutzt.

4.3 Stiddtische Einbindung

Der iliberwiegende Teil der Schwedter Bebauung wird von meist 5- bis 6-geschossi-
gen Plattenbauten der 60er, 70er und 80er Jahre im Bereich der Stadtteile Zentrum,
Neue Zeit, Talsand, Am Waldrand und Kastanienallee gebildet. Einfamilienhausbebau-.
ung befindet sich vorwiegend nordwestlich bis slidwestlich des Planungsgebietes
entlang des Landgrabens und mit dem fast fertiggestellten Einfamilienhausgebiet
"Kastanienallee" und dem in Bau befindlichen Wohngebiet "Biesenbrower Strafe'" am
westlichen Stadtrand. Insgesamt liegt der Anteil an Einfamilienhdusern in
Schwedt/Oder unter 10 %.

Das Planungsgebiet befindet sich im ndrdlichen Innenstadtbereich Schwedts und
liegt als unbebaute und ungestaltete Insel inmitten des Stadtteils "Neue Zeit".
Im Norden, Osten und Westen schliefen bis zu 6-geschossige Plattenbauten an.

Norddstlich, an der Ferdinand-von-Schill-Strae/Ecke Strafle der Jugend liegen eine
Grundschule und die neu gebaute Sporthalle "Neue Zeit".

Im Siidwesten des Geltungsbereiches befindet sich mit dem Quartier "Kniebusch"
ebenfalls GeschoBwohnungsbau. Die 4-geschossigen Wohnhéuser, die in industrieller
Bauweise errichtet wurden, sind durch umfangreiche Modernisierungsma3inahmen am
Gebdude selbst, aber auch im Wohnumfeld zu einem attraktiven Quartier umgestaltet
worden. Der hier noch befindliche Bereich mit 6-geschossigen Plattenbauten ist
Z.Zt. noch nicht umgestaltet.

Nordodstlich des Geltungsbereiches, in Verlangerung der Ferdinand-von-Schill-Straf3e
liegt in etwa 500 m Entfernung der Park Heinrichslust. Diese am Rande des Schwed-
ter Stadtgebietes gelegene historische, waldgeprégte Parkanlage, an die auch Sport-
anlagen angrenzen, stellt die wichtigste siedlungsnahe Griinfliche fiir den Stadtteil
Neue Zeit dar.

Eine weitere siedlungsnahe Griinfliche befindet sich etwa 500 m silidwestlich des
Planungsgebietes mit dem kleinen "Park am Aufbauweg". Diese Parkanlage im Innen-
stadtbereich ist jedoch aufgrund der kreuzenden Bahntrasse vom Planungsgebiet aus
schlechter zu erreichen als der Park Heinrichslust.

Das Planungsgebiet ist an den OPNV angeschlossen. Die #uBere ErschlieBung fir
den Individualverkehr ist durch die umgebenden Strafen gesichert. Wichtige Anbin-
dungen des Siedlungsgebietes bestehen iliber die Helbigstrale sowie die Fritz-Krum-
bach-Strale und iiber die anschlieBende Berliner StraBe zur Innenstadt.

4.4 Flichennutzung

Der Plan 4 (Griinordnungsplan - Situation) stellt neben der Flichennutzung die
Oberfldchenstruktur des Planungsgebietes dar.

Das insgesamt ca. 10,09 ha grofie Planungsgebiet war bei Planungsbeginn auf 8,51
ha versiegelt, ca. 1,56 ha durch Gebdude und ca. 6,95 ha durch Wege-, Platz- und
Verkehrsfldchen.
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Eine Nutzung des Gelindes erfolgt derzeit nur noch teilweise. Die Fldchen entlang
der Ferdinand-von-Schill-StraBe werden z. Zt. noch von einer privaten PKW- und
LKW -Vertragswerkstatt genutzt. Im ndrdlichen Bereich der Ferdinand-von-Schill-
StraBe befindet sich ein Geb#ude der Stadtwerke Schwedt/Oder fiir die Fernwérme
(Umformerstation U 6, Ferdinand-von-Schill-Str. 16).

Auf dem nicht mehr genutzten Teil wurden
bereits 1. Halbjahr 1998 alle nicht mehr bendtigten hochbaulichen Anlagen abge-
rissen und eine Oberfldchenentsiegelung und teilweise Altlastentsorgung vorgenom-
men.

Entlang der Strafle der Jugend steht ein 5-geschossiges Wohnhaus mit entsprechen-
den Freiflichen, das erhalten werden soll. Ein Lebensmittelmarkt an der Fritz-Krum-
bach-Strafie/Ecke Gatower Strafle soll gleichfalls erhalten werden. Hier befindet sich
zudem ein weiteres Gebdude der Stadtwerke Schwedt/Oder, ebenfalls fiir die Fern-
wérmeversorgung (Umformerstation U 7, Helbig-Str. 6),

Entlang der Gatower Strafle liegt eine Grilinfliche, die als Teil der AufBlenanlagen
des nordwestlich anschlieBenden Wohnungsbaus betrachtet werden kann.

Die verbleibenden etwa zwei Drittel der Planfldche sind ungenutzt.

Durch das gesamte Planungsgebiet verlduft eine vorhandene Fernwidrmeleitung, die
nicht verlegt werden soll.

Die das Planungsgebiet umgebenden Fldchen werden, wie bereits im Kapitel stadti-
sche Einbindung beschrieben, durch verschiedenartige Wohnbebauung geprégt.

Die Eigentumsverhiltnisse des Planungsgebietes sind unstrittig. Die siid-dstlich
liegenden Fldchen, werden durch die Automobilgesellschaft Weilbacher mbH, Ferdi-
nand-von-Schill-Strafle 56, 16303 Schwedt/Oder gewerblich genutzt. Die Fldchen
befinden sich in Privatbesitz und sind am 1. September 1992 von der Treuhandan-
stalt erworben worden. Alle i{ibrigen Fldchen befinden sich in stddtischem Besitz
bzw. im Besitz stiddtischer Unternehmen (Wohnbauten Schwedt GmbH, Stadtwerke
Schwedt GmbH). Die eng begrenzte Fliche des Lebensmittel-Marktes gehort derzeitig
dem Bundesvermidgensamt.

4.5 Baugrundeignung

4.5.1 Das zur Bebauung vorgesehene Geldnde befindet sich auf der unteren Talsand
insel von Schwedt/Oder, einer Kiessandablagerung im Bereich des Urstrom-
tales der Oder, mit einer Hohenlage von ca. 3,90 4. NN bis 5,60 m ii. NN.
Das Gebiet des Urstromtales der Oder wurde in historischer Zeit in groBeren
Abstinden von Uberschwemmungen heimgesucht. Das bisher beobachtete hich-
ste Hochwasser erreichte im Stadtgebiet von Schwedt/Oder + 2,88 m iliber NN.
Eine Prognose definiert flir das Schwedter Stadtgebiet das theoretisch hochste
Hochwasser mit ca. + 3,55 m {iber NN. Entsprechend des derzeitigen Erkennt-
nisstandes kann also das geplante Baugelinde als hochwassersicher einge-
schétzt werden.

4.5.2 Der mittlere Flurabstand des Grundwassers betrédgt 1t. Isohypsenkarte vom 9.
November 1971 2,5 bis 5,0 m. Die mittlere Stdrke der nichttragféhigen Schich-
ten betrédgt 1t. Isopachenkarte vom 1. November 1971 0 bis 0,5 m. Der grofite
Teil des Geldndes des ehemaligen Kraftverkehrsbetriebes war bzw. ist noch
z. T. versiegelt und trdgt fast keine Vegetation. Im unversiegelten Bereich
sind max. 0,5 m sehr magerer Oberboden mit einer Ackerzahl von 12 - 15
vorhanden. Eine Abpufferung der grundwasserfiihrenden Schicht durch bindi-
ge Schichten ist nicht gegeben.
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4.5.3 Ausgehend von den Aussagen 1t. 4.5.2 ist das vorhandene, ehemals weitest
gehend gewerblich genutzte Geldnde durch bauliche Anlagen, die in einem
Allgemeien Wohngebiet zuldssig sind, bebaubar. Aufgrund des gefdhrdeten
ungeschiitzten Grundwasserleiters werden fiir die Gebdudegrundheizung be-
sonders Fernwirme bzw. Erdgas empfohlen.

4.5.4 Der in dem zur Bebauung vorgesehenen Bereichen in der Regel nicht vorhan-
dene Oberboden erschwert die Anlage von privaten Griinflichen bzw. Hausgir-
ten sowie die Durchgriinung der verbleibenden offentlichen Fldchen.

Diese Tatsache sollte bei Aufwandsermittlungen sowie bei der Festlegung der
endgiiltigen Geldnde- und Strafenhdhen beachtet werden (ca. 15 cm Mutter-
bodenauftrag sollen moglich sein).

5. Situationsanalyse und Planungsziele

5.1 Situation Siedlung und Verkehr

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtfliche von ca. 10,09 ha.
Davon wurden in den 60er bzw. 80er Jahren Teile im norddstlichen Bereich
(0,85 ha) durch ein flinfgeschossiges Wohngebédude (Strafle der Jugend Nr. 16 - 23)
sowie eine Umformerstation Fernwédrme (U 6 Ferdinand-von-Schill-Str. 16) und im
stidwestlichen Bereich durch einen Lebensmittelmarkt (heute Edeka) sowie eine weite-
re Umformerstation (U 7 Helbigstrafle 6) bebaut. Die letztgenannten Objekte nehmen
eine Fldche von 0,41 ha ein.
Die restlichen Flichen nordwestlich und siidostlich der konzipierten Planstrafle A
wurden unter Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Wehrmachtstechnikhofes sowie
einer Reparaturwerkstatt bis 1990 durch den Kraftverkehrsbetrieb Schwedt genutzt.
Nach 1990 bis 1996 erfolgte die Nutzung des Bereiches nordwestlich der Planstrafle A
durch die neu gegriindete Personenverkehrsgesellschaft Schwedt/Oder.
Den Bereich siidostlich der PlanstraBe A i{ibernahm 1992 die Automobilgesellschaft
Weilbacher mbH, die hier eine Mercedes-Vertragswerkstatt einrichtete.
Die Personenverkehrsgesellschaft hat 1996 den von ihr genutzten Teil des Geldndes
gerdumt und einen Neubau im Gewerbegebiet bezogen. Die Automobilgesellschaft
Weilbacher mbH ist nach wie vor auf dem umgenutzten ehem. Wehrmachtsgeldnde
tidtig. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird auf Grundlage des Entwurfes des
Flachenutzungsplanes die jetzt noch vorhandene Nutzung (LKW- bzw. PKW-Handel
und Reparatur), eine stéorende Funktion inmitten vom Wohngebiet, iiberplant.
Die Leitung der Automobilgesellschaft bemiiht sich im Interesse einer stabilen Ent-
wicklung, auch ihren Betrieb an einen glinstigeren Standort in einem Industrie-
bzw. Gewerbegebiet zu verlagern, da eine dauerhafte Aufrechterhaltung des Be-
triebes einer grofien LKW- und PKW-Vertragswerkstatt in einem kompakten Wohn-
gebiet bzw. angrenzend an die vorhandene Wohnbebauung nicht zumutbar ist.
Der infrage kommende Teil des Geldindes am geplanten Baugebiet wurde am

1.Sept. 1992 durch die den jetzigen Eigentlimer von der Treuhandanstalt erworben.
Aus der vorhandenen Aktenlage ist erkennbar, dass die Stadtverwaltung Schwedt/
Oder die Automobilgesellschaft bzw. die Treuhandanstalt vorher iiber ihren Vor-
satz, auf dem Gesamtgelinde der ehemaligen Verkehrsgesellschaft ein Allgemeines’

Wohn gebiet zu errichten, informiert hat.
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Unter Beschluss-Nr. 237/16/91 wurde bereits am 10. Oktober 1991 das erste Bebau-
ungsplanverfahren durch die SVV Schwedt/Oder eingeleitet und anschlieBend mit
der Bearbeitung eines Bebauungsplanes, jedoch vorrangig unter dem Gesichtspunkt
der Mietwohnungsbaus, begonnen.

Am 25. Juni 1992 wurde von der SVV Schwedt/ Oder eine Veridnderungssperre
beschlossen. Mit dem Beschluss-Nr. 618/18/93 vom 24. April 1993 (Vorl.-Nr.
663/93) erfolgte die Freigabe des Entwurfes fiir den B-Plan zur offentlichen Aus-
legung und Beteiligung der Tréger offentlicher Belange. Der Entwurf trug damals
noch den Arbeitstitel "B-Plan Kraftverkehr". Am 25. Mai 1993 wurde im Zuge der
Betroffenenbeteiligung auch Herr Rudi Weilbacher beteiligt. Mit Schreiben vom 2.
Juli 1993 teilte Herr Weilbacher, Armsiindersteige 48, 74076 Heilbronn mit, dass er
dem Bebauungsplanentwurf grundsétzlich zustimmt. Dabei ging er von der Bereit-
schaft der Stadtverwaltung Schwedt/Oder aus, bei der Beschaffung eines Ersatz-
grundstiickes tatkridftige Unterstiitzung zu erhalten. Als besondere Bedingung fiir
einen neuen Betriebsstandort wurde eine gute Verkehrsanbindung genannt.

Die Stadt Schwedt/Oder hat Herrn Weilbacher mit 1993 mehrfach Ersatzgrundstiicke
in in Vorbereitung befindlichen Gewerbe- bzw. Industriegebieten angeboten bzw.
vermittelt. Bis jetzt gibt es jedoch noch keine endgiiltige Zusage zum Erwerb eines
der angebotenen Grundstiicke. Derzeitig befindet sich der Hauptsitz der Automobil-
gesellschaft Weilbacher mbH bereits in Prenzlau.

Die Beschlussfassung zum "B-Plan Kraftverkehr" erfolgte am 25. November 1993
(Beschluss-Nr. 740/34/93).

Aufgrund der Wirtschaftsentwicklung und der damit verbundenen Verédnderung der
Sozialstruktur war bereits Anfang 1996 klar, dass der von der SVV Schwedt/Oder
bereits beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes flir das Gelinde des ehemaligen
Kraftverkehrsbetriebes nicht mehr dem anstehenden Bedarf entspricht. Der B-Plan
vom 25. November 1993 ging davon aus, dass liberwiegend Gebdude mit Mietwohnun-
gen gebaut werden. Deshalb wurde das B-Plan-Verfahren, das am 10. Oktober 1991
begonnen hatte, mit dem Beschluss der SVV Schwedt/Oder vom 2. Mai 1996 (Be-
schluss-Nr. 429/17/96) aufgehoben und der Neubearbeitung des Bebauungsplanes in
Eigenverantwortung der Stadtverwaltung unter dem Arbeitstitel "B-Plan Wohngebiet
Ferdinand-von-Schill-Straf3e/Fritz-Krumbach-Strafle Schwedt/Oder" begonnen. Am
gleichen Tage wurde unter Beschluss-Nr. 431/17/96 eine erneute Verdnderungssper-
re flir das zukiinftige Satzungsgebiet ausgesprochen.

Am 22. Januar 1998 hat die SVV Schwedt/Oder unter Beschluss-Nr. 734/28/98 den
vollig neu bearbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur offentlichen
Auslegung und zur Beteiligung der Trédger offentlicher Belange freigegeben, die
vom 19. Februar bis 26. Mdrz 1998 stattfand.

Der Hauptteil der Fliche des Planungsgebietes liegt als weitgehend funktionslose
bzw. gewerbliche Insel mit storendem Charakter innerhalb des vom Wohnen ge-
pragten Stadtteils "Neue Zeit". Sowohl ndrdlich und Ostlich als auch siidlich und
westlich schlieen durch den mehrgeschossigen Wohnungsbau geprégte "Allgemeine
Wohngebiete" an.

Im Gebiet des B-Planes fiir das geplante Wohngebiet "Ferdinand-von-Schill-Stra-
Be/Fritz-Krumbach-Strafle" bestehen glinstige Voraussetzungen fiir die Versorgung
der hier zukiinftig wohnenden Biirger der Stadt.

Der im silidwestlichen Teil des Planungsgebietes vorhandene SB-Lebensmittelmarkt
kann fiir die tédgliche Versorgung der geplanten Wohngebdude im Bereich des B-Pla-
nes Ferdinand-von-Schill-Straf3e/Fritz-Krumbach-Strafle herangezogen werden.

In ca. 500 m Entfernung liegt das Nord-Center, in dem es moglich ist, auch aperi-
odischen Bedarf abzusichern.

Die Schulnetzplanung weist nach, dass die Kinder des Bereiches Ferdinand-von-
Schill-Strafle/Fritz-Krumbach-Strafle in der Grundschule I (Strafe der Jugend)
beschult werden konnen. Fiir die Kinderbetreuung im Vorschulalter steht die Kita
11 in der StraBe der Jugend 8 mit zur Verfiligung.
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Die zentralen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen sowie die Stadtver-
waltung im Bereich Lindenallee im Stadtzentrum sind von dem geplanten Wohngebiet
liber eine Entfernung von ca. 800 m noch fuBldufig zu erreichen.

Die zentrale Sporthalle der Stadt liegt in der Ferdinand-von-Schill-Strae, unmittel-
bar an das Planungsgebiet angrenzend.

Giinstige FuBgingerbindungen bestehen zum Naherholungspark Heinrichslust mit den
vorgelagerten Sport- und Reitsportmoglichkeiten.

Aus v.g. Darlegungen ist ersichtlich, das das geplante Bebauungsgebiet glinstig
innerhalb des Stadtgebietes iliber die vorhandenen Gemeinschaftseinrichtungen sowie
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen versorgt werden kann und damit optimale
Bedingungen fiir eine intensive Stadtentwicklung, auch bei sinkenden Einwohnerzah-
len in den Stadtteilen auf der oberen Talsandterrasse, bestehen.

Das Planungsgebiet wird vierseitig von Straflen eingeschlossen, die die duBere Er-
schlieBung des Gebietes sichern.

Die silidwestlich des Gebietes liegende Fritz-Krumbach-Strafle libernimmt in Zukunft
‘die Funktion einer verkehrsberuhigten Sammelstrae mit Busverkehr.

Die Ferdinand-von-Schill-Strafle, die Strafle der Jugend und die Gatower Stralle
libernehmen die ErschlieBungsfunktion innerhalb des Stadtteils Neue Zeit. Die Ferdi-
nand-von-Schill-Strafle wird zusétzlich durch die Buslinie Nr. 2 tangiert, damit ist
das geplante Wohngebiet giinstig durch den OPNV versorgt.

Radwege befinden sich derzeitig nur in der Fritz-~-Krumbach-Strafle.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen mehrere Leitungstrassen, die der Gesamtser-
schlieBung des Stadtteiles dienen, und auf die bei der stddtebaulichen Planung, bei
der Bauvorbereitung und Durchfiihrung Riicksicht genommen werden muf3.
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Dagegen kann auf die z. T. operativ verlegten inneren alten Leitungssysteme des
ehemaligen Kraftverkehrsbetriebes in der Umnutzung des Gebietes keine Riicksicht
genommen werden.

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind, nicht zuletzt aus wirtschaftlichen Griinden,
folgende Versorgungsleitungen zu beachten:

- Fernwirmeleitung (Hochdruck-primédr) zw. Fritz-Krumbach-Strale - Station U 7 -
Station U 6 (an der Ferdinand-von-Schill-Straf3e)

- Schmutzwasserleitung zw. der Neubebauung Gatower Strafle u. Ferdinand-von-
Schill-Strafle
Diese Leitungen sind im Rahmen des Bebauungsplanes auch rechtlich zu sichern.

- Die Trinkwasserleitung zwischen Ferdinand-von-Schill-Strae und Bebauung
Gatower Straflle ist teilweise umzuverlegen.

5.2 Planungsziele Siedlung und Verkehr

Die stddtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes basieren auf der als Grundlage fiir
die weiteren Planungen im Stadtteil Neue Zeit von der Stadtverordnetenversammlung
Schwedt/Oder am 21. Nov. 1996 beschlossenen Bereichsentwicklungsplanung:

+  Schaffung einer innerstddtischen Bebauung, die die grofte innerstddtische Bra-
che der Stadt einer Neugestaltung zufiihrt und damit eine wesentliche stddte-
baulich-funktionelle Aufwertung des Stadtteils Neue Zeit sichert. Damit werden
die in der Umgebung vorhandenen stddtebaulichen Strukturen aufgegriffen und
entsprechend weiterentwickelt (Tabakarbeitersiedlung).

»  Baulich-rdumliche Vermittlung zwischen den angrenzenden Siedlungsbereichen
durch abgestufte Dichte und Geschossigkeit innerhalb des Planungsgebietes

- Entwicklung eines hochwertigen innerstddtischen Wohnstandortes unter Beachtung
der speziellen wohnungspolitischen Situation der Stadt Schwedt/Oder

Funktionelle Verkniipfung der angrenzenden Siedlungsgebiete mit Hilfe der das
Gebiet durchquerenden Wegebeziehungen

+ Sicherung von Teilbereichen filir notwendige Griinflédchen

+ Flichenhafte Verkehrsberuhigung innerhalb des Planungsgebietes durch abge-
stuftes Erschliefungssystem

Sicherung einer VerkehrserschlieBung, die die gilinstigen geologischen Bedingun-
gen nutzt, um das Niederschlagswasser der Anliegerstraen innerhalb des Bauge-
bietes iliber versickerungsfihige Randstreifen dem Untergrund zuzufiihren.

Zur Verkniipfung der geplanten Neubebauung mit den das Bebauungsgebiet umge-
benden Bebauungsformen sind entlang der Fritz-Krumbach-Strafle und der Ferdi-
nand-von-Schill-Strafle mindestens zweigeschossige bzw. dreigeschossige Wohngeb#du-
de in offener Bauweise zu planen.

Im Norden des Planungsgebietes, an der StraBe der Jugend, ist zwischen dem vor-
handenen Wohngebdude und der geplanten Bebauung stddtebaulich zu vermitteln.
Der Bebauungsentwurf ist so zu konzipieren, dass der Bereich entlang der Ferdi-
nand-von-Schill-Strafle, der zur Zeit noch von einer KfZ-Vertragswerkstatt genutzt
wird, in der Realisierung als 2. BA zurlickzustellen ist, ohne die Verkehrserschlie-
Bung, die stadttechnische ErschlieBung und die Bebauung des 1. BA zu gefdéhrden.
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5.3. LANDSCHAFTSANALYSE
5.3.1. Naturhaushalt

5.3.1.1. Naturrdumliche Gliederung, Relief

Nach der naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs (SCHOLZ, 1962) kann im
Schwedter Raum im wesentlichen zwischen drei verschiedenen naturrdumlichen Haupt-
einheiten unterschieden werden. Dazu gehiren das Uckermiérkische Hiigelland, die
Untere Odertalniederung sowie die Welsebruch-Niederung.

Der Planungsraum liegt im Unteren Odertal, das im Bereich der letzten grof3en
Stadien der Weichselvereisung liegt. Es wird beiderseits durch die ansteigenden
Hochfldachen begrenzt, die die Niederlassung im Schwedter Bereich um bis zu

70 m i NN liberragen.

Zudem zeichnet es sich durch eine in ihrer Breite stark variierende Talniederung
aus, mit lings der Oder liegenden Talsandterrassen.

Das Planungsgebiet selbst liegt im Bereich dieser Talsandterrassen, die sich mit
einer Breite zwischen 3-5 km zwischen der Stromniederung und der Uckermir-
kischen Grundmoridnenfliche einschieben. Gebildet wurden sie durch den Abfluss
der Schmelzwisser am Rande des Oderbruches. Die Hohenlagen der Talsandfldchen
lassen sich durch das "etappenweise Riickschmelzen und der parallel dazu verlaufen-
den Tieferlegung der Talsandfldchen" erkldren (SCHOLZ 1961, S. 49).

Die Hohen im Planungsgebiet bewegen sich zwischen 3,90 m {i NN und 5,60 m i NN.
Das Relief der Flédche ist eben.

5.3.1.2. Geologie, Boden, Altlasten

Fir die geologischen Verhidltnisse im Planungsgebiet wurde die GEOLOGISCHE KAR-
TE VON PREUSSEN UND BENACHBARTEN BUNDESSTAATEN Blatt Nr. 2860 heran-
gezogen.

Danach wird das gesamte Gebiet durch diluviale Talsandbildungen bestimmt. Hierbei
liegen Sande bis kiesige Sande auf Sand-Untergrund vor. Insgesamt handelt es sich
um einen eher trockenen Standort.

In der MMK (MITTELMABSTABLICHE STANDORTKARTIERUNG, Schwedt, Blatt 22)
werden flir das Planungsgebiet ausschlieBlich sickerwasserbestimmte Sande darge-
stellt. Die Bodengiite als Kennwert fiir die landwirtschaftliche Bedeutung entspricht
laut Ackerschitzungsrahmen der Bodenschédtzungskarte der DDR einem Wert von
12-15, was eine sehr unglinstige Voraussetzung fiir eine landwirtschaftliche Nutzung
darstellt.

Nahezu das gesamte Planungsgebiet war versiegelt. Aufgrund der Anfang 1998 vor-
genommenen Abrifmafnahmen ist die Versiegelung um ca. 60 % zurilickgegangen. Im
Bereich der vor und wdhrend des 2. Weltkrieges filir militdrische Zwecke genutzten
Flichen, die sich heute jedoch schwer abgrenzen lassen, konnen nach entsprechen-
den Erfahrungen im benachbarten Wohnungsbau Versiegelungen durch Betonfunda-
mente bis zu 1 m Michtigkeit erwartet werden.

Die wenigen unversiegelten Flichen weisen Oberbodenschichten bis zu 0,5 m auf.
Der Humusanteil der obersten Bodenschicht ist erwartungsgemidfl gering.
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Neben Fundamenten sind militdrische Altlasten aufgrund der vormaligen Nutzung
und der Kriegseinwirkungen nicht grundsitzlich auszuschlieen.

Wahrend der BaumaBnahmen in der Nachbarschaft wurden jedoch keine militdrischen
Altlasten gefunden.

Aus der Nutzung als Betriebshof des VE Verkehrskombinates, Betrieb Schwedt, des
KIB bzw. der Verkehrsgesellschaft Schwedt mbH wurden Altlasten vermutet und
sowohl nord-westlich der Planstrale A auf den Fléchen, die sich heute in kommuna-
lem Besitz befinden, als auch auf silid-ostlich der Planstrafe A, heute Autohaus und
Werkstédtten der Automobilgesellschaft Weilbacher mbH, nachgewiesen.

Die Verkehrsgesellschaft Schwedt mbH lie bereits in dem Jahr 1992 durch die Firma
ONU Strausberg Ersterkundungen moglicher Altlastenverdachtsflichen mit einer
Reihe von Rammkernsondierungen und Bodenprobeentnahmen zur Ermittlung von
Altlasten im Geltungsbereich durchfiihren. Untersucht wurde auf ausgewihlte
Schwermetalle sowie Mineralolkohlenwasserstoffe.

Im Auftrag der Stadtverwaltung Schwedt/Oder hat die GUMA GmbH Schwedt im 1.
Halbjahr 1997 ein zusammenfassendes Altlastengutachten filir die Flachen nordwestlich
der Planstrafle A erstellt (6. Juni 1997). In diesem Zusammenhang erfolgte zus#tz-
lich eine Untersuchung der in den ersten beiden Gutachten nicht begutachteten
Fldchen der ehemaligen Tischlerei des Kraftverkehrsbetriebes lings der Fritz-Krum-
bach-Stralle.

Im Gutachten tragen die letztgenannten Flachen der ehemaligen Tischlerei die Ar-
beitsbezeichnungen Farb-, Holzschutzmittel-(Gift~-) und FaBlager.

Das zusammenfassende Altlastengutachten vom 6. Juni 1997 ermdglichte es nun, im
B-Plan die Flachen mit Altlastenverdacht genauer abzugrenzen, die zu entsorgenden
Massen grob zu bestimmen und so den entstehenden Aufwand einschétzbar zu ma-
chen.

Im Winter 1997/ 1. Halbjahr 1998 erfolgte der Abbruch der bestehenden Bausubstanz
einschlieBlich Oberflichenentsiegelung auf den Flichen nordwestlich der Planstrafle
A (ehemaliges Geldnde der PVG Schwedt). Nach den Abrissmafnahmen entstanden
nachtréglich fiir die Flachen nordwestlich der Planstrafle A der "1. Teilbericht zur
Sanierung des ehemaligen Kraftverkehrs Schwedt zur Vorbereitung des B-Planes fiir
das geplante Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Strafle/Fritz-Krumbach-Strafle" vom
18. August 1998 und der "2. Teilbericht zur Nachuntersuchung Sanierung des ehe-
maligen Betriebsgeldndes Kraftverkehr Schwedt zur Vorbereitung des B-Planes fiir
das Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Strafe/Fritz-Krumbach-Stae" vom 15. Januar
1999.

Das Geldnde, das seit der Wende (1992) von der Firma Automobilgesellschaft Weilba~-
cher mbH als Autohaus und Kfz-Reparaturwerkstatt genutzt wird, ist seit 7 Jahren
nicht mehr beprobt worden. Das war nach Meinung des zustdndigen Landesamtes fiir
Bauen, Bautechnik und Wohnen Cottbus bei dieser Vornutzung und der jetzt ge-
planten sensiblen Nutzung als Wohnbauland nicht zu vertreten. Ausgehend von
diesen Erkenntnissen erfolgte in den Monaten Januar/Februar 1999 eine Nachunter-
suchung zum ONU-Gutachten von 1992 fiir das zur Zeit von der Automobilgesell-
schaft Weilbacher mbH genutzte Geldnde. (Bericht zur Altlasteneinschétzung des
Geléndes der Automobilgesellschaft Weilbacher mbH zur Vorbereitung des B-Planes
flir das geplante Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Strafle/Fritz-Krumbach-Strale vom
14. Januar 1999, einschlieflich 1. Nachuntersuchungsbericht vom 8. Marz 1999).
Durch das seit 1997 durchgesetzte Vorgehen, in sich weiter vertiefenden Schritten
abschnittweise das gesamte Geldinde des ehemaligen VE Verkehrskombinates, Betr ieb
Schwedt/Oder beproben und zu analysieren, gelang es, der im BauGB § 9 fixierten
Kennzeichnungspflicht der "Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind", nachzukommen, die technologischen Moglichkeiten zur Altla~-
stenentsorgung zu ermitteln und die Voraussetzungen zur Ausschreibung der Sanie-
rungsmafinahmen fiir den 1. Realisierungsabschnitt nord-westlich der Planstrafe A
zu schaffen.
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Nach der technisch machbaren Altlastensanierung ist das Plangebiet insgesamt als
"Allgmeines Wohngebiet" nutzbar.

Die notwendigen detaillierten Angaben bitten wir dem "Teilplan zu den entsorgten
bzw. noch zu entsorgenden Altlasten" und der "Begriindung Pkt. 8 "Flichen, deren
Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind" zu entnehmen.

5.3.1.3. Wasser

Das Planungsgebiet weist keine Oberflichengewtisser auf. Das ndchste Gewdsser,
der Landgraben, befindet sich ca. 500 m nordwestlich des Planungsgebietes.

Entsprechend der Ubersichtskarte der oberirdischen Einzugsgebiete der Stadt
Schwedt/Oder (LUA-Brandenburg) liegt das Planungsgebiet im Einzugsbereich des
nordlichen Landgrabens.

Das Grundwasser der obersten wasserfiihrenden Grundwasserleiter liegt im Geltungs-
bereich zwischen 2-5 m unter Flur (LANDESAMT FUR GEOWISSENSCHAFTEN UND
ROHSTOFFE BRANDENBURG 1989). Die GrundwasserflieBrichtung verlduft von Nord-
west nach Silidost und erreicht vermutlich aufgrund der guten hydraulischen Durch-
lassigkeit der sandigen Bodenschichten eine mittlere FlieBgeschwindigkeit. Das
Grundwasser liegt in ungespannten Druckverhdltnissen vor.

Aufgrund des teilweise nicht sehr tiefen Grundwasserstandes und der wenig puffern-
den Deckschichten aus ausschlieBlich sandigen Substraten ist die Gefdhrdung des
Grundwassers gegeniliber Verschmutzung als mittel bis hoch zu bewerten. Der Grund-
wasserleiter ist weder durch Lehm- noch durch tonhaltige Deckschichten geschiitzt.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone III a des Wasserwer-
kes Schwedt/Oder. Daraus resultieren jedoch keine Beschrdnkungen hinsichtlich
einer Wohnbebauung und der Anlage von Griinflichen.

Die Stadt Schwedt/Oder besitzt eine zentrale Schmutzwasserkanalisation als Trennka-
nalisation. Das Abwasser der das Planungsgebiet umgebenden Wohnbebauung wird
zur Kldranlage an der Meyenburger Allee entsorgt. Die Regenwasserableitung erfolgt
in die Hohensaaten-Friedrichstaler-Wasserstraflle.

Derzeit wird das Niederschlagswasser der vorhandenen StraBenverkehrsflichen am
Rande des Planungsgebietes liber die Regenwasserkanalisation abgeleitet. Der Gel-
tungsbereich selbst ist, trotz des hohen Versieglungsgrades, nur teilweise an die
Regenwasserkanalisation angeschlossen, das Regenwasser versickert z. T. auf den
verbleibenden unversiegelten Fldchen in den Untergrund.

5.3.1.4. Klima, Luffhygiene, Lirm

Die allgemeinen Aussagen beziehen sich auf Angaben des Klimatologischen Gutach-
tens von Schwedt (METEOROLOGISCHER UND HYDROLOGISCHER DIENST 1964).

Der Raum Schwedt/Oder wird der klimatischen Einheit Slidostbrandenburg zuge-
ordnet.

Grof3klimatisch gehdrt das Gebiet zum stdrker kontinental beeinfluSten Binnentief-
land. Die Jahressummen der Niederschlége liegen im Land Brandenburg zwischen 420
und 720 mm, das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt zwischen 8 und 9 Grad Celsi-
us.

Die starken Schwankungen im Binnenlandklima werden durch das Relief, den Boden
und die Vegetation beeinflufBt.
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Der Planungsraum liegt im Niederungsklima der Odertalniederung. Das Odertal ist im
Vergleich zu brandenburgischen Niederschlagsmengen eher trocken. So liegen die
jahrlichen Niederschlagssummen zwischen 480 und 540 mm. Vierraden als néchste
Mess-Station misst im langjdhrigen Mittel 510 mm. Der Jahresgang zeigt ein deut-
liches Maximum im Sommer und damit deutliche kontinentale Ziige.

Die Jahresmitteltemperaturen um Schwedt/Oder liegen zwischen 8- 8,5 Grad Celsius.
Filir die Lufttemperatur liegen nur die Werte der Station Angermiinde vor. Angermiin-
de misst eine mittlere Jahrestemperatur von 8,2 Grad Celsius. Die jdahrliche Schwan-
kung der mittleren Temperaturen erreicht 18,8 Grad Celsius, wobei der kilteste
Monat der Januar mit einer Durchschnittstemperatur von -1,3 Grad Celsius und der
wdrmste Monat der Juli mit 17,5 Grad Celsius ist.

Die mittlere jihrliche Windverteilung zeigt, dass nur ein geringer Prozentsatz aller
Winde im Jahr eine Windstdrke von 6 erreichen (Windgeschwindigkeiten mindestens 5
Minuten lang 10-12 m/s).

Allerdings ist mehrmals im Jahr mit dem Auftreten von starken BGen zu rechnen,
die in ihren Spitzengeschwindigkeiten von 20-35 m/s und hoher erreichen konnen.

Die Windverhiltnisse zeigen ein Maximum an West- und Stidwest-Winden, sie bestim-
men an rund 45 % der Tage im Jahr die klimatische Situation. Ost-Winde dagegen
treten an unter 18 % der Tage im Jahr auf, Windstillen nur an ca. 3 % der Tage des
Jahres.

Die im Jahresdurchschnitt vorherrschenden Westwinde treten mit einer Windgeschwin-
digkeit zwischen 0,1 bis 11,5 m/s, selten dariiber, auf.

Das Planungsgebiet war bzw. ist noch z. T. durch den hohen Versiegelungsgrad
und den geringen Vegetationsanteil als klimatisch belastet einzustufen. Die Schwiilge-
fihrdung war bzw. ist demzufolge noch z. T. hoch und die n#chtliche Abkiihlung
gering. Die Temperatur lag bzw. ist aufgrund der Widrmespeicherung der befestig-
ten Flichen und deren Riickstrahlung noch z. T. deutlich hdher als im Freiland.

In den umgebenden Flidchen mit Geschosswohnungsbau sind aufgrund der mittleren
Bebauungsdichte und den vorhandenen Freiflichen geringere Verdnderungen zu den
Freilandverhéltnissen zu erwarten.

Lufthygienische Belastungen liegen im flir Schwedter Verhéltnisse {liblichen Mafl vor.

Der Liarmplan Schwedt aus dem Jahre 1995 gab fiir das Planungsgebiet folgende
Werte an:

Ferdinand~-von-Schill-Strafle: 3.000 KFZ/Tag
55 dB (A) tags
48 dB (A) nachts

Fritz-Krumbach-Strafie: 5.200 KFZ/Tag
67 dB (A) tags
59 dB (A) nachts
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Die genannten Werte lagen somit liber den in der 16. BIMSCHV genannten Richtwer-
ten fiir ein allgemeines Wohngebiet mit 55 dB (A) tags und 40 dB (A) nachts. Fiir
die geplante Wohnbebauung entlang der Ferdinand-von Schill-, aber auch der Fritz-
Krumbach-Strale wiirden somit aktive und passive Liérmschutz-MaBnahmen erforder-
lich.

Die nach der Verlagerung der Personenverkehrsgesellschaft vorgenommene Zéhlung
im September 1998 ergab folgende Werte:

tags nachts
Ferdinand-von~-Schill-Straflie : (30 km/h) 3580 Kfz/Tag Lm,E; Lm,Ey
bei Betonfahrbahn 59,0 dB 52,0 dB
bei Asphalt 57,3 dB 49,0 dB
Fritz~-Krumbach-Strafie: (50 km/h) 3280 Kfz/Tag 57,0 dB 49,0 dB

bei Realisierung einer
Bitumendecke bereits ab 1999

Diese verdnderten Werte sichern im angrenzenden Wohngebiet, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 Blatt 1 einhaltbar sind, so dass, wie aus dem Abwigungs-
vorschlag und den textlichen Festsetzungen erkennbar, nur die auch sonst iiblichen
stddtebaulichen Prédmissen zum stddtebaulichen Lérmschutz und bei AuBenwandkon-
struktionen Regelausfiihrungen Anwendung finden konnen (erf. R'w,res-30 dB).

5.3.2. Biotop- und Artenschutz (Stand: Ende 1997)
5.3.2.2. Flora, Vegetation, Biotoptypen

Diese Analyse beruht, basiert auf dem Zustand, der vor Beginn der AbriBarbeiten
1997/98 norwestlich Planstrafle A anzutreffen war.

Die urspriingliche natiirliche Vegetation des Planungsgebietes und seines ndheren
Umfeldes ldsst sich aus der geologischen Situation ableiten. Fiir die armen Sands-
tandorte sind danach Kiefernmischwélder typisch, auf etwas nidhrstoffreicheren
Standorten sind auch Traubeneichwilder wahrscheinlich.

Das Planungsgebiet war bzw. ist liberwiegend versiegelt und weist nur wenige Vege-
tationsbestéinde auf.

Diese sind entweder als Ruderalstrukturen oder als Zierrasenflichen ausgebildet.
Die Freifldchen des Wohnungsbaues an der StraBe der Jugend weisen neben Rasen-
flichen wenige Ziergeholze wie Rosen oder Koniferen auf. An Gehdlzbestdinde domi-
nieren Aufwuchs von Pappeln und gepflanzte Pappelreihen. Entlang der Straflen,
die den Geltungsbereich umgrenzen, gibt es keine Strafienbdume. An den Grund-
stiicken des Planungsgebietes befindet sich entlang der Fritz-Krumbach-Strae und
der Ferdinand-von-Schill-StraBe teilweise Baumbestand aus i{iberwiegend Pappeln
aber auch Linden und Birken. Eine weitere Pappelreihe markiert die Grundstiicks-
grenze zur vorhandenen Griinfliche an der Gatower Strafe, die ebenfalls nur aus
Rasen besteht.

Biotoptypen nach Brandenburger Kartieranleitung vor Durchfiihrung der AbriB- und
Entsiegelungsarbeiten nordwestlich der Planstrafie A

07142 Baumreihe

Baumreihen sind linienférmige Baumbestédnde ohne oder mit Strauchschicht. Baum-
reihen besitzen als Lebensraum nur fiir relativ wenige Arten eine besondere Bedeu-
tung, stellen aber ein typisches und erhaltenswertes Landschaftselement dar.

Im Geltungsbereich zdhlen die diversen Pappelreihen entlang von Grundstiicksgren-
zen im Norden, Westen und Siliden zu diesem Biotoptyp.
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10120 Ruderalfluren

Ruderalgesellschaften entwickeln sich auf Fldchen, die unter stdndigem menschlichen
Einfluss stehen oder standen. In der Regel sind die Fldchen durch Storungen der
Bodenoberfldche gekennzeichnet. Innerhalb des Geltungsbereiches finden sich im
Sliden an der Fritz-Krumbach-Strale und der Ecke zur Ferdinand-von-Schill-Strafle
Ruderalgesellschaften.

10190 Abstandsgriin

Gédrtnerisch gestaltete, kleinere Griinanlagen, Liickenbepflanzung und bepflanzte

Verkehrsinseln gehdren zu diesem Biotoptyp. Im Geltungsbereich befindet sich im
Nordwesten, entlang der Gatower Strafle eine rasengeprégte Fldche, die als Ab-

standsgriin einzustufen ist.

12122 Zeilenbebauung, Punktbebauung, Hochhiduser

Zu diesem Biotoptyp zdhlen aufgelockerte, punkt~ und linienformige, mehr- und
vielgeschossige Bebauungen mit hohem Anteil nicht versiegelter Fldchen. Rasen- und
ziergeprigte Freiflichen am Wohngebdude im nordlichen Planungsgebiet an der Stra-
Be der Jugend Nr. 16 - 23 gehdren zu diesem Biotoptypen.

12125 Industriefldchen

Der Biotoptyp Industrieflichen bezeichnet mit einem iiberwiegend hohen Ver-
sieglungsgrad von 80-100 %. Nahezu der gesamten Geltungsbereich, der heute noch
gewerblich genutzt wird, aber auch die brachgefallenen ehemaligen Gewerbefldchen
zéhlten bzw. zidhlen aufgrund ihres sehr hohen Versiegelungsgrades zu diesem

Biotoptyp.

12126 Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflichen
Dies sind Mischgebiete mit unterschiedlichen Nutzungsformen. Hierunter zéhlt im
Geltungsbereich die Handelseinrichtung an der Fritz-Krumbach-StraBe/ Ecke Gato-

wer Strafle.

12133 Parkplitze
Im Nordwesten des Geltungsbereiches befindet sich eine grofflédchig vollversiegelte

Fliche, die friiher als KFZ-Abstellfliche genutzt wurde. Sie ist dem Biotoptyp Park-
platz zuzuordnen.

Umgeben ist der Geltungsbereich von StraBen (Biotoptyp 12131), die nicht mit Stra-
Benbdumen bestanden sind. Weiterhin schliet Zeilenbebauung (Biotoptyp 12122) mit
der typischen rasen- und ziergeprégten Freiflichengestaltung an.
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Die Abbildung 3 zeigt die im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen.

Abb. 3 Biotoptypen des Planungsgebietes vor Durchfiihrung der AbriS-
gelungsarbeiten nordwestlich PlanstraBe A (ehem. PVG-Geliénde)

und Entsie-
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5.3.2.2. Fauna

Faunistische Daten liegen fiir das Gebiet nicht vor. Aufgrund der fehlenden Dek-
kung ist das Planungsgebiet fiir die Avifauna allenfalls als Teillebensraum zur
Futtersuche von Bedeutung.

Die liberwiegend versiegelten Flichen mit nur wenigen niedrigen Vegetationsstruktu-
ren oder offenem Boden stellten bzw. stellen jedoch keinen giinstigen Lebensraum
fiir Insekten dar.

Sdugetiere sind ebenfalls aufgrund der fehlenden Deckung nur vereinzelt zu er-
warten.

Bei der Kartierung wurden keine beobachtet. Grundsitzlich sind Feldmaus, Brand-
maus, Hausmaus und Wanderratte sowie der Steinmarder und das Kaninchen zu
erwarten.

5.3.2.3. Schutzgebiete, Schutzobjekte

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Schutzgebiet nach BbgNaSchG, weiterhin
befinden sich im Planungsgebiet keine Schutzobjekte nach BbgNaSchG.

Nach Datenlage des Brandenburgischen Landesmuseums fiir Ur- und Friihgeschichte
(Stand 1/95) sind im Bereich des Planungsgebietes keine Bodendenkmale zu er-
warten.

5.3.3. Landschaftsbild, Erholung, Freiflichenversorgung

Insgesamt stellt sich der Geltungsbereich als stddtebaulich ungeordneter Bereich
dar, dem herausragende Landschaftsbildelemente fehlen. Die Fldche wurde bzw.

wird noch durch versiegelte Oberfléichen und Gebdude mit liberwiegend Werkstattcha-
rakter bestimmt.

Insbesondere die im Umfeld des Planungsgebietes bzw. innerhalb des Planungsgebie-
tes an der Strafle der Jugend stehenden GeschoBwohnungsbauten bilden dominieren-
de rdumliche Kanten.

Die einzigen landschaftlichen Merkmale stellen Baumreihen und Gehdlzgruppen dar.
Ausgeprigte Alleestrukturen in den angrenzenden Strafenrdumen fehlen jedoch.

Nordostlich des Geltungsbereiches, in Verlingerung der Ferndinand-von-Schill-Stra-
Be liegt in etwa 500 m Entfernung der Park Heinrichslust. Diese am Rande des
Schwedter Stadtgebietes gelegene historische, waldgeprdgte Parkanlage, an die auch
Sportanlagen angrenzen, stellt die wichtigste siedlungsnahe Griinfliche fiir den
Stadtteil "Neue Zeit" dar.

Eine weitere siedlungsnahe Griinfliche befindet sich etwa 500 m slidwestlich des
Planungsgebietes mit dem kleinen "Park am Aufbauweg". Diese Parkanlage im Innen-
stadtbereich ist jedoch aufgrund der kreuzenden Bahntrasse vom Planungsgebiet aus
schlechter zu erreichen als der Park Heinrichslust.

Sportplédtze befinden sich etwa 400 m norddstlich des Planungsgebietes siidlich der
Parkanlage Heinrichslust. Mit der neu gebauten "Sporthalle Neue Zeit" liegt eine
gedeckte Sportanlage in unmittelbarer N&he des Planungsgebietes, an der Ferdi-
nand-von-Schill-Strale Ecke Strafle der Jugend.

Ein weiterer Sportplatz mit Halle befindet sich in unmittelbarer Néhe, an der Helbi-
strafe/Fritz-Krumbach-Strafle.
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Im Einzugsbereich des Planungsgebietes gibt es einen neu geschaffenen offentlichen
Kinderspielplatz an der Grundschule 1.

Das Planungsgebiet selbst war bzw. ist unzuginglich. Insgesamt ist im Siedlungsbe=-
reich rund um das Planungsgebiet die Ausstattung mit der fiir die Allgemeinheit
zuginglichen und differenziert nutzbaren offentlichen Griin- und Freiflichen als
mittel anzusehen.

Die eigentlichen Erholungsrdume liegen im Bereich der Parkanlage Heinrichslust und
der freien Feldflur. Der das Planungsgebiet umgebende Siedlungsbereich ist hin-
sichtlich kleiner Quartiergriinanlagen und mit Kinderspielplétzen unterversorgt.

5.3.4. Konflikte, Potentiale, Bindungen(vor Durchfiihrung der Abriss- und Entsie-
gelungsarbeiten nordwestlich der Planstrafie A)

Die Abb. 3 Situation stellt die Flichennutzungen und Oberflichenstrukturen dar.
Die Abb. 4 Konflikte, Potentiale, Bindungen arbeitet die wichtigsten Probleme, aber
auch Potentiale des Planungsgebietes und seiner unmittelbaren Umgebung heraus.

Als besondere Konflikte mussten im Planungsgebiet der hohe Versieglungsgrad und

der nachgewiesene Altlastenverdacht eingeschitzt werden. Weiterhin stellt die fehlen-
de Begriinung der angrenzenden Straflenrdume einen deutlichen Mangel des Wohnum-
feldes und des Stadtbildes dar.

Als landschaftsplanerische Potentiale sind danach die im Gebiet vorhandenen Griinfla-
chen sowie der vorhandene Baumbestand zu werten. Die vorwiegend privaten Griin-
flaichen, die in der Regel als Abstandsgriin der GeschoSwohnungsbauten angelegt
wurden, zeigen dabei jedoch kaum ein Nutzungsangebot oder Merkmale, die eine
Raumgestaltung vornehmen.

Eine Bindung stellen die zukiinftig vorzusehenden, auch im Landschaftsplan flir die
Stadt Schwedt/Oder empfohlenen Griinverbindungen dar. Wichtig sind hierbei vor
allem die von Siidwest nach Nordost verlaufenden Griinziige von der Innenstadt in
Richtung der Parkanlage Heinrichslust. Kleinere von Ost nach West verlaufende
Griinverbindungen dienen der Verknilipfung des neuen Wohnquartiers mit dem umge-
benden Siedlungsbereich.

5.4. LANDSCHAFTSPLANERISCHE ZIELSTELLUNG

Auf der Situationsanalyse aufbauend erfolgt die Erarbeitung von Entwicklungszielen,
Erfordernissen und Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir
den Planungsraum.

Ubergeordnetes Planungsziel bei der Entwicklung des Planungsgebietes ist die funk-
tionelle und gestalterische Verkniipfung der vorhandenen Siedlungsbereiche und
Freiflichen. Dies bedeutet insbesondere die Integration von Frei~- und Griinflichen
in das geplante Siedlungsgebiet.

Zudem sollen diese Griin- und Freiflichen zusammen mit den im bebauten Bereich
bestehenden Potentialen fiir den Naturhaushalt dazu dienen, den Biotop~- und Arten-
schutz aufzuwerten und verbessern. Den Griinflichen kommt zudem eine hohe Bedeu-
tung bei der Neugestaltung des Landschaftsbildes der Schaffung eines attraktiven
Wohnumfeldes und der libergeordneten Freiflichenverkniipfung zu.
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Leitziel fiir den Boden und Gewisserschutz ist, die Funktionsfiahigkeit der natiir-
lichen Abldufe und Wirkungszusammenhénge weitestgehend zu sichern beziehungs-
weise wieder herzustellen. Dies richtet sich insbesondere auf das Anstreben biolo-
gisch funktionsfédhiger, unbelasteter Béden, funktionsfdahiger Wasserkreisliufe und
die Sicherung wichtiger stadtklimatischer Funktionen.

Im einzelnen ergeben sich folgende Teilziele:
Boden und Grundwasser

= Sicherung und Aufwertung der natiirlichen Bodenfunktionen

- Reduzierung der Versieglungsrate

- Sicherung der Grundwasserneubildungsrate durch weitgehende Versickerung des
Regenwassers im Gebiet

- Entsorgung vorh. Altlasten, die aus der friiheren Nutzung des Gelédndes resultie-
ren

- Vermeidung von erneutem Schadstoffeintrag in Boden und Grundwasser

Klima

-~ Lockere Bebauungsstruktur mit hohem Griinflichenanteil
- Entwicklung von Baum- und Strauchbestand
- Vermeidung von Luftverschmutzungen

Biotop- und Artenschutz

- Forderung des Biotopverbundes durch StraBenbaumpflanzungen und linienhafte

Abpflanzungen im Baugebiet
- Forderung von standortgerechten und einheimischen Arten bei der Geholzauswahl

Landschaftsbild, Erholung

- Schaffung einer gestalterischen und funktionalen Verbindung zwischen den vor-
handenen Siedlungsgebieten

- Neugestaltung des Landschaftsbildes durch Straflenbaumpflanzungen und gliedern-
de Abpflanzungen im Baugebiet

- Verbesserung der Erholungsmdglichkeiten durch Schaffung bzw. Sicherung von
Griin- und Freifldichen

- Schaffung der Moglichkeiten zur Anlage von Fldchen fiir das Kinderspiel

- Sicherung der Versorgung mit wohnungsnahen Griinflichen

- Schaffung von Fuf3- und Radwegeverbindungen alternativ zum StraBenraum.
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6. Stiadtebauliches Konzept

6.1 Stddtebauliches Leitbild flir das Wohngebiet

6.1.1 Grundstruktur

Ziel ist die Schaffung eines hochwertigen innerstddtischen Wohngebietes mit stark
verkehrsberuhigten ErschlieBungsanlagen, d. h. Vermeidung des Durchgangsver-
kehrs.

Auf Grundlage der am 21. Nov. 96 bestiétigten Bereichsentwicklungsplanung fiir den
Stadtteil "Neue Zeit" und der Begriindung zum Bebauungsplan "Wohngebiet Ferdi-
nand-von-Schill-Strafle/Fritz-Krumbach-Strafle" als Ausschnitt (Abb. 2) beigefligt,
erfolgte sowohl die Ausarbeitung der Planungsziele als auch die Konzipierung des
Entwurfes des v. g. Bebauungsplanes.

Die gewidhlte Grundstruktur geht davon aus, dass mit einer straflenraumbezogenen
gut durchgriinten Bebauung, die bewusst den Charakter einer Siedlung in der
freien Landschaft vermeidet, eine baulich-rdumliche Vermittlung zwischen den an-
grenzenden Siedlungsbereichen erreicht werden soll.

Die Grundstruktur des Bereichsentwicklungsplanes fiir den Stadtteil "Neue Zeit"
wurde weitestgehend libernommen. Abweichungen waren im Bereich der Ferdinand-
von-Schill-Strafle und der Fritz-Krumbach-Strae erforderlich.

Hier war es notwendig, zwischen dem Verbindungsweg H und der StraBe der Ju-
gend und zwischen PlanstraBe A und des Lebensmittelmarktes an der Gatower Stra-
Be die gewlinschte Bebauungshohe zu reduzieren, um den Anteil fiir direktes Wohn-
eigentum im Gebiet erhShen zu konnen.

Wesentliches Strukturelement fiir das Wohngebiet sind die das Gebiet querenden in
der Regel einseitigen Baumpflanzungen im offentlichen Verkehrsrdumen, die die zur
Bebauung vorgesehenen Fléchen durch Grofgriin in liberschaubare Abschnitte glie-
dern und garantieren, dass die wesentlichen Straflen- bzw. Kommunikationslinien im
Gebiet durch eine gezielte Baumpflanzung erlebbar gestaltet werden. Diese Mal3-
nahme ist unumginglich, um die im Inneren des Gebietes z. T immer noch versiegel-
ten vollig unbegriinten, ungegliederten Flichen anziehend, d. h. fiir Bauherren
interessant, zu machen.

Dazu gehort auch die bewusste Gestaltung der Strafenraumquerschnitte, d. h. die
Bemessung der Rdume zwischen den Baugrenzen. Ziel ist es, wohltuende Proporti-
onen zwischen der moglichen Bebauungshdhe und der Straflenraumbreite zu garantie-
ren. Die gewidhlten Querschnitte garantieren Verhé#ltnisse von ca. 1 : 2, bei mehrge-
schossiger Bebauung, bis 1 : 3 bei eingeschossiger Bebauung. (siehe Abb. 6).

6.1.2 Wohnen/Gemeinbedarf
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen

Das stddtebauliche Konzept beruht auf den unter Punkt 5.2 genannten Planungszie-
len und berlicksichtigt die besondere Bedarfsituation der Stadt Schwedt/Oder bei

der Wohnraumversorgung.

Trotz des z. Zt. absehbaren mdglichen weiteren Riickganges der Bevilkerung muss
aufgrund des zunehmenden Anspruchs auf Wohnfldche je Einwohner und des heute
immer noch geringen Anteils an Wohneigentum mit einem erheblichen Bedarf an Stand-
orten fiir derartige Wohnformen gerechnet werden.
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So wird im Bebauungsplan ein Angebot verschiedener Formen des Wohneigentums
(Einzelh8user, Doppelhduser, Reihenhduser und Eigentumswohnungen) geschaffen.
Daneben sind auch andere Formen des Mietwohnungsbaues méglich. Dadurch kon-
nen, je nach Auspridgung der unterschiedlichen Formen unterschiedliche Bedlirfnisse
angesprochen werden und somit eine stadtplanerisch erwiinschte soziale Mischung
erreicht werden.

Die differenzierten Festsetzungen zu Art und MafB der baulichen Nutzung der als
"Allgemeines Wohngebiet" definierten Baufldchen gestatten, dass in dem Gebiet nicht
nur gewohnt werden kann.

Die Festsetzungen sichern, dass hier auch baufeldweise differenziert der Ver-
sorgung des Gebietes dienende Ldden, Gaststdtten, Rdume filir freie Berufe sowie
wohnvertrdglich auch Dienstleistungseinrichtungen und kleinere nicht stérenden
Handwerksbetriebe einzuordnen sind.

Das geplante Wohngebiet unterteilt sich in Bereiche unterschiedlicher Nutzungsinten-
sitdt, d. h. abgestufter Dichte und Geschossigkeit, die die bereits unter 5.2 ge-
nannte Vermittlung libernehmen sollen.

Die dichteste Bebauung soll lings der Fritz-Krumbach-StraBe (zw. Planstrae A und
Einmiindung Ferdinand-von-Schill-Strafle) bzw. lidngs der Ferdinand-von-Schill-Stra-
Be bis zur Einmiindung PlanstraBe D durch eine mind. 2-geschossige Bebauung in
offener Bauweise entstehen.

Die Flichen, auf denen entsprechend der Bedarfsstruktur Einzel-, Doppel- und
Reihenhduser errichtet werden kotnnen, stellen mehr als die Hilfte des zur Bebau-
ung vorgesehenen Baulandes dar.

Aufgrund des stddtebaulichen Zieles, an der stddtebaulich dominierensten Ecke im
Bereich der Einmiindung Fritz-Krumbach-StraBe/ Ferdinand-von-Schill-StrafBe ein
dreigeschossiges Wohn- und Geschéftshaus, das die gestalterischen Beziehungen zum
gegeniiberliegenden benachbarten 5-geschossigen Wohnungsbau aufnimmt, zu er-
richten, das aus funktionellen Griinden zwangsldufig einen htheren Anteil an ver-
siegelten Flichen erzeugt, wird ausnahmsweise fiir Baugebiet 12 aus stddtebaulichen
Griinden eine Grundflichenzahl von 0,6 festgesetzt. Die gleiche Regelung wird fiir
Baugebiet 1 mit dem jetzigen SB-Lebensmittelmarkt und der Fernwédrmestation (U 7)
getroffen. Hier soll bei Erldschen des Bestandschutzes der derzeitigen Handelsein-
richtung am gleichen Standort der Bauplatz fiir einen Nahversorger, der funktionell
und stddtebaulich glinstig im Versorgungsgebiet liegt, gesichert werden.
Unterbeachtung der noch zulidssigen Uberbauung durch Nebenanlagen liegt die maxi-
mal zuldssige Grundfldchenzahl swohl fiir Baugebiet 1 als fiir Baugebiet 12 bei 0,8.

Im Bereich des vorhandenen 5-geschossigen Wohngeb#dudes lings der Strafle der
Jugend konnen als Vermittlung zwischen den Bebauungsstrukturen 2- bzw. 3-ge-
schossige wiirfelformige Stadthduser bzw. Stadtvillen mit voll ausgebautem Dachge-
schoss entstehen (Staffelgeschoss).

Die Bebauung erfolgt im wesentlichen traufstdndig entlang der Strafen. Durch das
begrenzte Gestatten des Vortretens von Gebdudeteilen innerhalb der Baulinien soll
ein moglichst interessantes Gesamtbild der StraBenrdume erzielt werden.

Je nach Auspridgung der einzelnen Bebauungsformen konnen im Plangebiet zwischen
80 bis 100 Wohnungen in Einfamilien- und Doppelhdusern entstehen. Bei geschickter
Ausnutzung der Randbereiche an der Ferdinand-von-Schill-Strae, Fritz-Krumbach-
StraBe und Strafle der Jugend ist es mdglich, etwa die gleiche Zahl von Wohnungen
in 2-3-geschossigen Gebduden, d. h. in Reihenh8usern, in sog. Stadtvillen bzw.
auch in Wohn-und Geschéftshdusern an der Fritz-Krumbach-Strafle zu bauen.
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Wie bereits unter Pkt. 5.1 dargestellt, bestehen fiir das neue Baugebiet auf dem
ehemaligen Kraftverkehrsgelinde glinstige Bedingungen zur Versorgung der Vor-
schulkinder in der Kita 11, StraBe der Jugend 8, fiir die Bereitstellung von Schulp-
lditzen in der Grundschule I, Strafle der Jugend Nr. 9.

Der kleine Lebensmittelmarkt an der Einmiindung der Gatower in die Fritz-Krumbach-
Strafle kann zur Versorgung mit Waren des tdglichen Bedarfs genutzt werden. Ent-
sprechend des sich sicher entwickelnden Bedarfs bestehen Moglichkeiten in den
Objekten des mehrgeschossigen Wohnungsbaus lings der Fritz-Krumbach-Strafe und
lings der Ferdinand-von-Schill-Strafle Lidden, nichtstdrende Handwerksbetriebe,
Gaststéitten sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke einzuordnen, um so die fiir den ganzen Stadtteil die kommunikationswirk-
samen Bereiche aufzuwerten.

6.1.3 Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt liber die Fritz-Krumbach-Stra-
Be; die Ferdinand-von-Schill-Strafie sowie die Gatower StraBe. Die Fritz-Krumbach-
Strafle ist mit beidseitig geflihrten Radwegen ausgestattet.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch ein inneres Ringsystem von schmalen Anlieger-
straflen, das an drei Punkten an die Randstraflen angeschlossen werden soll.
Wiahrend die Planstrafle A als Hauptzufahrt zum Baugebiet durch eine schmale Anlie-
gerstrafle von 4,75 m Breite und einem gesondert gefiihrten Gehweg gestaltet wer-
den soll, sind die Planstralen B, C, D, F, L als Anliegerstrafien in Form von Misch-
verkehrsfldchen ohne zusétzliche offentl. Gehwege konzipiert. Die befahrbaren Teile
der Mischverkehrsflichen in den Planstraflen B, C, D, F und L sollen insgesamt
eine nutzbare Breite von 4,00 m mit zusétzlichen Ausweichstellen von 2,0 m Breite
besitzen. Bei den v. g. Bedingungen ist verkehrsberuhigter Zweirichtungsverkehr
zulédssig.

Um den Aufbau des gesonderten Regenwassernetzes zu minimieren, wurden die off.
Verkehrsrdume so bemessen, dass einseitig in den schmalen Anliegerstralen (Plan-
straBe C, D, F, L) Streifen mit sickerféhigen Fléchen angeordnet werden konnen,

in denen zus#tzlich Straflenbdume gepflanzt werden sollen.

Die Verbindungswege H und K entwéssern in die anliegenden Griinstreifen.

Nur die Planstrale A als Hauptzufahrt zum Wohngebiet sollte eine traditionelle
Regenentwéisserung erhalten. An den Einmiindungen der nicht regenentwésserten
Stralen B, C, D ; F. L sowie der Verbindungswege K und H in die Planstrafle A
bzw. die Ferdinand-von-Schill-Strafle sollten jedoch fiir den Ernstfall (Starkregen)
bzw. fiir Regenfille nach Frostperioden ausreichend dimensionierte Einldufe geplant
werden.

Zur Aufnahme der Leitungstrassen sind die 6ff. Verkehrsrdume in der Regel mind.
6,5 m breit. Zur Vermeidung flachenaufwendiger Wendeplédtze wurde zwischen Plan-
strale B und F ein befahrbarer Verbindungsweg von 3,0 m nutzbarer Breite sowie
zwischen Planstrafle B und Gatower Strafle eine Fahrverbindung iliber Rasengitter-
platten von 3,50 m Breite angeordnet.

Die nicht befahrbaren offentlichen Verbindungswege H und K und die Mischverkehrs-
flaichen der Planstrafle D dienen insbesondere der bequemen und sicheren Anbin-
dung des Wohngebietes an die Grundschule I, an die Kindertagesstdtte 11, an die
Turn- und Sporthalle sowie das Nord-Center.
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Straflenquerschnitte/ Wegequerschnitte
(Abb.7)
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Der Straflenoberbau in den verkehrsberuhigten Bereichen soll keinen Asphalt auf-
weisen. Es sind Pflasterungen verschiedener Art und Farbgebung zu verwenden,

die die Funktion der einzelnen Teilflichen unterstreichen und die ErschlieBungsfléch-
en gliedern.

MaBgebend fiir den Stellplatznachweis ist die Verwaltungsvorschrift zur Brandenbur-
gischen Bauordnung vom 19. Dezember 1997 - VVBbgBO. Bei Ein~ und Zweifamilien-
hdusern sind in der Regel zwei Stellplitze auf den privaten Grundstiicken nachzuwei~
sen, da sie meist die Berechnungsgrundlage von 100 m?2 Nutzfliche je Wohneinheit
liberschreiten. Nach den Planungen ist es grundsétzlich moglich, auf den Baugrund-
stlicken Garagen oder Carports zu errichten. Stellplidtze fiir Besucher sind im Stra-
Benraum der Planstrafle A angeordnet.

Das Gebiet des Bebauungsplanes "Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Strale/ Fritz-
Krumbach-Stra3e Schwedt/Oder" ist liber die auf der Fritz-Krumbach-Straflie und
der Ferdinand-von-Schill-Strafe verkehrenden Buslinien an das OPNV-System
Schwedt/Oder angebunden.

6.1.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- bzw. Entsorgung des Planungsgebietes mit Elektroenergie, Trink- und
Abwasser, Fernwdrme, Erdgas und Telefon kann aufgrund der in den Randberei-
chen des Gebietes vorhandenen bzw. der das Gebiet querenden Leitungssysteme
gesichert werden.

Das Baugebiet wird gequert durch

- Fernwirmeleitung (Hochdruck-primédr) zwischen Fritz-Krumbach-Straflie - Station
U 7 - Station U 6 (Ferdinand-von-Schill-Strafie)

- die Schmutzwasserleitung zwischen Baugebiet Gatower Strafle und Ferdinand-von-
Schill-Strafe

- die Trinkwasserleitung zw. Baugebiet Gatower Strafe und Ferdinand-von-Schill~
StrafBe

Die vorhandenen Leitungen sollen erhalten und im Zusammenhang mit den in den
Randstraflen vorhandenen Schmutzwasserleitungen filir die stadttechnische Erschlie-
Bung des geplanten Baugebietes genutzt werden. Die v. g. Trinkwasserleitung muf
teilweise umverlegt werden.

Das Elektronetz innerhalb des Baugebietes ist vollig neu aufzubauen.

Die zur internen Versorgung des Gebietes notwendigen Leitungen sollen innerhalb
der gewihlten Querschnitte der dffentlichen Verkehrsflichen gefiihrt werden. Im
Baugebiet konnen fiir Heiz- und Feuerungszwecke Fernwidrme oder Erdgas eingesetzt
werden. Das bedeutet, das grofle Wohngebédude StraBe der Jugend 16-23 und der
vorhandene EDEKA-SB Lebensmittelmarkt im Bereich Helbigstra-
Be/Fritz-Krumbach-Strale werden weiterhin entsprechend der "Satzung der Stadt
Schwedt/Oder iiber die Fernwérmeversorgung im Stadtgebiet" mit Fernwidrme ver-
sorgt. In der auf die Schaffung von Wohneigentum orientierten Neubebauung soll
liberwiegend Erdgas als Heizmedium eingesetzt werden. Die Anwendung alternativer
Methoden der Gebdudeheizung bzw. Warmwasserbereitung, wie Wiarmepumpen und
Sonnenkollektoren wird ausdriicklich befiirwortet. Der Einsatz fester Brennstoffe
zur grundsétzlichen Wirmeversorgung ist aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
nicht mdglich.

Im Bereich des geplanten Baugebietes besteht die Moglichkeit, in vielen Fillen die
Versickerung des Niederschlagswassers der befestigten offentlichen Verkehrsflichen
liber sickerféhige pflegearme Randstreifen lings der AnliegerstraBen durchzufiihren.
Die hierzu in dem B-Plan in den offentlichen Verkehrsflichen vorgenommen Unter-
scheidungen besitzen nur empfehlenden Charakter und sind nicht Inhalt der zeichne-
rischen Festsetzungen.
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6.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die geplanten BaumafBnahmen sind mit einer Flicheninanspruchnahme fiir Bau- und
ErschlieBungsflichen verbunden.

Da das Planungsgebiet jedoch schon zu grofien Teilen (84 %) versiegelt war bzw.

z. T. noch ist und die vorhandenen Zierrasen- und Ruderalflichen sowie Pappelbe-
stinde keinen wertvollen Vegetationsbestand darstellen, sind negative Auswirkungen
auf den Naturhaushalt, den Biotop- und Artenschutz wie auch auf das Landschafts-
bild nicht zu erwarten.

Der kiinftige Versiegelungsgrad im Geltungsbereich nimmt bei einer GRZ-verteilung

von 0,3 bis 0,6 + 0,2 sogar um ca. 2,24 ha ab.

Versiegelte Flachen im Plangebiet : ha

Bestand vor dem Abri und den Entsiegelungen
nordwestlich Planstraie A, d. h. auf dem

Zustand vor dem Winter 1997,98: 8,51 ha
Gebdude 1,56 ha
Wege~, Platz- und Verkehrsfldchen 6,95 ha
Planung: 6,27 ha
Bebauung einschliellich zuldssige Nebenanlagen (§ 19
Abs. 4 BauNVO) sowie teilversiegelte Fldichen fiir Stell-
platze und Wege 4,76 ha
Baufldchen mit GRZ 0,6 + 0,2 1,18 x 0,8 =

0,94 ha
Baufldchen mit GRZ 0,4, zuzliglich 50 % 4,09 x 0,6 =
mogliche Versiegelung fiir Nebenanlagen 2,45 ha
Baufldchen mit GRZ 0,4, zuziiglich 50 % 2,299 x 0,6 =
mogliche Versiegelung fiir Nebenanlagen 1,37 ha
ErschlieBungsstraflen einschlieflich Vegetationsflachen 1,51 ha

Eine detaillierte Betrachtung der Eingriffsproblematik, bezogen auf die einzelnen
Schutzgiiter des Naturschutzes und der Landschaftsplanung, erfolgt im Kapitel 7.4
Anwendung der Eingriffsregelung.

6.3 Uberpriifung der Festsetzungsvorschlige, die sich aus der Bereichsentwick
lungplanung (BEP) fiir den Stadtteil Neue Zeit ergaben und dem ausgelegten
Entwurf des B-Planes "Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Strae/Fritz-Krum-
bach~-StraBe Schwedt/Oder" ergaben.

Die Bereichsentwicklungsplanung flir den Stadtteil Neue Zeit wurde am

21. Nov. 1998 von der SVV Schwedt/Oder als generelle Zielstellung des Gesamtgebie-
tes bestdtigt.

Seit dieser Bestdtigung im November 1996 und dem Beschlufl zur Auslegung des
B-Planes vom 22. Januar 1998 konnte in verschiedenen Teilbereichen ein Erkenntnis-
zuwachs erzielt werden, der es erforderlich machte, folgende wesentliche Festle-
gungen des Bereichsentwicklungsplanes bzw. des Entwurfes des B-Planes bei der
Ausarbeitung der Festsetzungen flir den B-Plan zu veréndern:
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- Anstelle des urspriinglich geplanten Kreisverkehrs im Bereich der Einmiindung
Ferdinand-von-Schill-Strale/Fritz-Krumbach-Strale kommt eine vom Aufwand an
befestigter Fldche sparsamere Einmiindung zur Ausfiihrung.

Die Zufahrt zur Wohnanlage Kniebusch wird im Bebauungsplan als einfache Ein-
fahrt gestaltet.

- Die PlanstraBe L wird im Bebauungsplan so angeordnet, dass eine doppelte Reihe
vermarktbarer Baugrundstilicke entsteht und dass vermieden wird, diese Strafe
als Einbahnstrafle ausschildern zu miissen.

Zur Verbesserung der stddtebaulichen Geschlossenheit des neuen Wohngebietes
wird auf den im ehem. Kraftverkehrsgelinde urspriinglich, entsprechend des Be-

' reichsentwicklungsplanes, geplanten zus#tzlichen Parkplatz fiir die Sporthalle ver-
zichtet. Stattdessen wird als Ausweichmiglichkeit auf den éffentlichen Parkplatz am
Sportplatz (Strae am Sportplatz) verwiesen.

7. Griinordnungsplan
7.1 Landschaftsplanerisches Konzept

Der Griinordnungsplan stellt das landschaftsplanerische Konzept fiir die Entwicklung
des Baugebietes Ferdinand-von-Schill-Strafle/Fritz-Krumbach-Strafie dar. Die Griin-
fliche, die im Nordwesten des Gebietes liegt, bildet hierbei die vermittelnde Flache

zwischen der vorhandenen Wohnbebauung an der Gatower Strafle und dem geplanten
Wohngebiet mit den anschlieBenden Einfamilienhdusern.

Die nachgewiesene, bereits rudimentéir vorhandene Griinanlage am nordwestlichen
Rand des Planungsgebietes sichert neben den geplanten Griinverbindungen die
erforderliche Griinversorgung fir das geplante Wohngebiet. Der innerhalb der vorge-
sehenen Griinanlage mogliche Kinderspielplatz wiirde eine Verringerung des vorhan-
denen Defizits an Spielpldtzen auch fiir die unmittelbar anschlieBende vorhandene
Wohnbebauung in Plattenbauweise bewirken. Ein Teil der Freifliche kann als Wiesen-
bereich der intensiven, aktiven Erholung dienen. Diese Abschnitte haben Vorrang-
funktion fiir die Erholung, konnen daneben ebenfalls Funktionen fiir den Biotop-
und Artenschutz iibernehmen.

In den gehdlzgeprdgten Abschnitten der Griinfliche wird es zudem moglich sein,
Funktionen des Naturhaushaltes, wie auch des Biotop- und Artenschutzes, zu stir-
ken und in den Vordergrund zu stellen.

Uber die als WohnstraBen konzipierten PlanstraBen B, C und F erhilt die nord-
westliche Griinfliche Anschluss an das interne ErschlieBungssystem des Baugebie-
tes. Neben den Wohn- und ErschlieBungsstraflen sind verschiedene Griinverbin-
dungen vorgesehen, die abseits der Straflen ein FuB- und Radwegesystem durch
das geplante Baugebiet legen.

Der Griinzug von der westlichen Fritz-Krumbach-Strafle zur Strafle der Jugend
stellt den ersten Teilabschnitt einer das Plangebiet und die stidlich angrenzenden
Flachen mit dem Park Heinrichslust und den dortigen Sportflichen verbindenden
Griinzuges dar. Da die Griinfldche zu groflen Teilen oberhalb der Fernwirmeleitung
verlauft, ist lediglich die Bepflanzung mit trockenresistenten Strduchern bzw.
Grasern mdglich.
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Weitere Griinverbindungen sind in Ostlicher Verlingerung der PlanstraBen B, C und
D sowie lings des Verbindungsweges H geplant. Sie stellen die fuBldufige Verbin-
dung zur Ferdinand-von-Schill-Strafe, der Sporthalle sowie dem &stlich angren-
zenden Schulstandort her. Festsetzungen flir die Bepflanzung mit Bidumen auf der
Griinfliche sowie aufgelockerten Gehiélzpflanzungen sichern eine Vegetationskulisse
am Rande der Griinzlige.

Die Entwicklung von Fldchen, die vorrangig Zwecken zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dienen, ist fiir das Planungsgebiet nicht
vorgesehen. Dies leitet sich insbesondere aus der stddtebaulichen Planung ab, das
Gebiet als im Ort gelegene Fldche konsequent fiir Bebauung zu nutzen und dafiir
auf ein Ausufern des Siedlungskérpers in den Landschaftsraum zu verzichten und
entspricht sowohl libergeordneten Planungszielen des Landes wie auch den stiddti-
schen Interessen.

Weiterhin besitzt das Planungsgebiet bereits heute keinen Anschluss mehr an die
offene Landschaft, so dass jede Entwicklung von insbesondere dem Naturschutz
dienenden Flichen eine isolierte MaBnahme im Siedlungsbereich bleiben wiirde.

Die Mdglichkeit der Versickerung des Niederschlagswassers im Gebiet ist durch den
glinstigen, vorherrschend sandig-kiesigen Untergrund gegeben. Das auf den Bau-

grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll daher vollstdndig auf den Grund-
stiicken versickern. Das Niederschlagswasser der Verkehrsflichen soll z. T. inner-
halb der Verkehrsfldchen versickert werden.

Im neuen Baugebiet sollen neben den genannten Mafinmahmen zur Verbesserung des
Griinflichenangebotes insbesondere eine Wohnumfeldqualitdt geschaffen werden, die
sich durch klare, ordnende Gestaltungsansitze hervorhebt.

An der Grenze zwischen der dffentlichen Griinfliche und den Privatgrundstiicken
wird durch eine Strauchpflanzung in Kombination mit den vorhandenen Bdumen eine
Kulisse aus standortgerechten Gehdlzen geschaffen.

Fiir die Baum~- und Strauchbepflanzung werden in Abstimmung mit der Liste geeig-
neter einheimischer Baum- und Straucharten des Landesumweltamt Brandenburg,
Abteilung Naturschutz, die Verwendung der Arten der Gehdlzliste empfohlen.

Ein weiteres wichtiges griinplanerisches Gestaltungselement stellt die StraBenraumbe-
pflanzung dar. Fiir die das Planungsgebiet umgebenden Straflien sind iiberwiegend
Baumpflanzungen im Vorgartenbereich der geplanten Bebauung vorgesehen, die die
Funktion von StraBenbdumen ibernehmen. Im Rahmen der Umbauplanung der Fritz-
Krumbach-Strafe sind fiir diese auch Straflenbdume im Bereich angrenzend an die
Verkehrsfliche geplant, die im Griinordnungsplan {ibernommen sind. Die Artenaus-
wahl richtet sich nach dem zum Teil bereits vorhandenen Bestand.

Im Plangebiet selbst soll die Planstrafle A den Mittelpunkt des neuen Wohngebietes
bilden. Sie soll alleeartig mit Stadt-Linden (Tilia cordata 'Greenspire') bepflanzt
werden. Aufgrund des engen Straflenraumes sind fiir die Planstrae B, C, D, F
und L lediglich die einseitige Pflanzung von StraBenbdumen (Schwedische Mehlbeere,
Hainbuche, Pflaumen-Dorn und Schmalkronige Zierkirsche) vorgesehen. In den die
PlanstraBen B und C fortsetzenden Griinzligen werden die im StraBenraum verwen-
deten Baumarten fortgefihrt.

Wie bereits genannt, soll das Netz aus Straflenbdumen ein wesentliches Element der
Griinstruktur des zukiinftigen Wohngebietes werden und zur Gliederung der Siedlun-
gsflidche beitragen. Das Konzept umfasst die Pflanzung von etwa 140 - 195 Strafllen-
bzw. Vorgartenbdumen sowie etwa 30 - 35 Baumen in den Griinzligen bei einem
unterschiedlichen Baumabstand.
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Das vorgesehene Grundkonzept aus Griinflichen, Straenraumbegriinung, Baum-

und Strauchpflanzungen sowie der Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke ist geeig-
net, die Eingliederung des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild zu gewidhr-
leisten und der Vernetzungsfunktion fiir den Biotop- und Artenschutz zu dienen.
Gleichzeitig werden wohnungsnahe Spiel- und Erholungsflichen geschaffen. Die
Funktion des Naturhaushaltes werden ebenfalls gewihrleistet. Insgesamt soll damit
eine Wohnumfeldqualitéit entwickelt werden, die garantiert, das die Fliche der der-
zeitigen Gewerbebrache von den Interessenten auch angenommen wird.

7.2 Landschaftsplanerische Festsetzungsvorschlige der Bearbeiter des Entwurfes
des GO-Planes

a) Offentliche und private Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fiir die Bepflanzung der Flidchen sind standortgerechte und gebietstypische
B&dume und Stréducher It. Pflanzliste zu verwenden. Fiir Vorgirten bzw. Hausgir-
ten werden auch Abweichungen bei Laubgehdlzen zugelassen.

Full-, Rad-, Wirtschafts- und Rettungswege sind nicht in vollstindig boderver-
siegelnder Ausfiihrung herzustellen. Die Entwisserung erfolgt in die angren-
zenden Vegetationsfldchen.

Innerhalb der privaten Griinfliche ist eine offentliche Durchwegung von der
PlanstraB3e B zur StraBle der Jugend zu gewdhrleisten.

b) Kinderspielplatz

Innerhalb der Griinfldche siidlich der Gatower Strafle kann ein Kinderspielplatz
angelegt werden.

c) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Niederschlagswasserbehandlung
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Baugrundstiicken zu versickern. Eine Riickhaltung und Brauchwasserentnahme
(z. B. zur Gartenbewdsserung) ist zuléssig.

Es ist gestattet, das auf den befestigten Verkehrsflichen der schmalen Anlie-
gerstrafen (C, D, F, L) anfallende Niederschlagswasser weitgehend in Rand-
streifen aus sickerfdahigen Pflaster bzw. direkt auf o6ff. Griinflichen zu ver-
sickern.

- Befestigung der Grundstilicksfreifldichen
Filir die befestigten Zufahrten, Stellflichen und Wege sind vollstdndig boden-
versiegelnde Ausfiihrungen (z. B. Beton oder Asphalt) unzuldssig. Grund-
stiickszufahrten und Zuwege diirfen nur in der erforderlichen Breite von bis
zu 3 m befestigt werden.

-~ Bodendurchldssigkeit
Fiir alle Fldchen, die nicht iiberbaut und anderweitig durch Bodenversiege-
lung bzw. -befestigung in Anspruch genommen sind, ist nach Beendigung der
BaumafBnahmen durch Bodenauflockerung die natiirliche Bodendurchlissigkeit
herzustellen und zu erhalten.

- Pflanzenbehandlungsmittel
Die Anwendung chemischer Pflanzenschutzmittel ist im gesamten Geltungsbe-
reich unzulidssig.

~ Tausalze und tausalzhaltige Mittel
Die Anwendung von Tausalzen und tausalzhaltigen Mitteln ist im gesamten
Geltungsbereich unzulédssig.
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d) Anpflanzungen von B#umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindun-
gen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Anrechnung von Anpflanzungen
Auf die Pflanzfestsetzungen sind nur anrechenbar:

. Im Bereich der offentlichen StraBenfldchen und der offentlicien Baugrund-
stiicke Laubb&dume 1t. Pflanzliste mit einer Mindesthbhe von 3,0 m bzw.
einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm bei gro- und mittelkronigen
Baumen und 14/16 cm bei kleinkronigen B&umen

. Im Bereich der privaten Baugrundstiicke Laubbdume 1t. Pflanzliste mit einem
Stammumfang von mindestens 12 cm.

Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke
Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht iliberbauten Fléchen der Bau-
grundstiicke sind als Vegetationsflichen anzulegen und zu pflegen.

Mmdestbepflanzung flir Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen sind mit Laubbaumen und -striduchern ausreichend zu um-
pflanzen. Anlagen mit mehf“4 Stellplitzen sind so zu gliedern, dass je 4
Stellplétze ein hochstdmmiger Laubbaum It. Pflanzliste gepflanzt wird. Die
Mindestpflanzfliche pro Baum mufl 4 m2 betragen.

Einfriedungen

Zu offentlichen Verkehrsflichen sind Hecken bzw. Hecken in Kombination mit
dahinter liegenden Zdunen von maximal 1,20 m Hohe zuldssig. Fiir heckenarti-
ge Einfriedungen sind ausschliellich standortgerechte, gebietstypische Laubge-
holze zuldssig.

Mit Zustimmung des Nachbarn sind bei Doppel- oder Reihenh&usern im Bereich
von Freisitzen an der gemeinsamen Grenze auch massive oder holzerne Wiénde
bis zu 4,0 m Lénge zuldssig, diese Widnde sind beidseitig zu begriinen.

Besondere Pflanzfestsetzungen

Dichte Strauchpflanzung

Die als dichte Strauchpflanzung gekennzeichneten Fldchen sind mit standortge-
rechten und gebietstypischen Laubstrduchern zu bepflanzen. Je 1 m? Pflanzfld-
che sind mindestens 2 Gehdlze 1t. Pflanzliste vorzusehen.

Aufgelockerte Baum- und Strauchpflanzung

Bei den als aufgelockerte Baum- und Strauchpflanzung gekennzeichneten
Flachen ist eine lockere Bepflanzung mit standortgerechten, gebietstypischen
Bdumen und Strduchern 1t. Pflanzliste anzulegen. Je 1 m2 Pflanzfldche ist
mindestens 1 Gehdlz vorzusehen.

Anpflanzung von mittelkronigen Laubbdumen

In den Verkehrsflichen Planstrafie A sind zweireihig, in den Verkehrsflichen
Fritz-Krumbach-Strafle, Planstraflen B und D und im Griinzug lings des Ver-
bindungsweges K sind einreihig in durchschnittlich 12 m Abstand (mindestens
8 m, hochstens 16 m) mittelkronige, hochstimmige Laubbdume anzupflanzen.
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Es sind folgende Arten zu verwenden:

Fr.-Krumbach-Str. Tilia cordata 'Erecta' Winderlinde
Planstrafle A Tilia cordata "Greenspire' Stadt-Linde
Planstrafle B Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Planstrale D Carpinus betulus Hainbuche

Griinzug léngs Sobus intermedia Schwedische Mehlbeere
des Verbindungs-

weges K

Anpflanzung von kleinkronigen Laubbdumen

In den Verkehrsflichen Planstrafle C, E und L sind einreihig in durchschnitt-
lich 12 m Abstand (mindestens 8 m, hochstens 14 m) kleinkronige, hochstdmmi-
ge Laubbiume anzupflanzen (ohne Standortbindung)

Es sind folgende Arten zu verwenden:

Planstrafle C Crataegus x prunivolia 'Spendens Pflaumen-Dorn

Planstrafie F Prunus subhirtella 'Accodade’ Friihe Zierkirsche

Planstrafle L Prunus x hillieri 'Spire’ Schmalkronige Zier-
kirsche

Anpflanzung von Einzelbdumen

An den festgesetzten Punkten sind hochstdmmige Laubbdume anzupflanzen. Die
zuldssige Baumart ist mit einem Buchstaben gekennzeichnet und aus folgender
Baumliste ersichtlich:

AP Acer pseudoplantanus 'Erectum’ Berg~-Ahorn

CP Crataegus x prunifolia 'Spendens' Pflaumen-Dorn
PS : Prunus subhirtella 'Accolade’ Friihe Zierkirsche
TC Tilia cordata 'Erecta’ Winder~-Linde

Zeitliche Bindung

Die entsprechend den textlichen Festsetzungen vorzunehmenden Begriinungen
und PflanzmafBnahmen auf den Baugrundstiicken sind bis zu def der Fertig-
stellung des Hochbaus folgenden Vegetationsperiode abzuschlieBen.

Erhaltung auf Dauer
Die anzupflanzenden B&dume und Straucher. sind auf Dauer zu erhalten, zu
schiitzen, zu pflegen und erforderlichenfalls zu ersetzen.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen Gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Erhaltenswerte, vorhandene Einzelbdume und Baumgruppen

Wasserschutzgebiet Zone III a
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Liste standortgerechter und gebietstypischer Gehdlze

Bdume:

Acer campetre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus laevigata agg.
Crataegus monogyna
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium

Prunus padus ‘
Quercus petraea
Quercus robur

Salix caprea

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus tominalis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Obstgehdlze (Baumobst)

Striducher:

Acer campestre
Clematis vitalba
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Hedera helix
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Parthenocissus quinque-
folia

Prunus avium
Prunus domestica
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Salix caprea

Salix repens
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hénge-Birke
Hainbuche
Zweigriffiger Weifidorn
Eingriffiger Wei3dorn
Wild-Apfel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Trauben=-Eiche
Stiel-FEiche

Sal-Weide

Fberesche

Speierling

Eisbeere

Winter-Linde
Sommer-Linde

Feld-Ahorn

Gemeine Waldrebe
Blutroter Hartriegel
Gemeines Hasel
Zweigriffiger Weildorn
Eingriffiger Weildorn
Europdisches Pfaffenhiitchen
Gemeiner Efeu
Deutsches Geif3blatt
Roten Heckenkirsche
Filinfbldttrige Zaunrebe

SiiR-Kirsche, Vogelkirsche
Pflaume

Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Hunds-Rose

Hecken=-Rose

Wein~Rose

Filz-Rose

Sal-Weide

Kriechweide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Obstgehodlze (Strauchobst)




- 43 -

7.3 Begriindung

Griinflichen

Die Festsetzung von offentlichen und privaten Griinflichen dient der Gliederung
und der Einbindung des zukiinftigen Baugebietes. Sie sind in diesem Zusammenhang
wichtige Bestandteile des stiddtebaulichen Konzeptes und wesentliche Voraussetzung,
dafl das Baugebiet von den zukiinftigen Bauherren liberhaupt akzeptiert wird. Dar-
iiber hinaus tragen sie zur Versorgung der Bewohner mit fiir die Allgemeinheit
nutzbaren Freiflichen bei. Der Nachweis der Moglichkeit zur Anlage eines Kinder-
spielplatzes dient der Erginzung des Angebotes nicht nur fiir die Bewohner des
zukiinftigen Baugebietes, sondern auch fiir die Bewohner der Umgebung, ins-
besondere jedoch filir die Bewohner der 6-geschossigen Bebauung in der Gatower
Strafe.

Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes und des Landschaftsbildes werden
standortgerechte und gebietstypische Arten festgesetzt.

Die Beschriankung zur Art der Befestigung der Wegeflichen auf nicht vollstdndig
bodenversiegelnde, moglichst wassergebundene Ausfiihrungen soll sicherstellen, daf3
die Griinflichen iliberwiegend Wege erhalten, die mit Promenadenbeldigen ausgebildet
sind und méglichst hohe Wasser- und Luftdurchldssigkeit im Sinne des Bodenschut-
zes gewdhrleisten.

Alle Wege in den Griinanlagen sollen in die angrenzenden Vegetationsfldachen ent-
wassert werden, um hiermit einen Beitrag zur Grundwasseranreicherung zu leisten.

Die Festsetzung eines &ffentlichen Weges westlich des Wohngebdudes,Strale der
Jugend 16/23 soll sicherstellen, dass der von Siidwesten kommende, offentliche
Griinzug iiber die Planstrafe B hinweg eine offentlich nutzbare Verbindung zur
Strafle der Jugend erhilt.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

~ Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft leisten zusammen mit den moglichen Anpflanzungen, den Griinflichen und dem
Bodenschutz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes einen wesentlichen Beitrag
zur Minderung der durch die kiinftige Bebauung ausgehenden Beeintrédchtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Durch die Festsetzung bzw. Empfehlung zum Umgang mit dem Niederschlagswasser
der Baugrundstiicke bzw. der ErschlieBungsstraflen soll ein Beitrag zur Sicherung
des natiirlichen Wasserkreislaufes geleistet werden. Diese Festsetzung bzw. Empfeh-
lung tragen dazu bei, einen Teil des Niederschlagswassers zuriickzuhalten und
durch mogliche Brauchwasserentnahme (z. B. Freiflichenbewisserung) den Trink-
wasserverbrauch zu verringern und das ilibrige Niederschlagswasser zu versickern.

Die Bodenverhiltnisse (Sandkorper mit guter Wasserleitfdhigkeit) erlauben es nach
bisheriger Einschédtzung, die liberschiissigen Wassermengen vollstdndig auf den
Grundstiicken oder in den Verkehrsflichen zu versickern. Der Versickerung von
gering belastetem Niederschlagswasser von den geplanten ErschlieBungsstrafen im
Wasserschutzgebiet Zone III a steht nach der wasserrechtlichen Entscheidung der
Unteren Wasserbehorde vom 5. Juni 1997 nichts entgegen.
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Zur Sicherung der Funktion des Bodens als Filterkdrper und als Vegetationsstandort
werden fiir die Befestigung der Zufahrten, der Stellpldtze und Wege vollstidndig
bodenversiegelnde Ausfiihrungen (z. B. Beton oder Asphalt) ausgeschlossen. Dem
gleichen Zweck dient auch die Festsetzung zur Beschrédnkung der Grundstiickszu-
fahrten und Zuwege auf eine maximale Breite von 3 m.

Die Festsetzung zur Sicherung der Bodendurchldssigkeit fiir Bereiche, die fiir die
Bauzeit nur voriibergehend benstigt werden, soll sicherstellen, dass diese Fldchen
dauerhaft als Vegetationsflachen angelegt werden kdnnen und eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers gewdhrleistet ist.

Durch die Bautédtigkeit hervorgerufene Bodenverdichtung soll hierdurch beseitigt
werden.

Die Empfehlungen des GO-Planes, die die Anwendung von chemischen Pflanzenschutz~
mitteln und Tausalzen sowie tausalzhaltigen Mitteln Im gesamten Geltungsbereich

ausschiieBen, konnten nicht in die Festsetzungen des B-Planes ubernommen werden
da solche Festsetzungen nicht durch das BauGB abgedeckt sind.

Anpflanzungen

Die Festsetzung zur Anrechnung von Anpflanzungen soll sicherstellen, dass das
geplante Grundgeriist des Baugebietes seine Funktionen fiir das Klima, den Biotop-
und Artenschutz und das Landschaftsbild schon bald nach der Pflanzung erfiillen
kann.

Zur Klarstellung der mit der Festsetzung der GRZ beabsichtigten Ziele zum Schutz
des Naturhaushaltes wird festgesetzt, dass die nicht iliberbauten oder nicht fiir
Nebenanlagen gemidfl § 19 BauNVO genutzten Flichen der Baugrundstiicke als Vegeta-
tionsflachen anzulegen und auf Dauer gértnerisch zu unterhalten sind. Zusammen

mit der Festsetzung iiber die Bodenversiegelung wird damit die Beeintrédchtigung fiir
das Schutzgut Boden minimiert.

Gleichzeitig dient diese Festsetzung der Gebietsdurchgriinung mit allen positiven
Auswirkungen auf den Biotop- und Artenschutz und insbesondere auf das Land-
schaftsbild.

Die gleiche Begriindung gilt fiir die Festsetzung zur Mindestbepflanzung des offent-
lichen Parkplatzes und von Stellplatzanlagen. Die festgesetzten Baumpflanzungen
sind ebenfalls Teil des Griingeriistes. Die MindestgriBe der Baumscheiben soll giin-
stige Standortbedingungen fiir die Bédume sichern.

Aus gestalterischer Sicht sowie aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes und
des Landschaftsbildes sind straBenseitig heckenartige Einfriedungen mdglich. Die
Beschridnkung auf standortgerechte und gebietstypische Geholze soll die Funktion
der Pflanzung fiir die heimische Fauna sichern. Da der Straflenraum mafgeblich
durch die Hohe der Einfriedung bestimmt wird, ist diese aus gestalterischen Griin-
den auf max. 1,2 m begrenzt.

Die "Ergénzenden Pflanzfestsetzungen" sollen eine standortgerechte Einbindung des
neuen Baugebietes in die Umgebung sowie eine ausreichende Gliederung des Gebie-
tes sicherstellen. Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes und des Landschafts-
bildes sind liberwiegend standortgerechte und gebietstypische Arten zu verwenden.
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In dem von der Fritz-Krumbach-Strafle zur Planstrafle B verlaufende Griinzug sind
Baumpflanzungen nicht moglich, da der Gehweg auf und die Bepflanzung unmittelbar
neben einer Fernwirmeleitung liegt. Die festgesetzte trockenresistente dichte
Strauchbepflanzung bzw. Rasenansaat soll strukturlose Rasenflichen fiir diesen
stddtebaulich wichtigen Teil einer Griinverbindung aus dem Stadtzentrum in Rich-
tung Park Heinrichslust ausschliefen, um so die Attraktivitdt zu steigern, aber
auch die Funktionen der Fldche filir den Naturhaushalt und den Biotop- und Arten-
schutz sicherzustellen.

Eine 3-6 m breite Baum- und Strauchpflanzung unter Mitnutzung der vorhandenen
Bdume in der vorhandenen Griinanlage nordwestlich der Bauflichen mit der Reserve
fiir einen Kinderspielplatz stellen die randliche Einfassung der Griinflichen zum
Baugebiet dar. Sie bewirken einen sanften Ubergang zu den Gartenflichen der
Baugrundstiicke. Auch die Gartenflichen der vorhandenen Bebauung an der Strafle

- der Jugend sollen durch eine Baum- und Strauchpflanzung von der geplanten Neube-
bauung optisch abgegrenzt werden, sowie eine Gehdlzkulisse schaffen. Bei allen
Anpflanzungen werden die vorhandenen Geholze einbezogen.

Durch die geplante Baum~- und Strauchpflanzung entlang der Grundstlicksgrenzen
der Handelseinrichtung und der Umformerstation flir Fernwidrme an der Fritz-Krum-
bach-StraBe/Ecke Gatower Strafle sollen diese von den geplanten Wohngrundstiicken
optisch abgegrenzt werden.

Die Festsetzung von Straflenbdumen flir die Verkehrsflichen erfolgt aufgrund der
damit verbundenen positiven Wirkung auf das Erscheinungsbild des Baugebietes. Als
wesentliches Gestaltelement, aber auch zum Ausgleich der Eingriffe in den vorhande-
nen Baumbestand ist eine Bepflanzung mit hochstdmmigen Laubbdumen vorgesehen.
Neben den Funktionen fiir das Klima sowie fiir den Biotop- und Artenschutz sichern
sie einen griinen Strafenraum und tragen so zur Verbesserung des Orts- und Land-
schaftsbildes bei. Bei der Auswahl der Arten wurden vorhandene Besténde berlick-
sichtigt. ‘

Fir die Planstrafe A ist eine alleeartige Bepflanzung beidseitig der Strafe mit
Stadt-Linden vorgesehen. Diese Strafle soll als HaupterschlieBung des neuen Bauge-
bietes durch seinen Baumbestand pridgen. Die zweite Reihe dient im Zusammenhang
mit einer empfohlenen Strauchbepflanzung der Abschirmung des bei Errichtung des
1. Realisierungsabschnittes slidostlich der Planstrafle A z. Zt. noch in Nutzung
befindlichen Betriebsgeldndes der Automobilgesellschaft Weilbacher mbH. Fiir die
librigen Planstrafen innerhalb des Baugebietes wurde aufgrund der reduzierten
schmalen Verkehrsflichen nur einseitig Straflenbdume festgesetzt.

Auch fir die vorhandenen Strafen werden teilweise Strafenbdume festgesetzt, um
die griine Prigung des kiinftigen Baugebietes fortzufiihren. Fiir die Fritz-Krumbach-
StraBe liegt bereits eine Ausbauplanung vor, deren vorgesehene Straflenbaumpflan-
zung entsprechend berlicksichtigt wurde.

Dort, wo eine Baumbepflanzung im Straflenraum nicht moglich ist, werden ent-
sprechende Pflanzungen im Vorgartenbereich der Grundstiicke, die zu den tangieren-
den Randstraflen liegen, festgesetzt, die die Funktionen von Strafenbdumen in
diesen Bereichen tlibernehmen. Die betrifft u. a. auch die Strafe der Jugend, wo
jedoch auf Grund der geringen Vorgartenbreite nur auf dem neuen Baugrundstiick
Einzelbaumpflanzungen moglich sind.

Fir die Fritz-Krumbach-StraBe und die Ferdinand-von-Schill-Strafle sind ebenfalls
Einzelbaumpflanzungen im Vorgartenbereich vorgesehen, die zudem die bereits vor-
handenen Bestéinde erginzen. Bei Abgang der vorhandenen Bdume sind diese durch
Neupflanzungen der fiir diese Straflien festgesetzten Baumarten zu ersetzen, um
langfristig ein einheitliches StraBenbild zu erzielen .
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Fiir die Verbindungswege in siidostlicher Verldingerung der PlanstraBen B und C bis
zur Ferdinand-von-Schill-Strale werden die in den Planstrafien festgesetzten Baum-
arten fortgesetzt, um so durch die Baumarten die Fortsetzung der fuBldufigen Ver-
bindung gestalterisch umzusetzen.

Die Einzelbdume auf den Baugrundstiicken und innerhalb der Griinzilige sollen somit,
wie die Straflenbdume, zur griinen Ortsbildprédgung des neuen Wohngebietes bei-
tragen. Die geplanten Baumpflanzungen stellen zudem ein Ausgleichspotential fiir die
zu erwartenden Eingriffe in den vorhandenen Baumbestand durch die kiinftige bau-
liche Nutzung eines GroBteils des Geltungsbereiches dar.

Um eine zligige Umsetzung der Begriinungsmaf3nahmen auf den privaten Baugrund-
stliicken zu gewidhrleisten und so das gewlinschte Erscheinungsbild des Baugebietes
schnell zu erreichen, wird festgesetzt, dass die MaBnahmen bis zur Fertigstellung
der jeweiligen Hochbauten bzw. in der folgenden Vegetationsperiode abzuschlieBen
sind. Um langfristig eine stabile Begriinung des Wohngebietes zu ermdglichen, ist
bei der Festlegung der Hohen der offentlichen Straflen und Gehwege davon auszuge-
hen, dass auf den nach der Entsiegelung freiliegenden Rohboden

mind. 15 cm Mutterboden aufgetragen werden miissen.

Die Festsetzung zur Erhaltung auf Dauer der geplanten Anpflanzungen soll auch
langfristig das griinordnerische Konzept sichern.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIF-
TEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

Erhaltenswerte vorhandene Einzelbdume und Baumgruppen

Erhaltenswerte Bidume, deren Erhalt aufgrund des vorgesehenen stddtebaulichen
Konzeptes moglich ist, sind als erhaltenswerte Einzelbdume und Baumgruppen darge-
stellt. :

Wasserschutzgebiet Zone III a

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet Zone III a, des
kommunalen Wasserwerkes Schwedt/Oder.

7.4. ANWENDUNG DER EINGRIFFSREGELUNG (Stand: Ende 1997)

Diese Darlegungen beziehen sich auf den Zustand vor dem Abriss und den Entsiege-
lungen nordwestlich PlanstraBe A, d. h. auf den Zustand vor dem Winter 1997/98.
Das insgesamt ca. 10,09 ha grofie Planungsgebiet war auf ca. 8,51 ha versiegelt,
ca. 1,56 ha durch Gebdude und ca. 6,95 ha durch Wege~-, Platz- und Verkehrsfldc-
hen. Dies entspracht einem Versiegelungsanteil von etwa 84 %. Dem gegeniiber stan-
den ca. 1,58 ha Vegetationsfliche, die sich in ca. 0,54 ha Ruderalflichen und ca.
1,04 ha Abstandsgriin mit vornehmlich Zierrasen aufgliederte.

Die geplanten BaumaBnahmen sind mit einer Fldcheninanspruchnahme fiir Bau- und
ErschlieBungsflichen verbunden. Da das Planungsgebiet jedoch zu grofien Teilen
versiegelt war bzw. noch z. T. ist und die vorhandenen Zierrasen- und Ruderalfld-
chen sowie Pappelbestéinde keinen besonders optimalen Vegetationsbestand dar-
stellen, sind erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes,
des Biotop- und Artenschutzes wie auch des Landschaftsbildes nicht zu erwarten.
Trotzdem wurde versucht, iiberall dort, wo vertretbar, die Pappelbestéinde mit
einzubinden.
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Der kiinftige Versiegelungsgrad im Geltungsbereich nimmt bei einer GRZ-Verteilung
von 0,4 bis 0,6 + 0,2 sogar um ca. 2,24 ha ab.

Versiegelte Fliachen im Plangebiet ha

Bestand vor Beginn der Abriss- und EntsiegelungsmaBnahmen
nordwestlich Planstraie A, d. h. vor dem Winter 1997/98: 8,51 ha

Gebdude 1,56 ha
Wege-, Platz- und Verkehrsfldchen 6,95 ha
Planung: 6,27 ha

Bebauung einschlielich zuldssige Nebenanlagen (§ 19
Abs. 4 BauNVO) sowie teilversiegelte Fldchen fiir Stell-

pldtze und Wege 4,76 ha
Baufldchen mit GRZ 0,6 + 0,2 1,18 x 0,8 =
0,94 ha
Baufldchen mit GRZ 0,4, zuzliglich 50 % 4,09 x 0,6 =
mogliche Versiegelung fiir Nebenanlagen 2,45 ha
Bauflachen mit GRZ 0,4, zuzliglich 50 % 2,29 x 0,45 =
mogliche Versiegelung flir Nebenanlagen 1,37 ha
ErschlieBungsstrafien einschlieBlich Vegetationsfldchen 1,51 ha

Ein Eingriffstatbestand nach § 10 BbgNaSchG ist durch die Bebauungplan vorberei-
tete bauliche Inanspruchnahme des Geltungsbereiches fiir keines der Schutzgiiter
von Naturschutz und Landschaftspflege gegeben.

Fiir die Schutzgiiter Boden und Klima ist durch die Entsiegelung von ca. 2,24 ha,
die Sicherung von Griinflichen und privaten Gérten sowie die Erhthung des Vegeta-
tionsanteils durch umfangreiche Anpflanzungen von Gehdlzbestinden sogar eine
Verbesserung zu erwarten.

Die Grundwassersituation wird sich durch die Planung im Geltungsbereich nicht
wesentlich verdndern. Derzeit wird das Niederschlagswasser der vorhandenen Stral-
enverkehrsflichen iiber die Trennwasserkanalisation abgeleitet. Der Geltungsbereich
selbst war, trotz des hohen Versieglungsgrades, nur teilweise an die Regenwasserka-
nalisation angeschlossen, das restliche Regenwasser versickert auf den verbleiben-
den unversiegelten Flichen in den Untergrund. Auch kiinftig soll nur das Nieder-
schlagswasser der vorhandenen umgebenden Straflen abgeleitet werden. Das Regen-
wasser der Bauflichen und der interne ErschlieBungsfldchen mit Ausnahme der
Planstrafien A und B soll kiinftig auf den Flidchen selbst versickern.

Flir den Biotop- und Artenschutz ist eine Verbesserung der Situation zu erwarten.
Die derzeit vorhandenen Vegetationsbestdnde konnen aufgrund ihrer Ausprédgung als
Zierrasen und Ruderalflichen nur eingeschrinkte Funktionen fiir den Biotop- und
Artenschutz erfiillen. Auch der nahezu ausschlieBlich aus Pappeln bestehende Baum-
bestand besitzt nur eine geringe Bedeutung fiir wildlebende Tiere.

Kiinftig kann das Baugebiet mit seinen ca. 3,14 ha Girten und ca. 0,92 ha offent-
lichen Griinflichen, auf denen insgesamt ca. 0,44 ha naturnahe Baum- und Strauch-
pflanzung festgesetzt sind sowie die ca. 170 - 230 neu gepflanzten Bdume im Stra-
Benraum, in Griinflichen und auf den Baugrundstiicken, eine wesentlich hohere
Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz erfiillen.

Auch das Landschaftsbild, das sich derzeit als stddtebaulich ungeordneter Bereich
darstellt, dem herausragende Landschaftsbildmerkmale fehlen, ist durch die stddte-
bauliche und landschaftsplanerische Neuordnung eine Verbesserung gegeben.
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Insbesondere die klare Gliederung der Bebauung, die sich in Hohe und Dichte der
Umgebung anpasst bzw. dahinter zurilick bleibt, wie auch die geplante Bepflanzung
von Straflen und Baufldchen wirken sich positiv auf das Landschafts- und Ortsbild
aus.

Eingriffe in den Baumbestand

Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Féllung von B#umen,
die sich auf festgesetzten Verkehrs- oder Bauflichen befinden, vorbereitet. Alle im
Bebauungsplan als entfallend gekennzeichneten B&dume haben einen Stammumfang von
iber 0,3 m in 1,3 m Hohe und fallen daher unter die Baumschutzverordnung Bran-
denburg vom 17. Juni 1994, verdffentlicht am 12. Juli 1994.

Bei den betroffenen Bestédnden handelt es sich um insgesamt 45 Bdume: 2 Birken, 5
Linden und 38 Pappeln. Beide Birken haben derzeit einen gemessenen Stammumfang
von 0,63 m. Der Stammumfang der Linden variiert von 0,31 bis 0,63 m und liegt im
Mittel bei 0,53 m. Bei den Pappeln wurden Stammumfédnge von 0,31 bis 2,2 m gemes-
sen, wobei er im Mittel bei 1,38 m liegt.

Béaume, die der Griinordnungsplan mit seiner Kennzeichnung als erhaltenswerte,
vorhandene Einzelbdume und Baumgruppen zur Erhaltung vorschldgt, sind hierbei
nicht berilicksichtigt.

Die Baumschutzverordnung Brandenburg regelt flir die Beseitigung von Bdumen in §
5 Abs. 3, daB "... Ersatzpflanzungen, die dem Wert des beseitigten Baumbestandes
unter Beriicksichtigung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach
§ 1 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes entsprechen, ..." erfolgen sollen.

Der Griinordnungsplan stellt einer Reihe von Baumpflanzungen im Geltungsbereich
dar, die im Bebauungsplan festgesetzt werden. Neben der Pflanzung von StraBenbidu-
men und Bdumen im Vorgartenbereich sind auch Einzelbaumpflanzungen auf den
Baugrundstiicken und in &ffentlichen Griinflichen vorgesehen. Weiter Anpflanzungen
von Bdumen sind mit der Festsetzung von dichter und aufgelockerten Baum- und
Strauchpflanzungen auf den Baugrundstiicken und offentlichen Griinflichen verbun-
den.

Insgesamt sind folgende Baumpflanzungen im Geltungsbereich vorgesehen:

~ ca. 30-35 Winter-Linden (Tilia cordata 'Erecta') in der Fritz-Krumbach-Str.

~ ca. 30~-40 Stadt-Linden (Tilia cordata 'Greenspire') in Planstrafle A

- ca. 8-10 Schwedische Mehlbeeren (Sorbus intermedia) in Planstraf3le B

~ ca. 10-14 Pflaumen-Dorn (Crataegus x prunifolia 'Splendens') in Planstrafle C

-~ ca. 20-30 Hainbuchen (Capinus betulus) in Planstrafle D

- ca. 8-10 Friihe Zier-Kirschen (Prunus subhirtella 'Accolade') in Planstrafle E

~ ca. 25-30 Winter-Linden (Tilia cordata 'Erecta') im Vorgartenbereich entlang
der Fritz-Krumbach-Strae und der Ferdinand-von-Schill-Straf3e

- ca. 3- 4 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus 'Erectum') im Vorgartenbereich entlang
der Straflle der Jugend

- ca. 10-14 Pflaumen-Dorn (Cartaegus x prunifolia 'Splendens'), 10-12 Schwedische
Mehlbeeren (Sorbus intermedia) sowie 10-12 Gefiillte Vogel-Kirschen
(Prunus avium 'Plena') im Bereich der offentlichen Griinfldchen

Die im Rahmen der Festsetzungen des B-Planes aus dem dem GO-Plan iiber-
nommenen Baumneupflanzungen wurden so ausgewdhlt, daf sie ein ausreichendes
Ersatzpotential fiir die zu erwartenden Eingriffe in den vorhandenen Baumbe-
stand im Sinne der Baumschutzverordnung Brandenburg darstellen.
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Kostenschitzung

MaBpahmen der
Freiflichengestaltung auf o6ffentlichen Flichen

Aufstellung zu den zu erwartenden Kosten gemidfl Kostenschédtzung nach DIN 276
Grundlage: ErschlieBungsprojekt - Freiflichengestaltung - erarbeitet durch das

Planungsbiiro Griinspektrum Dr. Meitzner und Krebber GBR, Ihlenfelder Strafle 5,
17034 Neubrandenburg

Flachenbilanz

Gesamte Freifldche ca. 6.848 m?
Offentliche Grinflache 4.321 m?
davon Rasen 2.966 m?
davon Pflanzung : 738 m?
davon Wassergeb.Decke 473 m?
davon Betonpflaster 144m?
(ibrige Rasenflache 1.263 m?
{Ibrige Strauchfldchen 858 m?
Pflanzscheiben 1.BA 270 m?
Pflanzscheiben 2.BA 136 m?

Kostenschidtzung nach DIN 276
. Erster Bauabschnitt

.| Position *
Baugrund lockern- Aufreien 2.121\gm 0,980 1.908,90
Baugrund lockern- Pfligen+ebenen 4.321|gm 1,10 4.753,10
Oberboden liefern und andecken 843|cbm 28,00 23.606,80
Bodenverbesserung auf Pflanzflachen 1.622|gm 0,60 973,20
mit Bodenverbesserungsmittel
Planum fir Pflanz- und Rasenflachen 5.825|gm 1,00 5.825,00
512 | Vegetationstechnische Bearbeitung 37.067,00
Pflanzenlieferung, Baume einschl. . 97|Stck 400,00 38.800,00
Pflanzarbeiten u. Fertigstellungspflege
Pflanzenlieferung Straucher einschl.| 1.622/m? 20,00 32.440,00
Pflanzarbeiten und Fertigstellungspfl.
Baumschutzbligel 124 Stck 120,00 14.880,00
- |Baumsicherung mit Dreibock 97| Stck 65,00 6.305,00
514 | Pflanzen 92.425,00

BV: Schwedt/Oder, ErschlieBung Wohngebiet 'F.-v. Schill-Str./ F.-Krumbach-Str.
Griinspektrum Dr. Meitzner & Krebber,, Landschaftsékologie - Landschaftsarchitektur, Ihlenfelder Str. 5, 17034 Neubrandenburg,
Tel./ FAX: (0395) 4210268/9, e-Mail: gruenspektrum@t-online.de
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Landschaftsrasen anséden einschi. 4.229|gm 2,30 9.726,70
Fertigstellungspflege _
515|Rasen ) 9.726,70
510 L D 139.218,70
Wassergeb. Decke, einschl. Unterbau 473igm 40,00 18.920,00
Betonpflaster einschl. Unterbau 144 gm 50,00 7.200,00
Einfassung aus Rasenbord 600|Ifm 18,00 10.800,00
521|Wege, Platzen, Hofe 36.920,00
" 520 Befestigte Flachen 136.920,00
Sickerpackung aus Schotter 5|cbm 80,00 400,00
Schachthéhen anpassen ' ) . 2|Stck -150,00 300,00
541 Abwasseranlagen - 700,00
::540 | Technische Anlagen in AuRenanlagen - S 700,00
Fahrradstéander liefern und einbauen 5 Stck 100,00 500,00
Papierkorb liefern und einbauen 1|Stek 450,00 450,00
Bank liefern und einbauen 3{Stek | 1.250,00 3.750,00
Tischtennisplatte 2|Stck | 5.000,00 10.000,00
Findlinge liefern und einbauen 5icbm 250,00 1.250,00
Poller liefern und Einbau 8| Stck 450,00 3.600,00
551|Aligemeine Einbauten 19.5650,00
550 9.550.00
Bauschild 1|Stck | 1.900,00 1.800,00
Baumschutz wahrend Bauphase 10{Stck 56,00 580,00
Suchgraben 15|cbm 68,00 1.020,00
Bauzaun 50| fm 18,00 900,00
593|Sicherungsmalnahmen 4.380,00
Ortbetonfldchen abbrechen und ent- 5/m3 90,00 450,00
sorgen
Baum féllen 19| Stck 400,00 7.600,00
594 | Abbruchmafinahmen 8.050,00
8.818,70

'33.410,99

BV: Schwedt/Oder, ErschlieBung Wohngebiet 'F.-v.Schill-Str./ F.-Krumbach-Str.
Griinspektrum Dr. Meitzner & Krebber,, Landschaftsdkologie - Landschaftsarchitektur, Ihlenfelder Str. 5, 17034 Neubrandenburg,
Tel./ FAX: (0395) 4210268/9, e-Mail: gruenspektrum@t-online.de
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. Zweiter Bauabschnitt

K.Gr.

Menge |Einh.|EP (DM)

Oberboden liefern und andecken } 17|cbm | 28,00 476,00
512 |Vegetationstechnische Bearbeitung 476,00

Pflanzenlieferung, Baume einschl. 34| Stek 400,00 13.600,00

Pflanz arbeiten u. Fertigstellungspflege

Baumschutzblgel 68|Stck 120,00 8.160,00

Baumsicherung mit Dreibock 34|Stck 65,00 2.210,00
514|Pflanzen 23.970,00

124:446,00

+:510|Gelandeflachen .

Bauschild 1|Stek | 1.200,00 1.200,00
Baumschutz 10| Stck 56,00 560,00
Suchgraben 15|cbm 68,00 1.020,00
593|Sicherungsmalinahmen 2.780,00
#590|Sonstige MaRnahmen f. Aussenanl. I -~ :2.780,00

7.226,00
5

" Gesamikosten

©236.044,70

aufgestellt

o . "
L é’bvwé'\ () /
Kerstin Kunhart
Dipl- Ing. (FH)

BV: Schwedt/Oder, ErschlieBung Wohngebiet ‘F.-v.Schill-Str./ F.-Krumbach-Str.
Griinspektrum Dr. Meitzner & Krebber,, Landschaftsékologie - Landschaftsarchitektur, thienfelder Str. 5, 17034 Neubrandenburg,
Tel./ FAX: (0395) 4210268/9, e-Mail: gruenspektrum@t-online.de
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8. FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN
BELASTET SIND

Die Kennzeichnung der Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind (gemdB § 9 Abs. 5 BauGB) war im Entwurf des Griinordnungs-
planes noch nicht moglich, da diese Fldchen erst nach Ergiénzung und Auswertung
der vorhandenen Daten im Rahmen eines komplexen Gutachtens fiir das Gesamtgebiet
abgegrenzt werden konnten. Das ist erst durch das zusammenfassende Altlastengut-
achten vom 6. Juni 1997, den 1. u. 2. Teilbericht zur Sanierung des ehemaligen
Kraftverkehrs Schwedt vom 28. August 1998 bzw. vom 15. Januar 1999 sowie den
Bericht zur Altlasteneinschétzung des Geldndes der Automobilgesellschaft Weilbacher
mbH vom 14. Januar 1999 mit dem 1. Nachuntersuchungsbericht zur Altlastenein-
schétzung des Geléindes der Automobilgesellschaft vom 8. Médrz 1999 erfolgt.

Um filir die Baudurchfiihrung, d. h. fiir die weitere Altlastensanierung und fiir die
TiefbauerschlieBung ein einfach handhabbares Material vorweisen zu konnen, wurde
durch die GUMA GmbH Schwedt, als flir Kontaminationsanalysen in allen damit im
Zusammenhang stehenden Fragen zugelassenen Ingenieurbiliro, zum 28. April 1999
ein zusammengefasstes Material als neues "Zusammengefasstes Altlastengutachten"
erarbeitet. Dieses Material besteht aus einem Teil, der das ehemalige Geldnde der
"Personenverkehrsgesellschaft Schwedt" und einem Teil, der das Geldnde der "Auto-
mobilgesellschaft Weilbacher" umfasst.

Die Ubersicht zu den entsorgten und noch zu entsorgenden Altlasten beruht auf
diesem Material (siehe Plan 5).

Beide Besitzer der von Altlasten betroffenen Grundstiicke haben sicherzustellen,
dass im Rahmen der notwendigen Abriss- und HerrichtungsmaBnahmen zur baulichen
Umsetzung des im Bebauungsplan festgesetzten stddtebaulichen Konzeptes umweltge-
fihrdende Stoffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wohngebiet Ferdinand-
von-Schill-Strafle/Fritz-Krumbach-Strafle Schwedt/Oder" fachgerecht saniert werden.

8.1 Stand der Entkontaminierung des Geléindes nordwestlich der Planstrafle A

Auf der Grundlage des zusammenfassenden Altlastengutachtens vom 6. Juli 1997
sowie der o. g. 1. u. 2. Teilbericht zur Sanierung des ehemaligen Kraftverkehrs
Schwedt vom 28. August 1998 bzw. vom 14. Januar 1999 gab es bei Beginn der
Abrif- und Entsiegelungsarbeiten 1997/1998 im Bereich des ehemaligen Geldndes
der PVG Schwedt/Oder nordwestlich der Planstrae A folgende stark- bzw. schwach
kontaminierte Altlastenfldchen:

Nr. 101 ehemalige Betriebstankstelle

Nr. 102 ehemaliger Zerlegungs- und Schrottplatz der PVG

Nr. 103 ehemaliges Farb-, Holzschutzmittel- (Gift-) und Fasslager der PVG

Nr. 104 ehemalige Werkstatthalle der PVG (schwach kontaminierter HallenfuB3boden)
Nr. 105 Vorplatz ehemalige Werkstatthalle PVG

Die Riickbau- und EntsiegelungsmaBnahmen wurden fiir den 1. Bauabschnitt in der
Zeit vom November 1997 bis Juli 1998 durchgefiihrt.
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Die ingenieurtechnische und analytische Begutachtung der Arbeiten zum Flichenrecy-
cling des 1. Teilabschnittes des Geldndes "Ehemaliger Kraftverkehr" wurde, veran-
lasst durch die Stadtverwaltung Schwedt/Oder, mit dem 1. und 2. Teilbericht zur
Sanierung des ehemaligen Kraftverkehr Schwedt vom 28. August 1998 bzw. 15.
Januar 1999 durchgefiihrt.

Im Ergebnis dieser Gutachten ergibt sich Ende April 1999 folgender Erkenntnis-
stand:

101 Ehemalige Betriebstankstelle der PVG

Durch das zusammenfassende Gutachten vom 6. Juni 1997 sowie den 1. Teilbericht
zur Sanierung des ehemaligen Betriebsgelindes Kraftverkehr Schwedt vom 28. Au-
gust 1998 wurde der urspriinglich bestehende Altlastenverdacht bestitigt, die rdum-
liche Ausdehnung begrenzt und der Kontaminationsgrad festgestellt.

Der Bereich der ehemaligen Betriebstankstelle der PVG mit seinen im wesentlichen in
einer Tiefe von 3 m bis 4 m liegenden Kontaminierungen soll durch Bodenaustausch
bzw. ein In-situ-Verfahren bzw. in Verbindung mit dem Absaugen des kontaminier-
ten Grundwassers saniert werden.

102 Ehemaliger Zerlegungs- und Schrottplatz der PVG

Die Sanierung ist im Laufe des Jahres 1998 in Durchfiihrung der Abriss- und Entsie-
gelungsarbeiten durch Bodenabtrag erfolgt. Es sind keine zus#tzlichen MaBnahmen
mehr erforderlich.

103 Ehemaliges Farb-, Holzschutzmittel-, (Gift-) und Fasslager der PVG

Die Sanierung ist im Laufe des Jahres 1998 bei Durchfiihrung der Abriss- und
Entsiegelungsarbeiten durch Bodenabtrag erfolgt. Es sind keine zus#tzlichen Maf-
nahmen mehr erforderlich.

104 ehemalige Werkstatthalle PVG

Der Bauplatz der ehemaligen Werkstatthalle der PVG mit dem schwach kontaminierten
Hallenfu3boden wurde im Laufe des Jahres 1998 durch Betonrecycling beim Abriss
saniert.

105 Vorplatz ehemalige Werkstatthalle PVG

Dass dieser Bereich eine relativ umfangreiche Altlast an mineralischen Kohlenwasser-
stoffen ausweist, wurde erst mit dem "2. Teilbericht zur Nachuntersuchung - Sanie-
rung des ehemaligen Betriebsgeléindes Kraftverkehr Schwedt zur Vorbereitung des
B-Planes fiir das geplante Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Strae/ Fritz-Krumbach-
Stafle vom 15. Januar 1999" nachgewiesen.

Der v. g. Bereich mit seinen im wesentlichen in einer Tiefe von 4 - 5 m liegenden
Kontaminierungen soll durch Bodenaustausch bzw. ein In-situ-Verfahren in Verbin-
dung mit dem Absaugen des kontaminierten Grundwassers saniert werden.

Als Bewertungsmafstab fiir die Sanierungen gelten nachfolgend genannte Kenn-
ziffern fiir die zuldssigen Konzentrationen an mineralischen Kohlenwasserstoffen
(MKW) bzw. polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK):
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MKW < 0,250 mg/l Grundwasser
MKW < 300 mg/kg Trockensubstanz Boden
PAK < 25u49/1 Grundwasser
PAK < 1 mg/kg Trockensubstanz Boden

Mit dieser Zielstellung soll nach Abschluss der Riickbau- und EntsorgungsmafB-
nahmen in Verantwortung des Bauverwaltungsamtes der Stadtverwaltung Schwedt/
Oder sichergestellt sein, dass ein Altlastenverdacht fiir die in den Gutachten ausge-
wiesenen lokalen Fldchenbereichen nicht mehr besteht und die Grundstiicke be-
denkenlos filir Wohnzwecke genutzt werden koénnen.

Die Stadt Schwedt/Oder hat sich auf Grund einer Empfehlung des Vergabeaus-
schusses der SVV entschlossen, die Sanierung der Altlast "Ehemalige Betriebstank-
stelle PVG" und der Altlast "Vorplatz ehemalige Werkstatthalle PVG" durch Bodenaus-
tausch und Absaugen des kontaminierten Grundwassers vorzunehmen. Die Griinde
fiir diese Entscheidung liegen in der moglichen Zeitersparnis. Fiir das In-situ-Ver-
fahren wird ein Zeitaufwand von 6 bis 9 Monaten bendtigt. Der Bodenaustausch
konnte innerhalb von 3 Monaten erfolgt sein.

8.2 Stand der Altlastenerkundung fir die Fldchen slidostlich Planstrafie A (2.
Realisierungsabschnitt)

Wie bereits unter Abschnitt 5.3.1.2 Geologie, Boden, Altlasten dargestellt, hat sich
bei der Vorbereitung des Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-
StraBe/Fritz-Krumbach-Strafle herausgestellt, dass das Gutachten der Firma ONU
Strausberg vom 20. April 1992 nicht mehr den Anforderungen fiir einen B-Plan
genligt, insbesondere wenn man bedenkt, dass das entsprechende Geldnde seit den
30iger Jahren militdrisch bzw. stdndig gewerblich fiir die Abstellung von Schwerfahr-
zeugen, fir Autowerkstdtten, flir ein Heizwerk und zusé#tzlich noch fiir eine Auto-
waschanlage genutzt wurde. Derzeitig ist auf dem Geléinde seit ca. 7 Jahren die
Automobilgesellschaft Weilbacher mbH tétig.

Nach dem Gutachten vom 22. April 1992 lagen auf dem Weilbachergelinde nur gerin-
ge Belastungen (Kontaminationen) vor, die alle unterhalb der notwendigen Sanie-
rungspflicht lagen. Damals wire das Geldnde, mit Ausnahme der damals noch nicht
erkannten, mit PAK kontaminierten Einzelfliche, ohne weitere Einschrdnkungen fiir
die sensible Nutzung als Wohnbauland geeignet gewesen, wenn aufgrund sehr alter
Kontaminationen in 3,5 - 5,0 m unter Geldndeoberkante die Eingriffstiefe fiir alle
Hoch -und Tiefbaumafnahmen auf max. 2,5 m begrenzt worden wére.

Bei Einhaltung einer max. Eingriffstiefe von 2,50 m h&tte dann eine direkte inhalati-
ve, orale bzw. dermale Aufnahme durch den Menschen ausgeschlossen werden kon-
nen. Eine Gefshrdung des Grundwassers war damals ausgeschlossen.

Aufgrund der Entwicklung in den letzten 7 Jahren haben sich zusétzlich die im
April 1992 in einer Tiefenlage von 3,5 - 5,0 m festgestellten Altkontaminationen auf
natiirliche Art so weit abgebaut, dass fiir diese Altkontaminationen kein Sanierungs-
erfordernis mehr besteht.

Die durch den Werkstattbetrieb der Automobilgesellschaft Weilbacher mbH neu ent-
standenen Kontaminationen, die erst Ende 1998 entdeckt wurden, haben diesen
urspriinglichen Ansatz inzwischen gegenstandslos gemacht.

107 Werkstatthalle der Firma Automobilgesellschaft Weilbacher mbH

Bei Auswertung der nach 7 Jahren, auf Forderung des Umweltamtes des Landkreises
Uckermark, erneut niedergebrachten Bohrung Nr. 12 musste festgestellt werden,
dass der Wert fir KW-H18 an praktisch gleicher Stelle von 35 mg/kg im Jahr 1992
auf 666 mg/kg Trockensubstanz Boden im Jahre 1998/99 gestiegen ist (derzeitiger
Werkstattbereich). Der max. zuldssige Wert betrdgt 300 mg mineralische Kohlen-
wasserstoffe pro kg Trockensubstanz Boden. In sieben Jahren hat sich also in der
Umgebung des Bohrpunktes 12 die Belastung mit KW-H18 stark erhoht.
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Der Bohrpunkt B-12 befindet sich direkt in der Grube der Mercedes-Autowerkstatt,
die noch in Betrieb ist. Dort wurden und werden vorwiegend Olwechsel an Autos
durchgefiihrt.

Somit ist auch ein Anstieg des MKW-Gehaltes von 35 mg/kg (Wert aus ONU-Gutach-
ten von 1992) auf 666 mg/kg erkldrbar. Der ermittelte Wert an KW-H18 liberschrei-
tet den Eingriffswert der BB-Liste flir Boden der Kategorie I b um das Doppelte.
Der PAK-Priifwert der Brandenburgischen Liste Kat. I b wurde beim Bohrpunkt
B-12 fast erreicht.

Aufgrund der hier inzwischen auch ermittelten Kontamination an polycyclischen
Kohlenwasserstoffen (PAK), die fast die Grenze der zuldssigen Werte erreicht, in
Verbindung mit Konzentrationen an mineralischen Kohlenwasserstoffen, ist im Be-
reich der derzeitigen Werkstatthalle das In-situ-Verfahren nicht anwendbar. Hier
kommt nur Bodenaustausch in Verbindung mit dem Absaugen des kontaminierten
Grundwassers in Frage. Um im Bereich der Werkstatthalle (107) der Automobilgesell-
schaft Weilbacher mbH eine weitere Ausbreitung der Kontaminationen zu verhindern,
wird das Umweltamt des Landkreises Uckermark die erforderlichen Rechtsmittel
einsetzen.

108 Ehemalige Freilagerfliche an der Fritz-Krumbach-Strafle
‘ (z. Zt. Automobilgesellschaft Weilbacher mbH)

Die Freilagerfliche an der Fritz-Krumbach-Strafle weist eine 1,4- bis ca. 21-fache
fache Kontamination an PAK in Bezug auf die zuldssigen Werte, jedoch in relativ
geringer Tiefe aus.

Die Firma Weilbacher hat seit der Ubernahme dieses Geldndeabschnittes im Jahre
1992 keinerlei Nutzungen mehr durchgefiihrt, so dass die Verunreinigungen offen-
sichtlich aus einer Zeit stammen, in der das Gesamtgelinde noch durch das KIB,
bzw. die Verkehrsgesellschaft mbH genutzt worden ist.

Diese Altlast (Nr. 108) im 2. Realisierungsabschnitt ist aufgrund der Konzentration
an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen nur durch Bodenaustausch sa-
nierbar.

Insgesamt konnte Ende Februar 1999 festgestellt werden, dass das Geldnde, das
sich derzeitig noch im Besitz der Automobilgesellschaft Weilbacher mbH befindet, im
Gegensatz zum 1. Realisierungsabschnitt auch Altlastenflichen aufweist, die durch
einen hohen Anteil an PAK (polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen) ge-
kennzeichnet sind. Ein Nachweis der Herkunft dieser PAK-Kontaminationen ist z.
Zt. nicht méglich.

8.3 Hinweise fiir die weitere Vorgehensweise bei Sanierung der Kontaminationen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Stra-
Be/Fritz- Krumbach-Strae Schwedt/Oder"

8.3.1 Flidchen nordwestlich Planstrafle A

Die Stadtverwaltung Schwedt/Oder als Grundstiickseigentliimer nimmt 1999/2000 die
vollstdndige Sanierung der Altlasten auf dem Geldnde nordwestlich der Planstrafle A
(ehem. PVG) vor, das heilt, es sind sowohl die Altlasten der ehemaligen Betriebs-
tankstelle als auch die Altlasten im Vorplatzbereich der ehemaligen Werkstatthalle
der PVG zu sanieren.
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Es ist darauf zu achten, dass die hierbei entstehenden Auffiillungen im Baugrund
des zukiinftigen Baugebietes wieder ausreichend verdichtet werden (Proctordichte 98
%). Mit den Mafnahmen zu TiefbauerschlieBung fiir den 1. Realisierungsabschnitt
nordwestlich Planstrae A kann begonnen werden, sobald die Altlastensanierung fiir
die entsprechende Teilmafinahme abgeschlossen ist, der analytischen Nachweis zur
Altlastenfreiheit vorliegt und das erzielte Ergebnis schriftlich von der Kreisver-
waltung Uckermark, Umweltamt, SB Altlasten/Bodenschutz, bestédtigt wurde (Freiga-
be zum Baubeginn).

Durch die Bauleitung ist bei Durchfiihrung der Bauarbeiten insbesondere auf die
Einhaltung der im zusammenfassenden Gutachten der GUMA GmbH vom 27. April
1999 niedergelegten Hinweise und Auflagen zu achten, um zu vermeiden, dass durch
Unachtsamkeit Verunreinigungen der Bdden in den zukiinftigen Hausgirten entste-
hen, die zu umfangreichen Regress- bzw. Entschiddigungsforderungen fiihren kénn-
ten.

8.3.2 Fldachen sildostlich Planstralle A
(2. Realisierungsabschnitt)

Filir den 2. Realisierungsabschnitt wurden im Rahmen der Erkundungen die Altlasten

- Bereich Werkstatthalle der Automobilgesellschaft mbH (107)
- Bereich ehemalige Freilagerfliche an der Fritz-Krumbach-Strafle (108)

nachgewiesen.

Die Sanierung dieser Altlasten kann aufgrund der hohen Anteile an polycyclischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) nur durch Bodenaushub und Bodenaus-
tausch erfolgen. Durch Nachbegutachtung in Verantwortung des damit beauftragten
Betriebes ist das erreichte Sanierungsergebnis zu belegen und nachzuweisen, daf3
die in den "Nachrichtlichen Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffenen Festsetzungen, die zum Verstdndnis und zur Umsetzung des Bebauungs-
planes erforderlich sind" [ III (1) 5.1 als Anhang zu den textlichen Festsetzungen]
vorgesehenen Richtwerte flir die max. zuldssigen Restkontaminationen eingehalten
werden.

Aufgrund der vorangegangenen Nutzungen sind der Abbruch der Gebdude und
anderer baulichen Anlagen sowie die Entsiegelung der zugehorigen befestigten Fli-
chen, d. h. der baulichen Anlagen siidostlich Planstrafle A, gutachterlich zu be-
gleiten. Der Bauschutt ist gemdB der LAGA "Anforderungen an die stoffliche Ver-
wertung von Reststoffen/Abfdllen, Technische Regeln vom 05. September 1995, Teil
Bauschutt" zu deklarieren.

Nach Abbruch und Entfernung der Fundamente der baulichen Anlagen bzw. der
Oberflichenbefestigungen, die noch abzureiflen sind (siidostlich Planstrafe A), ist
der Untergrund durch einen Sachverstidndigen organoleptisch anzusprechen. Die
Ansprache ist zu dokumentieren und dem Umweltamt zu ilibergeben. Bei positivem
Befund ist der Boden gemdfl LAGA "Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von Reststoffen/Abfidllen, Technische Regeln vom 07. September 1994, Teil Boden"
zu untersuchen. Als Zielwert in 1 - 2 m Tiefe u. GOK werden Z1.1 Werte vorge-
schlagen. Fiir den Oberboden gilt ZO.

Mit den MaBnahmen zur TiefbauerschlieBung bzw. zur Errichtung von Hochbauten im
2. Realisierungsabschnitt sliddstlich der PlanstraBe A kann also begonnen werden,
wenn der Abriss und die Entsiegelung der jeweils beplanten Baufldche erfolgt sind,
die Ergebnisse der abrissbegleitenden Untersuchungen vorliegen und das Analyseer-
gebnis schriftlich von der Kreisverwaltung Uckermark Umweltamt, SB Altlasten und
Bodenschutz, bestédtigt wurde (Freigabe zum Baubeg’mn)
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8.3.3 Generelle Hinweise

Durch die Bauherren bzw. Baubehtrde sind folgende generelle Hinweise besonders
zu beachten:

a)

b)

c)

d)

GeméBl § 31 (4) Brandenburgisches Abfallgesetz (BbgAbfG) vom 6. Juni 19997
(GVBI. I, S. 40) sind zusdtzlich offenkundig werdende Altlasten bzw. Altlastver-
dachtsflichen durch den Eigentiimer bzw. Nutzungsberechtigten, sowohl auf
Flichen nordwestlich als auch siiddstlich der PlanstraBe A, anzuzeigen.

Der Beginn der Tiefbauarbeiten ist 14 Tage vor Baubeginn durch den Bauherren
beim Umweltamt anzuzeigen.

Werden die organoleptischen Auffalligkeiten bzw. Altlasten bzw. Altlastenverdach-
tsfldchen nicht angezeigt, wird ordnungswidrig gemép § 47 (1) Zif. 6 BbgAbfG
gehandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBle bis zu 100.000 Deut-
sche Mark geahndet werden.

Bei Wasserhaltungsmafinahmen im Zuge der TiefbauerschlieBung und des Hoch-
baus sind vor Einleitung des geforderten Wassers in das offentliche Regenwasser-
netz der das Gebiet umschlielenden Straflen vorbeugend Untersuchungen auf die
Einhaltung der in Brandenburg zuldssigen Leitparameter durchzufiihren.
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9. Planinhalt und Festsetzungen des Bebauungsplanes
9.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Wohnbauflichen wurden aufgrund des unter-
schiedlichen Charakters der angrenzenden Gebiete bzw. tangierenden StraBen stark
differenziert. Wahrend die im Kern des Gebietes konzipierte eingeschossige Bebau-
ung mit ausbaubarem geneigtem Dach mit bis zu 1,0 m hohem Drempel als "All~
gemeines Wohngebiet WA 2" definiert wurde, sind die Bauflichen, die den zu er-
haltenden Bestand einschlieBen, sowie die Bauflichen, die die Beziehungen zur
Umgebung aufnehmen, als "Allgemeines Wohngebiet WA1" ausgewiesen. Dabei wurde
versucht , durch Sonderregelungen zum Maf der baulichen Nutzung auch zukiinftig
den optimal im Stadtteil liegenden derzeitigen SB-Markt an der Einmiindung Fritz-
Krumbach-Strafe/ Gatower Strafe als Standort fiir einen Nahversorger zu sichern
(Baugebiet 1).

Um moglichst flexibel auf sich entwickelnde Bedlirfnisse reagieren zu kénnen, wur-
den bei den moglichen Nutzungen die Grenzen der Baunutzungsverordnung weitest-~
gehend ausgeschopft.

In "Allgemeinen Wohngebieten" (WA1/WA2) wurden generell Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen.

Die Moglichkeiten zur Errichtung von Léden, die der Versorgung des Gebietes
(Stadtteil "Neue Zeit") dienen, wurden auf die kommunikationswirksamen Bereiche
lings der Fritz-Krumbach-Strafle und der Ferdinand-von-Schill-Strafe sowie den
derzeitigen Standort des SB-Marktes an der Fritz-Krumbach-Strafle konzentriert.
In den anderen Bereichen sind Lidden nur ausnahmsweise zuldssig.

Réume fiir freie Berufe sind in Wohngebduden auf allen Baufeldern zuldssig, inso-
fern durch die Tatigkeit selbst bzw. den ausgeltsten Stellplatzbedarf die Wohnruhe
nicht gestort wird.

Das zuldssige Mafl der baulichen Nutzung wird durch die liberbaubaren Grundstilicks-
flichen, die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschofflichenzahl (GFZ) und die Zahl
der zuldssigen Vollgeschosse bestimmt. Hierbei ist die einschrinkendste Festsetzung
mafBgeblich. Die festgesetzten Werte berilicksichtigen die landschaftsplanerischen und
stddtebaulichen Zielvorgaben flir das Bebauungsplangebiet.

In die Festsetzungen zum zuldssigen MaB der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ) sind
die Erfahrungen, die bei der Umsetzung der Bebauungsplidne "Kastanienallee" bzw.
"Biesenbrower Strafle" gesammelt wurden, eingeflossen.

Die durch die GRZ geregelte zu1a551ge Grundflache bezieht sich auf Hauptgebdude
und darf durch

- Garagen und Stellpl8tze mit ihren Zufahrten und
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

reguldr um 50 % tiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO), d. h. z. B.

eine GRZ von 0,4 im Allgem. Wohngebiet, entspricht einer mdglichen Gesamtversiege-
lung von 0,6. Die Geschoffldchenzahl wird in den eingeschossigen Wohngebietsteilen
mit max. 0,8 in den zwei- bzw. dreigeschossigen Teilen zwischen 1,0 bis 1,2 fest-
gesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze in den Baugebieten Nr. 1/5/12/,
die die Beziehungen zur Fritz-Krumbach-Strafe/ Ferdinand-von-Schill- Strafe/
Strafle der Jugend aufnehmen, jedoch zusétzlich auch mit einer Mmdestgeschoﬁzahl
festgesetzt. Damit soll gesichert werden, daB an den letztgenannten Strafen ein
harmonischer Ubergang von der vorhandenen 4- bzw. 5-geschossigen Bebauung zur
geplanten Neubebauung erreicht wird.
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Dariiber hinaus wird zur Sicherung einer einheitlichen Gestaltung der baulichen
Anlagen neben der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse eine maximal zuldssige Sockel-
hohe festgeschrieben.

Im Interesse einer funktionellen Belebung sowie zur Herstellung der stddtebaulichen
Beziehungen zur vorhandenen 4-und 5~geschossigen Bebauung auf den gegeniiber-~
liegenden StraBenseiten an der Einmiindung Fritz-Krumbach-StraBe/Ferdinand-von~
Schill-Strafle werden im Baugebiet 12, analog Baugebiet 1, Grundflichenzahlen bis
0,6 zugelassen. Die insgesamt zuldissige Grundflichenzahl kann bei teilweiser Nut-
zung der Uberschreitungsméglichkeiten fiir Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
deshalb max. 0,8 betragen.

9.2 Bauweise und sonstige Nutzung der Grundstiicke

Die Bauweise wird als offene bzw. abweichende Bauweise festgesetzt, womit dem
geplanten Charakter des neuen Wohngebietes entsprochen wird.

In den Teilgebieten 2/3/4/7/8/9/10/11 wird die Bauweise bei Einzel- und Doppel-
und Hausgruppen bzw. Stadthdusern auf Gebdude mit einer Linge von 30 m be-
schrinkt, um die angestrebte kleinteilige Bebauungsstruktur im Inneren des Gebie-
tes zu sichern.

Die angestrebte kleinteilige Bebauungsstruktur, die ein differenziertes Raumerlebnis
ermdglicht, soll auch der stddtebaulichen Entwicklung im 2. Realisierungsabschnitt
slidostlich der Planstrafle A zugrunde gelegt werden. Aus vorgenannten Griinden
wird nicht davon ausgegangen, ehemalige Werkstatt- bzw. Kfz-Hallen im 2. Realisie-
rungsabschnitt, die z. Zt. von der Automobilgesellschaft Weilbacher mbH genutzt
werden, in dem neu zu schaffenden Wohngebiet umzunutzen.

Um eine Belebung und Gliederung der Fassaden zu ermdglichen, ist es gestattet,
dass Bauteile zur Baulinie vortreten (siehe planungsrechtl. Festsetzungen Pkt. 2.8)

Die bauvordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden zusidtzlich so flexibel konzipiert,

dass neben geneigten Déchern von mind. 30° Dachneigung, auch geringere Neigun-
gen bei Staffelgeschossen, bei Dachbegriinungen, bei Erkern und Vordidchern zulds-
sig sind.

Die Hauptstellung der baulichen Anlagen wird in stddtebaulich wichtigen StrafBenzii-
gen durch Festsetzung der zuldssigen Firstrichtung(en) geregelt. In der Regel wird
eine traufstdndige Gebdudestellung zur Strafle angestrebt. Durch die Festsetzung,
dass die Gebdude zu den Achsen der offentlichen Verkehrsflichen entweder trauf-
stindig oder giebelstindig anzuordnen sind, wird eine Koordinaten-Ausrichtung der
Gebdude vorgegeben, womit z. B. eine sogenannte SHgeschnittanordnung vermieden
werden soll. Nebengiebel und Dachgaupen diirfen jedoch eine abweichende Firstrich-
tung aufweisen.

Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die angestrebten stddtebaulich-ar-
chitektonischen Ziele erreicht werden kénnen.

Als typische Raumform sollen im 1. Realisierungsabschnitt nordwestlich Planstrafle A
geschwungene Straflenrdume entstehen. Durch die vorgegebene Firstrichtung fiir die
Gebdude im Bereich der Aufenkriimmen (Traufstellung) und die Anordnung der
einreihigen Baumalleen wird diese Zielstellung rdumlich umsetzbar.
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Zur Sicherung einer den Vorgarten betonenden StraBenraumgestaltung sind Garagen
und Carports auf einem 3,5 m breiten Streifen lings der &ffentlichen Verkehrsflic-
h;zn ausgeschlossen. Das gleiche gilt fiir die mit einer Pflanzbindung versehenen
Fldchen.

Hier sind Garagen, Stellflichen, Carports und Nebenanlagen unzuldssig. Bei der
gemeinsamen Errichtung von Grenzgaragen soll die vordere Fluchtlinie der Grenzga-
rage auf dem Nachbargrundstiick aufgenommen werden, um ein wahlloses Versprin-
gen der Garagen zu vermeiden.

In der westlich liegenden Griinfldche ist ein Kinderspielplatz mdglich, ohne dass hier
eine Realisierungsverpflichtung ableitbar ist.

9.3 VerkehrserschlieBung

Die das Plangebiet umgebenden StraBen werden, soweit Teilflichen fiir FuB~- und
Radwege zum Geltungsbereich gehoren, als Strafenverkehrsflichen ausgewiesen.
Alle ilibrigen Verkehrsflichen werden nach ihrer Zweckbestimmung differenziert.
Die Straflen des internen ErschlieBungsnetzes werden als schmale Anliegerstrafie
(Planstrale A) als Mischverkehrsflichen (Planstrale B, C, D, F, L) festgesetzt.
Die o. g. Verkehrsflichen sind entsprechend der unter 6.1.3 "Verkehr" gemachten
detaillierten Aussagen zu gestalten.

Die gesondert und damit zus#tzlich ausgewiesenen Fuf3- und Radwegeverbindungen
stellen auf kiirzestem Wege die Verbindung zur Schule, zur Kita, zu den Einkaufs-
einrichtungen und zu den Naherholungsbereichen her.

Die Eintragungen in die als offentliche Verkehrsflichen gekennzeichneten Teilfldichen
haben zwar nur empfehlenden Charakter, trotzdem darf im Gesamtgebiet im Inter-
esse der Wohnruhe das Prinzip der Verkehrsberuhigung, das Prinzip der Vermei-
dung des Durchgangsverkehrs und das Prinzip des Vorrangs des FuBlgéingers vor
dem Fahrverkehr nicht durchbrochen werden. Mischverkehrsflichen sind generell
mit Verkehrszeichen 325/326 (verkehrsberuhigter Bereich) zu kennzeichnen.

Ausgewiesene Fuflwege dienen sowohl als Fuf3- als auch als Radwegverbindungen.

9.4 Ver- und Entsorgung

Das Netz der offentlichen Verkehrsfldchen ist ausreichend dimensioniert, um alle
unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen aufzunehmen, die fiir die Gebietser~
schlieBung notwendig sind. Fiir die Aufstellung von Entsorgungsbehéltern des "Dua-
len Systems" wurden zwei geeignete Flidchen mit der Bezeichnung "DS" nachgewie-
sen.

Fliche 1: Standort in der Nidhe der Station Fernwirme U 7/ Planstrafe L
Fliche 2: Ende Planstrale D/ Verbindungsweg K

9.5. Immissionsschutz, Schutzgut Boden und Grundwasser
Im gesamten Geltungsbereich konnen filir Heiz- und Feuerungszwecke in neu zu
errichtendensowie umzubauenden Anlagen bzw. Gebduden liber ein neu zu schaffen-

des Versorgungsnetz eingesetzt werden:

- entweder Fernwiérme in giinstigen Beziehungen zu den vorh. Umformerstationen
als optimale Losung It. Stellungnahme des Immissionsschutzamtes

- oder Erdgas als zuldssige Losung
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Der Einsatz fester Brennstoffe zur generellen Beheizung der Gebidude kann auf-
grund der das Baugebiet umgebenden 4-5-geschossigen Wohngebidude nicht gestattet
werden. Begrenzte Ausnahmen sind unter 8.1. der textlichen Festsetzungen ge-
regelt.

Die Anwendung alternativer Methoden der Geb#dudeheizung bzw. Warmwasser-
bereitung, wie z. B. Widrmepumpen, Sonnenkollektoren, wird ausdriicklich befiir-
wortet. ,

Auf Grund der Verkehrslirmemissionen, die von der Fritz-Krumbach-Strafle und der
Ferdinand-von-Schill-Strafle ausgehen, miissen die AuBlenbauteile von strafenseiti-
gen Fassaden der Gebdude, die dem stédndigen Aufenthalt von Menschen dienen, so
ausgefiihrt werden, dass die Immissionsrichtwerte "Innen" von tags 35 dB (A),
nachts 25 dB(A) eingehalten werden konnen. Zur Larmminderung ist deshalb bereits
1999 geplant, in der Fritz-Krumbach-Strafle anstelle der Pflasterdecke eine Bitumen-
decke im Zuge der Rekonstruktion einzubauen. Im September 1998 durchgefiihrte
Verkehrszdhlungen haben ergeben, dass insbesondere in der Fritz-Krumbach-Strafe
das Verkehrsaufkommen riickldufig ist und inzwischen wieder die Immissionswerte
zum zuldssigen Lirm nach DIN 18005, Blatt 1, einhaltbar sind, wenn man beachtet,
dass die Fritz-Krumbach~-Strafle 1999 eine Bitumendecke erhilt. Voraussetzung, dass
trotz gestiegenden Verkehrsaufkommen in der Ferdinand-von-Schill-Strale der Larm-
pegelbereich II nicht liberschritten wird, ist, dass auch fiir diese StraBe spiéter
eine Bitumendecke vorgesehen wird.

In den textlichen Festsetzungen mussten deshalb nur die auch sonst liblichen stddte-
baulichen Prédmissen zum stddtebaulichen Lérmschutz und bei AuBenwandkonstrukti-
onen nur die Festsetzungen, die sich aus dem Lidrmpegelbereich I bzw. II (nach

DIN 4109) ergeben, aufgenommen werden.

erf. R'w,res = 30 dB

Zur Larmminderung wurden nachfolgend genannte MaBnahmen in die textlichen Fest-
setzungen aufgenommen:

1. Differenzierung der Grundrif3gestaltung durch Verlagerung der liarmempfindlichen
Funktionen (Schlafrdume und Kinderzimmer) auf die Gebduderiickseite.

2. Anwendung larmdammender Aufenwandkonstruktionen in Regelausfithrung
(erf. R'w,res = 30 dB)

Die Aufenthaltsqualitdt in den AuBenwohnbereichen auf den Grundstiicken ldngs der
Ferdinand-von-Schill-Strale und der Fritz-Krumbach-Sirafle ist zu sichern durch:

1. Differenzierung der AuBenwohnbereiche

+ in Auflenwohnbereiche zwischen Strafle und Gebdude mit geringer Aufent-
haltsqualitét

* in AuBenwohnbereiche auf der Riickseite der Gebdude mit guter Aufent-
haltsqualitét

Zusdtzlich wird empfohlen:

1. Schaffung einer Larmabschlussbebauung zur Ferdinand-von-Schill-Strale und zur
Fritz-Krumbach-Strafle

2. Umgestaltung der Fritz-Krumbach-Strafle zur verkehrsberuhigten Sammelstrale
mit Tonnagebegrenzung.

3. Bei Ersatz des vorhandenen Strafenoberbaues der Fritz-Krumbach~Strafle bzw.
der Ferdinand-von-Schill-Strafe im Zuge einer Rekonstruktion soll eine ldrmmin-
dernde Bitumendecke vorgesehen werden.
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Die MaBnahmen nach Pkt. Nr. 2 und Nr. 3 liegen entsprechend der Lage der Sat-
zungsgrenze aullerhalb der Festsetzungsmiglichkeiten des B-Planes "Wohngebiet
Ferdinand-von-Schill-Strafle/Fritz-Krumbach~Strale" und konnen deshalb nur Emp-
fehlungen fiir gesamtstddtische Planungen darstellen.

9.6 Griinflichen

Die Festsetzung von Offentlichen und privaten Griinflichen dient der Gliederung
und der Einbindung des zukiinftigen Baugebietes. Sie sind in diesem Zusammenhang
wichtige Bestandteile des stddtebaulichen Konzeptes.

Dariiber hinaus tragen sie zur Versorgung der Bewohner mit fiir die Allgemeinheit
nutzbaren Freifldichen bei. Die Wegeverbindung zur StraBe der Jugend libernimmt
zudem eine Verbindungsfunktion in die angrenzenden Landschafts- und Erholungs-
rdume im Norden.

Die nachgewiesene Moglichkeit zur Errichtung eines Kinderspielplatzes dient der
Ergidnzung des Angebotes nicht nur fiir die Bewohner des zukiinftigen Baugebietes,
sondern auch fiir die Bewohner der Umgebung.

Die Beschrinkung zur Art der Befestigung der Wegefldchen in den offentliche Griin-
flaichen auf nicht vollstdndig bodenversiegelnde, d. h. mdglichst wassergebundene
Ausfiihrungen soll sicherstellen, dass die Griinflachen {iberwiegend Wege erhalten,
die mit Promenadenbeléigen ausgebildet sind und so moglichst hohe Wasser- und
Luftdurchlédssigkeit im Sinne des Bodenschutzes gewdhrleisten.

Alle Wege in den Griinanlagen sollen in die angrenzenden Vegetationsfldchen ent-
wéssert werden, um hiermit einen Beitrag zur Grundwasseranreicherung zu leisten.

9.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land
schaft

Durch die Festsetzungen von Art und MaB der baulichen Nutzung werden erhebliche
und nachhaltige Verbesserungen in dem Gebiet mit bisher weitgehend versiegelten
Boden vorbereitet. Die MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft leisten zusammen mit den Anpflanzungen, den vorhandenen .
Griinflichen und dem Bodenschutz einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung der
Okologischen Situation im gesamten Satzungsgebiet des Bebauungsplanes "Wohngebiet
Ferdinand-von-Schill-Straf3e/Fritz-Krumbach-Strafle".

Durch die Festsetzung zum Umgang mit dem Niederschlagswasser der Baugrund-
stiicke wird ein Beitrag zur Sicherung des natiirlichen Wasserkreislaufes geleistet
werden. Diese Festsetzung trégt dazu bei, einen Teil des Niederschlagswassers
zuriickzuhalten und durch modgliche Brauchwasserentnahme (z. B. zur Griinflichen-
bewisserung) den Trinkwasserverbrauch zu verringern.

Die Bodenverhéltnisse (Sandkorper mit guter Wasserleitfdhigkeit) erlauben es nach
bisheriger Einschétzung, die Uberschiissigen Wassermengen vollstdndig auf den
Grundstiicken zu versickern.

Zur Sicherung der Funktionen des Bodens als Filterkorper und als Vegetationsstand-
ort werden fiir die Befestigung der Grundstiicksfreiflichen und Stellpldtze und
deren Zufahrten vollstéindig bodenversiegelnde Ausfiihrungen (z. B. Beton oder
Asphalt) ausgeschlossen. Dem gleichen Zweck dient auch die Festsetzung zur Be-
schrinkung der Grundstiickszufahrten und Zuwege auf eine maximale Breite von 3 m,
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Die Festsetzung zur Sicherung der Bodendurchlissigkeit fiir Bereiche, die nicht
durch bauliche Anlagen und ErschlieBungsflichen dauerhaft bendtigt werden, soll
sicherstellen, daB diese Fldchen dauerhaft als Vegetationsflichen angelegt werden
kénnen und eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers gewihrleistet
ist. Durch die Bautidtigkeit hervorgerufene Bodenverdichtung soll hierdurch besei-
tigt werden.

9.8 Anpflanzungen

Die Festsetzung zur Anrechnung von Anpflanzungen soll sicherstellen, dass das
geplante Griingeriist des Baugebietes seine Funktionen fiir das Klima, den Biotop-
und Artenschutz und das Landschaftsbild schon bald nach der Pflanzung erfiillen
kann.

Zur Klarstellung der mit der Vorgabe der GRZ beabsichtigten Ziele zum Schutz des
Naturhaushaltes wird festgesetzt, dass die nicht liberbauten = oder nicht fiir Neben-
anlagen gemifl § 19 BauNVO genutzten Flichen der Baugrundstiicke als Vegetations-
flichen anzulegen und auf Dauer girtnerisch zu unterhalten sind.

Zusammen mit der Festsetzung iliber die Bodenversiegelung wird damit der Eingriff
in den Boden minimiert.Gleichzeitig dient diese Festsetzung der Gebietsdurchgrii-
nung mit allen positiven Auswirkungen auf den Biotop- und Artenschutz und ins-
besondere auf das Landschaftsbild.

Die gleiche Begriindung gilt fiir die Festsetzung zur Mindestbepflanzung der Stell-
pldtze. Die festgesetzten Baumpflanzungen sind ebenfalls Teil des Griingeriistes. Die
Mindestgrofle der Baumscheiben soll optimale Standortbedingungen fiir die Baume
sichern.

Die "Erginzenden Pflanzfestsetzungen" sollen eine standortgerechte Einbindung der
neuen Baugebiete in die Umgebung sowie eine ausreichende Gliederung des Gebietes
sicherstellen. Aus Griinden des Biotop~- und Artenschutzes und des Landschaftsbil-
des sind lUberwiegend standortgerechte und gebietstypische Arten zu verwenden.
Detaillierte Aussagen hierzu sind dem Punkt 7.3 zu entnehmen.

Die Festsetzung von Straflenbdumen flir die Verkehrsflichen und fiir die Parkpldtze
an Verkehrsflichen erfolgt wegen der damit verbundenen positiven Wirkung auf das
Erscheinungsbild des Baugebietes. Als wesentliches Gestaltungselement, aber auch
zur Verbesserung der landschaftlichen Gesamtsituation ist eine alleeartige Bepflan-
zung der umgebenden Strafen unter Mitnutzung des durch Pappeln gepridgten Be-
standes mit hochstdmmigen Laubbdumen vorgesehen.

Innerhalb des Baugebietes wurden aufgrund der reduzierten Verkehrsflichen in der
Regel nur einseitig Strafenbdume festgesetzt. Neben den Funktionen fiir das Klima
sowie fiir den Biotop- und Artenschutz sichern sie einen griinen StraBenraum und
tragen so zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei. Die Festsetzung zur An-
pflanzung von B&dumen entlang der Planstrafle A sieht zur Betonung dieser Strafle
als Hauptzufahrt bzw. Hauptzugang zum geplanten Wohngebiet ausnahmsweise eine
zweireihige Allee vor.

Um zu gewdhrleisten, dass die geplante Bebauung bald einen freundlichen und
gestalteten Eindruck hinterldsst und vor dem Hintergrund des § 8 a Abs. 3
BNatSchG wurde festgesetzt, dass die Begriinungsmafnahmen bis zur Fertigstellung
der jeweiligen Hochbauten bzw. spétestens in der folgenden Vegetationsperiode
durch die Bauherren abzuschlieBen sind.

Die Festsetzung zur Erhaltung der geplanten Anpflanzungen auf Dauer soll auch
langfristig das griinordnerische Konzept sichern.
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Aussagen zur Integration des Griinordnungsplanes in den Bebauungsplan
"Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Strafe/Fritz~-Krumbach-StraBe Schwedt/Oder"

Aufgrund der stdndigen koordinierenden Abstimmungen zwischen den Bearbei-
tern des GO- und des B-Planes ist es moglich gewesen, alle wesentlichen
Teile des Entwurfes des GO-Planes in den Bebauungsplan zu integrieren.

Arbeitsziel war es, das sich auf die offentlichen Verkehrsrdume und die 6f-
fentlichen Griinrdume stiitzende Hauptgriingeriist des Entwurfes des GO-Pla-
nes zu erhalten und im Interesse der angestrebten Wohnqualitdt auch durch-
setzbar zu gestalten.

Abweichend zum Entwurf des GO-Planes wurde jedoch auf Einzelbaumfestset-
zungen verzichtet, um mehr Gestaltungsfreiheit zu garantieren. Es sind nur
flaichenhafte Darstellungen gew&hlt worden. Die im Plan . sichtbaren weite-
ren Einzeichnungen in den offentlichen Verkehrsflichen A bis F gelten als
Prinzipdarstellung.

Wéahrend die Festsetzungen des Entwurfes des GO-Planes zu den Bepflanzun-
gen auf den fiir eine mehrgeschossige Bebauung lings der Ferdinand-von-
Schill-Straf3e und léngs der Fritz-Krumbach-Strale vorgesehenen Bereich
erhalten werden konnten, war es notwendig, zur Wahrung des Gleichbehand-
lungsprinzips der Bauherren im Bereich der konzipierten niedriggeschossigen
Bebauung Korrekturen durchzufiihren. Dabei wurde das Ziel, Doppelfiihrun-
gen von privaten und offentlichen Baum- und Strauchpflanzungen ldngs der
neuen Grundstlicksgrenzen zu vermeiden, durchgesetzt.

Vorgenommene Korrekturen zum Entwurf des GO-Planes:

Die Festsetzungen zur Herstellung einer Hecken- bzw. Baumbepflanzung auf
den zukiinftigen privaten Baugrundstiicken der Baufelder 3, 4, 5 parallel zur
ohnehin vorhandenen Baumbepflanzung bzw. geplanten Strauchbepflanzung auf
der angrenzenden vorhandenen offentlichen Griinflache parallel zur Gartzer
Strafle wurden nicht in den B-Plan integriert. Ziel war die Vermeidung von
Doppelfiihrungen von Pflanzstreifen.

Auf die Ubernahme der Festsetzungen des GO-Planes zur Anlegung einer
aufgelockerten Baum- und Strauchbepflanzung auf privaten Baugrundstiicken
parallel zum Verbindungsweg H, der bereits zugehorige offentliche Griinab-
schnitte aufweist, wird verzichtet, da auch die reduzierte Losung eine ausrei-
chende Gebietsdurchgriinung sichert.

Die Festsetzungen zur Anlage einer aufgelockerten Baum- und Strauchbepflan-
zung auf den Privatgrundstlicken der Baufelder 3/ 4/ 6/ 7/ 8/ 9 parallel zur
vorhandenen Fernwirmeleitung wurden nicht aus dem GO-Plan libernommen.
Die ohnehin notwendige Bepflanzung auf dem o&ffentlichen Grundstiicksteil, der
die Fernwirmeleitung aufnimmt, reicht aus, um den schmalen offentlichen Weg,
der von Siid nach Nord verlduft, einzufassen.

In Abweichung zu den urspriinglichen Ansétzen zur vollstdndigen Ver-
sickerung des Regenwassers auf allen ErschlieBungsstralen bzw. -wegen
erfolgt zumindest in der wichtigen Planstraflen A, der Planstrafe B sowie an
den Einmiindungen der untergeordneten Nebenwege bzw. -straflien der Einbau
einer Regenwasserkanalisation, um bei Starkregen, auch in Frostperioden,
eine Uberstauung der Mischverkehrs- bzw. Verkehrsflichen im Baugebiet zu
vermeiden.
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Der wesentlichste Grundsatz der Abwdgung bei der Integration des GO-Planes in
den B-Plan bestand darin, trotz starkem Rationalisierungszwang die stddte-
bauliche Grundidee, die auch Bestandteil der Rahmenplanung fiir den Stadtteil
"Neue Zeit" war, zwar den dkonomischen Bedingungen anzupassen, sie jedoch im
Interesse der Attraktivitét des Baugebietes nicht aufzugeben.

9.10 Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duflere
Einwirkungen erforderlich sind )

Die unter IV fiir die Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen duBere Einwirkungen auf die Bauwerke erforderlich sind, gegebenen Hinweis-
stellen eine VorsichtsmaBnahme dar, die verhindern soll, dass es in Bereichen, in
denen unterkellerte Gebdude abgerissen wurden bzw. Altlastensanierungen durch
Bodenaustausch durchgefiihrt worden sind bzw. noch werden, zu Setzungserschei-
nungen an den neu zu errichtenden Gebduden kommt.

So wurden z. B. nach den Abrissarbeiten nordwestlich der Planstralle A bei der
Verfiillung durch den "Tief- und Straflenbau Penkun" nur 55 % bis 60 % Proctordich-
te im Bereich der abgerissenen und verfiillten Keller erreicht, was nur dem Zustand
vom normal gewachsenen Boden entspricht. Es muss mit dhnlichen Problemen auf
Fldchen, bei denen Bodenaustausch bzw. das In-situ-Verfahren bei der Altlastensa-
nierung zur Anwendung kommt, gerechnet werden.

10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
10.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

Bei den Gestaltungsvorschriften handelt es sich um &rtliche Bauvorschriften der
Gemeinde filir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auf der Rechtsgrundlage
des § 4 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BbgBO.

Die Festsetzungen der BaukoOrpergliederung, der Fassaden- und Dachgestaltung,

der Werbeanlagen usw. dienen der besseren Integration des Baugebietes in das
umgebende Ortsbild und sollen verhindern, dass zu einem unharmonischen Siedlungs-
bild fiihrende Gebdudegestaltungen entstehen konnen. Diese Vorschriften sind je-
doch weit genug gefasst, um keine unzumutbare Einschrédnkung der Bauherren
auszulosen.

Bei den Festsetzungen zur Dachgestaltung war zu beachten, dass die Bewohner des
umgebenden bis max. 6-geschossigen Wohnungsbaus aus den oberen Geschossen
stindig den Aufblick auf die Dachlandschaft der neu zu errichtenden niedriggeschos-
sigen Bebauung erleben.

Es werden deshalb bei Hauptgebduden generell geneigte Décher mit einer Dachnei-
gung von 30° vorgesehen. Bei der Ausbildung von Staffelgeschossen, bei Dachbegrii-
nungen, bei Erkern und Vordichern sowie Garagen sind auch geringere Dachneigun-
gen zuldssig.

Das Satteldach ist als Regeldachform fiir die Hauptgebdude anzusehen, andere For-
men von geneigten Dichern sind jedoch nicht ausgeschlossen. Die vorgeschriebene
Dachneigung von mindestens 30° ermodglicht den Dachausbau und berticksichtigt, das
Ziel, eine typische Dachlandschaft zu schaffen.

Fiir alle Gebdude mit geneigten Déchern wird im Interesse einer harmonischen Dach-
landschaft eine weitgefasste rot- bzw. erdfarbene Farbpalette vorgegeben.
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Doppelhduser und Hausgruppen (Reihenh#duser) miissen nach Material und Farbge-
bung des Daches, der Fassade und weiteren Gestaltungsmerkmalen wie Dachneigung,
Lage von Fenstern und Tiiren, Fenster- und Tirformate, Sockel- und Traufhéhe,
die gleiche Gestaltung aufweisen. Kann zwischen den Eigentiimern keine Einigung
erreicht werden, so wird eine einheitliche Gestaltung vorgeschrieben.

Um Verunstaltungen durch Werbeanlagen zu verhindern, werden diese hinsichtlich
der Anordnung am Gebdude begrenzt.

10.2 Gestaltung der Einfriedungen, Stellplitze und Grundstiicksfreifliichen

Das Straflenbild wird mafgeblich durch die Art und Hohe der Einfriedungen be-
stimmt. Zu offentlichen Verkehrsflichen sind Hecken bzw. Hecken in Kombination
mit dahinterliegenden Z&unen von maximal 1,2 m Hohe zuldssig. Zu den ilibrigen
Grenzen sind Einfriedungen ebenfalls bis maximal 1,2 m Hthe zuldssig. Fir hecken-
artige Einfriedungen sind ausschlieBlich standortgerechte und gebietstypische Laub-
geholze zuldssig.

Damit das Strafenbild nicht unndtig beeintrédchtigt wird, sind Miilltonnen und Miill-
tonnenplétze mit einem festen Sichtschutz und zusatzhcher Bepflanzung als erganzen—
der Sichtschutz zu umgeben.

11. Vorbereitung der Aufhebung der bisherigen gewerblichen Nutzung

11,1 Seit 1990/91 wurde immer deutlicher, dass der von stdérendem Gewerbe durch
den Kraftverkehr, spéter Personenverkehrsgesellschaft Schwedt, z. T. Auto-
mobilgesellschaft Weilbacher mbH , provisorisch genutzte ehemalige Technikhof
der Wehrmacht mitten in einem Wohngebiet (Neue Zeit) ein auf Dauer nicht
aufrecht zu erhaltender stddtebaulicher MiRstand ist.

Ausgehend von dieser Erkenntnis und der Tatsache, dass diese grofle, immer
mehr brachfallende Fldche mit guten Baugrund mitten in der Kernstadt direkt
fiir das Wohnen erschlossen werden miisste, wurde bereits 1991 konsequent in
der Stadtplanung Schwedt/Oder auf die Anlage eines Wohngebietes anstelle
des Kraftverkehrsbetriebes orientiert. Diese Planungs- und Realisierungskonse-
quenz ist bis zum Zeitpunkt der Vorlage des auslegungsfiahigen Entwurfes des
Bebauungsplanes im Jahre 1998 verfolgt worden. Bereits im Jahre 1998 konn-
ten zum Abriss der Bausubstanz im nordwestlichen Teilbereich, der zuletzt
durch die Personenverkehrsgesellschaft genutzt wurde, Fordermittel der Lan-
desregierung in betrdchtlicher Hohe, die auch zur Oberflichenentsiegelung
verwendet wurden, eingesetzt werden.

11.2 Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder beschloss bereits am 10. Okto-
ber 1991 unter Beschluss-Nr. 237/16/91, einen Bebauungsplan fiir das Kraft-
verkehrsgelénde in Schwedt/Oder aufstellen zu lassen. Schon in diesem Be-
schluss war definiert:" In dem von Wohnungsbau umschlossenen westlichen
Bereich sollen Wohnfunktionen dominieren (WA), der Bereich entlang der
StraB3e der DSF (heute Ferdinand-von-Schill-Strae) soll als Mischgebiet ohne
storendes Gewerbe entwickelt werden. Eine derzeitig planungsrechtlich mog-
liche ungeordnete Entwicklung soll mit der Planaufstellung verhindert werden."
Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 13. November 1991 ortsiiblich im
"Schwedter Rathausfenster" verdffentlicht und war damit jedem zugénglich. In
der Verdffentlichung ist die friihzeitige Blirgerbeteiligung im Rathaus (Stadt-
planungsamt) verwiesen worden. Damit war lange vor dem Kauf des Gelédndes
durch die Firma Weilbacher, der zum 1. September 1992 erfolgte, die planungs-
rechtliche Zielstellung durch Beschluss der SVV Schwedt/Oder festgeschrieben
und sogar offentlich bekanntgemacht worden. Also war seit 13. November 1991
klar, dass eine stdrende gewerbliche Nutzung, wie sie ein groBerer Kfz-Re-
paraturbetrieb darstellt, ausgeschlossen werden muss. '
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Am 10. Oktober 1991 beschloss die SVV Schwedt/Oder unter Beschluss-Nr.
237/16/91 eine Verdnderungssperre fiir das Kraftverkehrsgelinde. Diese Ver-
dnderungssperre ist anschlieBend zur Genehmigung eingereicht worden und
konnte nach Vorliegen der Genehmigung am 25. Juni 1992 endgiiltig beschlos-
sen werden. Die Tatsache, dass dieser SVV-BeschluB zur Verdnderungssperre
gefasst worden ist, wurde Mitte Juli 1992 bekannt gemacht (siehe "Schwedter
Rathausfenster" vom 15. Juli 1992). Erginzend wurde sicherheitshalber der
vollstdndige Text der Satzung zur Verdnderungssperre am 15. Januar 1993
noch einmal verdcffentlicht.

Bereits am 24. April 1993 billigte die Stadtverordnetenversammlung unter
Beschluss-Nr. 618/18/93 die Vorlage zur offentlichen Auslegung zur Triger-
und Betroffenenbeteiligung des "Bebauungs- und Griinordnungsplanes Kraft-
verkehr", die vom 4. Juni 1993 bis 6. Juli 1993 stattfand.

In dem 1993 zur Auslegung bestimmten Entwurf war deutlich zu erkennen,

dass der Planungsinhalt, d. h. ein "Allgemeines Wohngebiet" zu schaffen,
konsequent umgesetzt werden soll. Der Entwurf enthielt keine grofflichigen
Areale flir Gewerbebetriebe. Es waren nur noch die in einem Allgemeinen
Wohngebiet zuldssigen Nutzungen nachgewiesen, d. h. der Bestand an kriegs-
zerstorten Gewerbe- und Industriehallen, die nach 1945 fiir den Kraftverkehrs-
betrieb instandgesetzt worden waren, wurden nicht mehr filir eine Funktionsén-
derung, sondern zum Abriss vorgesehen.

Die offentliche Auslegung wurde ordnungsgemidfl in der "Mirkischen Oderzei-
tung" (MOZ) am 25. Mai 1993 per Annonce offentlich bekanntgemacht.
Weiterhin wurde im Zuge der Betroffenenbeteiligung die Firma Weilbacher, die
inzwischen einen Teil des ehemaligen Kraftverkehrsgelindes von der Treuhand
trotz vorliegendem Aufstellungsbeschluss und trotz Verdnderungssperre iiber-
nommen hatte, noch einmal direkt beteiligt und damit liber die Umwandlung
des Gesamtgelindes in ein Wohngebiet umfassend informiert.

Die im Zuge der Betroffenenbeteiligung abgegebene Stellungnahme der Firma
Weilbacher vom 2. Juli 1993 endet damit, dass dem B-Plan-Entwurf grund-
sdtzlich zugestimmt wird, aber um Unterstiitzung bei der Verlagerung des
Betriebes gebeten wird.

Seit 1993 wird seitens der Stadtverwaltung Schwedt/Oder diese Unterstiitzung
gewdhrt. Dabei wurden stets Grundstiicke angeboten, die in der Lagegunst
und im Zustand besser sind als der vorhandene Betriebsstandort. Es handelte
sich hierbei sowohl um kommunale Grundstiicke als auch um Grundstiicke, wo
die Stadtverwaltung Schwedt/Oder zum Eigentiimer vermittelnd wirksam wer-
den wollte.

Die Angebote umfassten z. B. Standorte im Bereich Breite Allee, ehem. Wohn-
lager, Plattenwerk, Raiffeisengeléinde, Gewerbegebiet W.-Seelenbinder-Stralle
neben dem Neubau der PVG.

Die langjéhrigen Verhandlungen haben mit dem Grundstlickstauschangebot der
Stadtverwaltung Schwedt/Oder (Liegenschaftsamt) vom 10. August 1998 ihren
vorldufigen Abschluss gefunden, das auch Herr Weilbacher mit der Stellung-
nahme vom 18. August 1998 als weitere Verhandlungsbasis ansieht.

Als Vorzugslosungen haben sich die Standortvarianten 1 und 2 heraus-
geschalt:

Standortvariante 1
Grundstiick aus Flur 18, Flurstlicke 48/11, 82/10 und 80/4 am Bahnhof
Schwedt-Mitte, als Tauschgrundstiick (ca. 22.000 m?2)
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Standortvariante 2
Erwerb der bendtigten Fldchen aus dem Bestand des stillgelegten Plattenwer-
kes Schwedt/Oder durch Vermittlung zum derzeitigen Eigentiimer

Seitens der Herren Rudi und Michael Weilbacher wurde im Gesprdch am 20.
Mai 1998 zwar Standortvariante 1 bevorzugt, eine definitive Entscheidung fiir
eine der Varianten ist durch beide bis Ende Midrz 1999 noch nicht erfolgt.
Statt dessen wurde von den Eigentiimern auf die Probleme hingewiesen, neben
dem immer noch laufenden Neubau in Prenzlau auch noch die Mittel fiir einen
Neubau in Schwedt bereitzustellen.

Am 17. November 1994 fasste die SVV Schwedt/0der den Beschluss, den
Entwurf der Bereichsentwicklungsplanung filir den Stadtteil "Neue Zeit", der
schwerpunktmifiig die Wohnutzung anstelle der ehemaligen gewerblichen
Nutzung auf dem ehemaligen Kraftverkehrsgelinde beinhaltete, offentlich
auszulegen.

Die offentliche Auslegung fand vom 25. Januar 1995 bis 27. Februar 1995
statt. Gegen die vorgeschlagene Wohnnutzung des damaligen Kraftverkehrsge-
lindes einschlieBlich des derzeitigen Betriebsgrundstiickes der Automobilgesell-
schaft Weilbacher mbH gab es im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung durch
Bilirger und Betroffene keine Einwénde.

Der Bereichsenwicklungsplan wurde am 21. November 1996 unter Beschluss-
Nr. 523/20/96 als stddtebauliche Leitlinie durch die SVV Schwedt/Oder fiir
den gesamten Stadtteil "Neue Zeit" beschlossen.

Der Bereichsentwicklungsplan war die wesentlichste Grundlage zur Ausarbei-
tung des Bebauungsplanes fiir das "Wohngebiet Ferdinant-von-Schill-Stra-
Be/Fritz-Krumbach-Strafle".

Zwischenzeitlich wurde die Bebauungsplanung auf Basis dieser vorlaufenden
Rahmenplanung entsprechend des sich entwickelnden Bedarfs von vorwiegen-
dem Mietwohnungsbau auf Wohnungen fiir Selbstnutzung (Eigentumswohnun-
gen) in Stadthdusern, Doppel-, Reihen- und Einzelhdusern etc.) umge-
stellt. Dieser Ansatz fand mit dem Auslegungsbeschluss vom 22. Januar 1998
die Billigung der SVV. Die Auslegung fand vom 19. Februar 1998 bis

26. Mérz 1998 statt.

Im Abwidgungsvorschlag empfiehlt deshalb die Stadtverwaltung Schwedt/Oder
der SVV Schwedt/Oder zu beschlieen, dass

als Art der Nutzung flir das gesamte Planungsgebiet des ehemaligen Kraftver-
kehrsgeldndes in Fortsetzung der Planungs- und Realisierungskonsequenz der
letzten 7 Jahre (geforderter Abriss) auch fiir das Gelinde der Automobilgesell-
schaft Weilbacher mbH ein "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt wird, da
vorhandene bauliche Anlagen der Firma Weilbacher, solange sie nicht ver-
dndert oder ausgebaut werden, ohnehin Bestandschutz haben.

der generelle Einspruch durch Herrn Rudi Weilbacher. sen. vom 16. Februar
1998 gegen den B-Plan-Entwurf "Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Stra-
Be/Fritz-Krumbach-Strafle" im Ergebnis des unter Pkt. 1 nachgewiesenen
Verhandlungsstandes nicht berlicksichtigt wird.




11.10

11.11

11.12

- 89 -

die Stadtverwaltung beauftragt wird, die Verhandlungen mit der Firma Weilba-
cher mit dem Ziel zu deren Verlagerung einer einvernehmlichen Lésung wei-
terzufiihren , um sowohl die im offentlichen Interesse liegende Realisie-
rung der Planaufgabe, die Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes auf der
groBten innerstddtischen Brache zu garantieren,als auch durch die Vermei-
dung eines liberstiirzten Auszuges der Firma Weilbacher Arbeitsplitze zu
gefdhrden.

Die langfristige kommunale Planung mit ihren offentlichen Interessen, d. h.
der Stabilisierung des Wohngebietes "Neue Zeit" durch Beseitigung der eindeu-
tigen stddtebaulichen Missstdnde durch Anlage eines "Allgemeinen Wohn-
gebietes", ist von der Stadt Schwedt/Oder von Anfang an konsequent verfolgt
worden. Die Leitung der Automobilgesellschaft Weilbacher mbH hat diese Ziel-
stellung bereits am 2. Juli 1993 akzeptiert, deshalb konnte auch nach mehr

als 5 Jahren der generelle Einspruch vom 16. Februar 1998 im Interesse eines
Miniums an kommunaler Planungssicherheit nicht mehr beriicksichtigt werden.

Die Stadt ist zielgerichtet ihrer Verpflichtung auf Unterstlitzung bei Be-
schaffung eines Ersatzgrundstiickes nachgekommen.

Die Offentlichkeit wurde zus#tzlich zu den vorgeschriebenen Verfahrensschrit-
ten iliber das "Schwedter Rathausfenster" mehrfach, d. h. am 12. Juli 1995
und am 11. Mirz 1998 informiert.

Um sowohl den Beginn der Neubebauung der nordwestlich der Strafle A liegen
den Flache mit Wohngebduden als auch die Rdumung der silidostlich der Strafle
A liegenden Flidche, die derzeitig noch teilweise von der Automobilgesellschaft
genutzt wird, nicht direkt voneinander abhingig zu machen, wurde eine er-
ginzende Stellungnahme beim Immissionsschutzamt Schwedt/Oder eingeholt, die
mit Schreiben vom 19. August 1998 vorliegt. Hier heifit es:

"Nach Priifung bestehen aus immissionsrechtlicher Sicht gegen den zeitlich
begrenzten Betrieb der Anlagen der Automobilgesellschaft Weilbacher keine
Bedenken."

Aus den hierzu mit dem Immissionsschutzamt gefiihrten Riicksprachen geht
jedoch hervor, dass ein Parallelbetrieb einer groflen Kfz-Reparaturwerkstatt
mit einem Allgemeinen Wohngebiet auf Dauer nicht moglich ist. Im Verlauf der
weiteren Investvorbereitung wire es deshalb notwendig, die Zeitrahmen zu
préazisieren. Positiv ist hier zu bemerken, dass die direkt vom Betrieb der
Firma Weilbaucher ausgehenden Immissionen, nachdem die Uberlagerung mit
dem Larm der PVG weggefallen ist, z. Zt. auch flir in der Ndhe des Betriegs-
geldndes stehende Wohnhduser im noch ertrédglichen Rahmen liegen. Wie be-
kannt, wurde ein Teil des Betriebes der Automobilgesellschaft nach Prenzlau
verlegt.

Mit der von der Stadtverwaltung Schwedt/Oder in Abstimmung mit dem Immis-
sionsschutzamt Schwedt/Oder erzielten Ubereinkunft sollte weiterhin vermieden
werden, daB durch eine iliberstiirzte Verlagerung der Firma Weilbacher im
nachhinein noch dringend benétigte Arbeitspléitze verloren gehen.

In einem Schreiben vom 8. Februar 1999 an die Stadtverwaltung Schwedt/Oder
deutet der Grundstiickseigentiimer, Herr Weilbacher sen., an, dass er er-
wigt, die Flidche seines hiesigen Betriebssitzes in relativ begrenztem Zeitaum
der Stadtverwaltung Schwedt/Oder zum Kauf anzubieten. Dieser widhrend der
Endredaktion am B-Plan fiir das Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-StraBe/
Fritz-Krumbach-Stralle offenbar werdende Sachverhalt kommt der im Fldchenut-
zungsplan filir die untere Talsandterrasse fixierten Zielstellung, die nun
lUberwiegend brachliegende Gewerbe- und Industriefldche innerhalb der kom-
pakten Stadt filir die weitere intensive Stadtentwicklung zu nutzen, sehr ent-

gegen.
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11.13 Am 28. Januar 1999 fasste die SVV Schwedt/Oder den Beschluss, den
Entwurf des neu bearbeiteteten Flachennutzungsplanes &ffentlich auszulegen.
Dieser Plan sieht die gesamte Fldche des Geltungsbereiches des B-Planes
"Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-StraBe/Fritz-Krumbach-Strafe " als Wohnbau-
land vor.

Die offentliche Auslegung fand vom 22. Februar bis 9. April 1999 statt.

Gegen die Wohnnutzung, auch des Betriebsgeldndes der Automobilgesellschaft
Weilbacher mbH gab es keinerlei Einspriiche, auch nicht vom derzeitigen Eigen-
tiimer.

Aus den Informationen zu den Arbeitsschritten zur Aufhebung der bisherigen ge-
werblichen Nutzung ist erkennbar, dass sich die Stadtverwaltung Schwedt/Oder seit
1991 bemiiht hat, rechtzeitig, sowohl die Blirger als auch die Betroffenen in den
Vorbereitungsprozess einzubeziehen, um die Errichtung des neuen Wohngebietes im
weitgehenden Konsens mit allen, die von den Baumafnahmen tangiert werden, vor-
zunehmen.

Im Zuge der ortsiiblichen Bekanntmachung der Gene'hmigung desBebauungsplanes fiir
das Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Strae/Fritz-Krumbach-StraBe wird noch einmal
gesondert auf § 44 BauGB (Entschiadigungspflichtige, F#lligkeit und Erldschen der
Entschédigungsanspriiche) hingewiesen.

12. Begriindung zu den Prézisierungen und Erginzungen der Auslegungsfassung
des B-Planes "Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-StraBe/Fritz-Krumbah-StraBe
Schwedt/0Oder

Die offentliche Auslegung fand am 19. Februar 1998 bis 26. Mirz 1998 auf Grund-
lage des Entwurfplanes fiir das Wohngebiet "Ferdinand-von-Schill-Stra-
Be/Fritz~-Krumbach-Strae Schwedt/0.", der am 22. Januar 1998 von der SVV
Schwedt/oder gebilligt wurde, statt. Die Ergebmsse der offentlichen Auslegung und
Konsultation der Triger offentlicher Belange sowie kommunaler Amter verbunden mit
genaueren Erkenntnissen zu den vorhandenen Altlasten und ihrer Entsorgung fiih-
ren zu Prézisierungen und Erginzungen, ohne dass in die Grundzlige der Planung
eingegriffen werden musste. Es handelt sich um nachgenannte Prédzisierungen und
Erginzungen:

12.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

. Die Definition der Baugebiete 1 bis 12 als "Allgemeine Wohngebiete" wurde
beibehalten.

* Die textlichen Festsetzungen zu den Allgemeinen Wohngebieten WA2 wurden auf
grund der stirkeren Anlehnung dieser Festsetzungen an die Baunutzungsver-
ordnung und durch exaktere Definition der Geschosszahlvorgaben unter Be-
achtung der Satzung der Stadt Schwedt/0Oder iliber die Erhebung von Beitrdgen
flir straBenbauliche Maflnahmen eindeutiger gestaltet. Dabei wurde darauf ge-
achtet, dass ein hoher Anteil an Einfamilien-, Reihen- bzw. Doppelhdusern fiir
Selbstnutzung mdglich wird. ErschlieBungsbeitrdge sind generell nur fiir Ge-
schosse, die als Vollgeschosse gelten, zu zahlen.

. Als Vollgeschoss gilt ein Dachausbau erst dann, wenn mindestens 2/3 der Grund-
flache eine lichte Raumhsdhe von mindestens 2,30 m haben.
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Aufgrund der verstdrkten Anpassung der Festsetzungen zu den Baugebieten an
die Abdeckung der Bediirfnisse zur Errichtung von Wohngebduden fiir Selbstnut-
zung waren die Festsetzungen zu den Baugebieten WA 2 und WA 3 so dhnlich
geworden, dass es moiglich war, beide Baugebiete in Bezug auf ihre Festset-
zungen zu verschmelzen. Anstelle von "WA 2" und von "WA 3" erfasst nun eine
einheitliche Definition beide Baugebietskategorien, jetzt "WA 2".

Die in der Entwurfsfassung vorhandenen Aussagen von zulidssigen Gebduden fiir
Freie Berufe mussten geldscht werden, da in Allgemeinen Wohngebieten generell
nach § 13 BauNVO keine Gebdude fiir Freie Berufe, sondern nur Rdume zuldssig
sind. Aufgrund dieser generellen gesetzlichen Regelung bedarf es im B-Plan
keiner gesonderten Festsetzungen.

Die Definition der zuldssigen Handwerksbetriebe im WA 2/WA 3, jetzt WA 2,
wurde auf Empfehlung des Leiters des Bauordnungsamtes stidrker an die BauNVO
angepasst. Ein kleiner Laden in Verbindung mit einen Handwerksbetrieb ist
tiblich. Die Definition der BauNVO deckt diese Ldsung voll ab. Der urspriing-
liche Zusatz zu "untergeordneten Verkaufsflichen" bei Handwerksbetrieben kann
deshalb entfallen.

Die Angaben zur Hohenlage des Erdgeschossfuflbodens wurden in der Endfassung
der textlichen Festsetzungen auf die mittlere HOhe des angrenzenden Gelén -
des bezogen, damit ist eine genauere Festlegung der Bezugshdhe mdéglich.

12.2 Bauweise, {iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstlicksfldchen

Die in den Baugebieten lings der Ferdinand-von-Schill-Strae und lings der Fritz-
Krumbach-Strafle im Entwurf des B-Planes generelle angesetzte Uberschreitung des
Mafes der baulichen Nutzung (GRZ: 0,8) wurde auf die zwei stddtebaulich relevante
Standorte, d.h. auf die Baugebiete 1 und 12 eingeschrénkt. In den Baugebieten 1
und 12 ist die sonst zulasmge Uberschreltung der Grundfldchenzahl (GRZ) bei Ne-
benanlagen um 50 % auf eine GRZ von max. 0,8 begrenzt. Dadurch wird einerseits
den Hinweisen des Planungsamtes des Landkreises Uckermark Rechnung getragen,
anderseits ist es moglich, im Falle des baulichen Ersatzes der SB-Halle im Baugebiet
1 die hier angesiedelte Funktion in funktionell giinstiger Lage zu sichern. Im Bauge-
biet 12 ist mit der gleichen Festsetzung die planungsrechtliche Sicherung des Bau-
baues eines Wohn- und Geschéftshauses an der stddtebaulich wichtigen Stelle im
Bereich der Einmiindung Ferdinand-von-Schill-Strafle/Fritz-Krumbach-Stralle vorge-
nommen worden. Das zuldssige Vortreten vorspringender Bauteile wurde den Be-
stimmungen der BbgBO angepasst (§ 5 (6) BbgBO). Die Vielzahl von zeichnerischen
Angaben zur Lage der Firstrichtungen im Entwurf des B-Planes wurde prézisiert
und iiberall dort, wo urspriinglich zwei mogliche Firstrichtungen vorgegeben waren,
durch die texfliche Festsetzung in 2.6 ersetzt, dass Geb#ude zu den Achsen der
offentlichen Verkehrsfldchen traufstédndig oder giebelstdndig anzuordnen sind (paral-
lel oder im Winkel von 90 zur Strafenachse).

12.3 Verkehrserschliefung

Das fiir die Auslegungsfassung des B-Planes entworfene Verkehrsnetz wurde mit
Ausnahme der Planstrafe L beibehalten. Im Zuge der Konsultationen mit dem stédt.
Tiefbauamt und dem beauftragten Planungsbiiro fiir Verkehrsanlagen und stadttech-
nische ErschlieBung wurde deutlich, dass eine 3 m breite und ca. 170 m lange Anlie-
gerstrafle (trotz aller Einsparungspotentiale) dem wachsenden Verkehrsaufkommen
und dem Bediirfnis nach Ausweichmodglichkeiten und Zweirichtungsverkehr nicht
mehr gerecht werden kann.
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In Ubereinstimmung mit allen Beteiligten wurde deshalb fiir den B-Plan und auch
fiir die spéter erfolgte Straflenplanung auf dem groften Teil des Streckenverlaufs
der Planstrafle L von einem offentlichen Verkehrsraum von insgesamt 6,50 m und
einer Fahrbahnbreite von 4,00 m zuzliglich Ausweichstelle ausgegangen.

12.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Festsetzung des Gehrechtes y konnte im Vergleich zum Entwurf des B-Planes
entfallen, da die Flichen tliberwiegend Kommunaler Bereich sind, bzw. die Fldche
fiir den Gehweg zur Planstrafle B und StraBe der Jugend diese die Stadtverwaltung
und der Wohnbauten GmbH direkt bzw. durch Tausch erworben werden muss.

12.5 Immissionsschutz, Schutzgut Boden und Grundwasser

Die Vorschldage fiir die textlichen Festsetzungen zum Larmschutz im Entwurf des
B-Planes mussten aufgrund der Ergebnisse der Trédgerbeteiligung (Amt fiir Im-
missionsschutz) und einer erneuten Verkehrszéhlung zuriickgestuft werden. Die
Immissionswerte Schall werden mit Fertigstellung der Fritz-Krumbach-Strafle 1999 so
weit absinken, dass die DIN-gerechte Regelausfiihrung flir Aulenwénde, einschlie-
lich Fenster, ausreicht, um vertretbare Wohnbedingungen zu garantieren, wenn die
unter 8.3/8.4 der textlichen Festsetzungen genannten Prémissen eingehalten wer-
den. Die urspriinglich geforderten Schallschutzfenster sind nicht mehr notwendig.

12.6 Erforderliche Arbeitsschritte bei der Altlastenentsorgung auf festgestellten
Altbaustandorten

Zum Zeitpunkt der Vorbereitung des Beschlusses der SVV vom 22. Januar 1998 zur
offentlichen Auslegung des Planes lagen aufgrund des Gutachtens vom 6. Juni 1997
nur relativ grobe Erkenntnisse zu den vorhandenen Kontaminationen vor. Im Ergeb-
nis der AbrissmaBnahmen im Winter 1997/98 konnte ein bedeutender Erkenntniszu-
wachs erzielt werden, der sich in weiteren Bohrungen und Beprobungen sowie Gut-
achten vom 28. August 1998, vom 15. Januar 1999 sowie einer Zusammenfassung
aller Begutachtungen vom 28. April 1999 in einem fiir die Baustelle handhabbaren
Material niederschligt. Das hat zwangsldufig zur Verdnderung der inhaltlichen Ziel-
stellung fiir die Entkontaminierung des Geléindes gefiihrt. Da die speziellen Fragen
der Altlastensanierung weit {iber die Regelungsmiglichkeiten in einem Bebauungsplan
nach BauGB hinaus gehen, mussten die Aufgaben zur Altlastensanierung als "Nach-
richtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Fest-
setzungen, die zum Verstindnis und zur Umsetzung des Bebauungsplanes notwendig
sind", dem B-Plan als Anhang beigefiigt werden.




II. Flichenbilanz

Geltungsbereich Gesamt
Nutzung Fldache in Anteil in
m2 %

Nettowohnbauland 45,200 45,9 %
Verkehrsfldache 15.100 15,0 %
private Griinfldche 31.400 33,0 %
offentliche Griinfldche 9.200 9,1 %
Gesamtfléiche 100.900 100,0 %
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Abwdgungsvorschlag als Schlussfolgerung
zu den Stellungnahmen, die im Zuge der
Betroffenenbeteiligung durch den
Eigentilimer der Automobilgesellschaft
Weilbacher mbH abgegeben wurden
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III. Abwiqungsvorschlag als SchluBfolgerung zu den Stellungnahmen, die im Zuge der Betroffenenbeteiligung durch
den Eigentiimer der Automobilgesellschaft Weilbacher mbH

* Herrn Rudi Weilbacher
Armsiindersteige 48
74076 Heilbronn

abgegeben wurden bzw. zu den Verhandlungen mit v. g. Eigentiimer:

1. Detaillierte Ubersicht zu den Aktivitdten (Schriftverkehr, Beratungen), die nach Beteiligung der Herren Rudi Weilbacher und Michael Weilbacher im Zuge der &ffenlichen Auslegung, der
Beteiligung der Triger dffentlicher Belange und der Beteiligung der Betroffenen erfolgt sind:
Lfd. Amt/Behdrde Ausgang Rilckgabe- Eingang Hinwelse, Einspriiche (RKurzfassung) Erliuterungen und Abwdgungsvorschlag der Verwaltung
Nr. termin
Rudi Wellbacher
Armsiindersteige 48
74076 Heilbronn
Michael Weilbacher
Automobilgesellschaft
Weilbacher mbH
F.-v.~Schill~Str. 56 13.02.98 26.03.98 16.02.98 Herr Rudi Wellbacher sieht sich als Kaufmann iber-

16303 Schwedt/Oder

fordert, im Zuge der Betroffenenbeteiligung zum
Entwurf des B-Planes die Punkte einzeln zu beant-
worten. Er bittet um Auskunft, mit wem er bei der
Stadtverwaltung Kontakt aufnehmen kann, um der
Bedeutung entsprechend die einzelnen Fragen zu
beantworten. Unabhdngig vom Ausgang der Beratung,
die erforderlich ist, michte Herr Weilbacher zum
vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Einspruch
einlegen.

Der Bitte von Herrn Wellbacher auf Beratung
wurde entsprochen. Die gemeinsame Aussprache mit
Herrn Weilbacher wurde nach Terminprizisierung am
20. Mai 1998 durchgefiihrt.




Lfd.
Nr.

Ant/Behdrde

Ausgang

Riickgabe-
termin

Eingang

Hinweise, Einspriiche (Rurzfassung)

Erlduterungen und Abwdgungsvorschlag der Verwaltung

Stadtverwaltung Schwedt/Oder
Liegenschaftsamt

16303 Schwedt/Oder
Lindenallee 25 - 29

06.05.98

20.05.98

In Vorbereitung der Beratung wurden am 6.5.98 den
Herren Weilbacher sen. und jun. fiir die Betriebaver-
lagerung zwei Standortvarianten in zeichnerischer
Form unterbreitet.

Standortvariante 1:

Grundstiick aus Flur 18, Flurstiick 48/11, 82/10,
92/4 und 80/4 am Schwedter Bahnhof Mitte als Tausch-
grundstiick (ca. 22.000 m2)

Standortvariante 2:

Erwerb von Fléchen aus dem Bestand des stilligelegten
Plattenwerkes Schwedt/COder durch Vermittlung vom
derzeitigen Eigentiimer.

Im Ergebnis der Beratung vom 20.05.98 konnte eine
gewisse Anndherung der Standpunkte bei der prinzipiellen
Vorgehensweise erzielt werden.

Seitens der Herren Rudi und Michael Weilbacher wurde im
Gesprédch die Standortvariante 1 bevorzugt, da sie giinsti
ge Entwicklungsméglichkeiten der in Bezug auf wichtige
stddtische Kommunikationsschwerpunkte am neuen Bahnhof
Schwedt-Mitte bietet.

Nicht gekl&rt wurden die mit einem Grundstiickstausch
zwischen dem derzeitigen Betriebsstandort Fritz-Krumbach
Strafe und einem neuen Standort vorh. finanziellen
Probleme.Es wurde vereinbart, daB die Stadt den Berren
Weilbacher ein schriftliches Angebot mit Preiskenn-
ziffern unterbreitet, damit die Herren Weilbacher die
Skoncmischen Auswirkungen des Grundstiickstausches
beurteilen kdnnen.




Lfd. Amt/Behdrde Ausgang Riickgabe~ Eingang Hinweise, Einspriiche (RKurzfassung) Erlduterungen und Abwdgungsvorschlag der Verwaltung
Nr. termin

Stadtverwaltung Schwedt/Oder 10.08.98 - - Die gewlinschten Aussagen wurden am 10.08.38 von
Liegenschaftsamt Liegenschaftsamt der Stadt Schwedt/Oder den Firmen
16303 Schwedt/Oder inhabern iiberstellt.

Lindenallee 25 - 29

- Erwerb des derz. Mercedes-Benz-Grundstiickes durch die
Stadt

-~ Abrif zu Lasten von Herrn Weilbacher, ca. 600,- TDM

- Tausch gegen 22.000 m? unbebautes Bauland im komm.
Eigentum (Am Bahnhof Schwedt/Mitte

-~ Entkontaminierung der Randbereiche der ehem. Betriebs-
tankstelle auf Kosten der Stadt, iibrige noch
nicht bekannte Kontaminierung auf Kosten der Firma

Weilbacher zu entsorgen.

Rudi Weilbacher 18.08.98 - - Antwort Fa. Weilbacher auf Kaufangebot der - Der generelle Einspruch durch die Herren Weilbacher vor
Armsiindersteige 48 Stadt Schwedt/Oder ' 16.02.98 zum Entwurf des Bebauungsplanes ''Wohngebiet
74976 Heilbronn - Fa. Wellbacher ist nicht bereit, sich an der Ferdinand von Schill-Str./Fr.-Krumbach-Str. Schwedt/
Entkontaminierung finanziell zu beteiligen Oder" wird im Zuge der Abwdgung der Stellungnahmen der
~ Erbittet Nachweis, dass die Beschlussfassung zur beteiligten Triger dffentlicher Belange sowie der
Verdnderungssperre vom 25. Juni 1992 an die Betroffenen aufgrund desinzwischen erreichten Verhand
Verantwortlichen der Kraftverkehrsgesellschaft lungsstandes zwischen derStadtverwaltung Schwedt/Oder
weitergeleitet wurde und den Firmeninhabern zum Nachweis eines giinstigen
- Erbittet Nachweise, dass die Treuhandanstalt beim kommunalen Ersatzgrundstiickes fiir die Automobilgesell-~
Kauf die Erwerber nicht richtig informiert hat schaft Weilbacher mbH unter Beachtungder Begriindung

zum Abwédgungsvorschlag abgewiesen.




Lfd. Amt/Behtrde Ausgang Rlickgabe- Eingang Hinweise, Einspriiche (Kurzfassung) Erlduterungen und Abwigungsvorschlag der Verwaltung
Nr. termin

- Ist trotzdem unter best. Bedingungen zum Konsens

zur Altlastenbeseitigung bereilt - Die Stadtverwaltung wird beauftragt, die Verhandlungen mit
- Ergédnzender Vorschlag: der Automobilgesellschaft Weilbacher mbE mit dem Ziel
. Ausgrenzung des Flurstiickes 113, anschlieBend weiterufiihren, eine einvernehmliche Ldsung zur Verlagerung
eigene Verwertung und Verkauf. Aus dem erziel- dieses Betriebes in ein Gewerbe- bzw. Industriegebiet zu
barem Gewinn wdre Fa. Weilbacher bereit, die De- erreichen.

kontaminierungskosten selbst zu tragen.

. Die Stadt Schwedt/Oder iibernimmt die iibrigen
Flurstiicke und fiihrt hier die Entkontaminierung
durch

- Die Herren Weilbacher sen. u. jun. stehen dem

Tausch grundsdtzlich positiv gegeniiber. z.Zt. ist

jedoch eine Entscheidung, ob Geld fiir den

Betriebsneubau in Schwedt/Oder noch vorhanden

ist, nicht fdllbar.

Herr Weilbacher ist bereit, weiter mitzuarbeiten,
wenn der finanzielle Verlauf kalkulierbar ist.
Wenn es keine zufriedenstellende Finanzl&sung gibt,
ist die Firma Weilbacher nicht in der Lage, das
Grundstlick in absehbarer Zeit zu verlassen und

an anderer Stelle in Schwedt/Oder neu zu bauen




2. Begriindung des Abwigungsvorschlages

2.1 Seit 1990/91 wurde immer deutlicher, dass der von stdrendem Gewerbe durch den
Kraftverkehr (PVG) provisorisch genutzte ehemalige Technikhof der Wehrmacht
mitten in einem Wohngebiet (Neue Zeit) ein auf Dauer nicht aufrecht zu er-
haltender st&ddtebaulicher Mifstand ist.

Ausgehend von dieser Erkenntnis und der Tatsache, dass diese grofBle, immer
mehr brachfallende Fldche mit guten Baugrund mitten in der Kernstadt direkt
flir das Wohnen erschlossen werden miiBte, wurde bereits 1991 konsequent in der
Stadtplanung Schwedt/Oder auf die Anlage eines allgemeinen Wohngebietes
anstelle des Kraftverkehrsbetriebes orientiert. Diese Planungs- und Realisie-
rungskonsequenz ist bis zum Zeitpunkt der Vorlage des beschlussfihigen Ent-
wurfes des Bebauungsplanes im Jahre 1998 einschliefllich des Abrisses der
alten Bausubstanz auf dem Geldnde nordwestlich der Planstrafle A im Jahre 1998
von der Stadtverwaltung Schwedt/Oder durchgehalten worden. Fiir den Abriss der
alten Bausubstanz nordwestlich der PlanstraBle & kdnnten durch die Unter-
stiitzung der Landesregierung bereits F&rdermittel in betrdchtlicher HOhe
eingesetzt werden.

2.2 Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder beschloss bereits am 10. Oktober
1991 unter Beschluss-Nr. 237/16/91, einen Bebauungsplan fiir das Kraftverkehrs—
geldnde in Schwedt/Oder aufstellen zu lassen. Schon in diesem Beschluss war
definiert:" In dem von Wohnungsbau umschlossenen westlichen Bereich sollen
Wohnfunktionen dominieren (WA), der Bereich entlang der StraBe der DSF (heute
F.-v.—-Schill-StraBe) soll als Mischgebiet ohne stdrendes Gewerbe entwickelt
werden. Eine derzeitig planungsrechtlich m8gliche ungeordnete Entwicklung
80ll mit der Planaufstellung verhindert werden."

Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 13. November 1991 ortsiiblich im "Schwed-
ter Rathausfenster" verdffentlicht und war damit jedem zugdnglich. In der
Verdffentlichung ist die friihzeitige Biirgerbeteiligung im Rathaus (Stadt-
planungsamt) verwiesen worden. Damit war lange vor dem Kauf des Geléndes

durch die Firma Weilbacher, der zum 1. September 1992 erfolgte, die planungs-—
rechtliche Zielstellung durch Beschluss der SVV Schwedt/Oder festgeschrieben
und sogar Sffentlich bekanntgemacht worden. Also war seit 13. November 1991
klar, dass eine storende gewerbliche Nutzung, wie sie ein grdBerer Kfz-Repara-
turbetrieb darstellt, ausgeschlossen werden muss.

2.3 BAm 10. Oktober 1991 beschloss die SVV Schwedt/Oder unter Beschluss-Nr.
237/16/91 eine Ver#dnderungssperre fiir das Kraftverkehrsgeldnde. Diese Verdnde-
rungssperre ist anschlieflend zur Genehmigung eingereicht worden und konnte
nach Vorliegen der Genehmigung am 25. Juni 1992 endgiiltig beschlossen werden.
Die Tatsache, dass dieser SVV-BeschluB zur Verdnderungssperre gefasst worden
ist, wurde Mitte Juli 1992 bekannt gemacht (siehe "Schwedter Rathausfenster"
vom 15. Juli 1992). Ergdnzend wurde sicherheitshalber der vollstdndige Text
der Satzung zur Veridnderungssperre am 15. Januar 1993 noch einmal verdffent-

licht.

2.4 Bereits am 24. April 1993 billigte die Stadtverordnetenversammlung unter
Beschluss-Nr. 618/18/93 die Vorlage zur Offentlichen Auslegung zur Trdger-
und Betroffenenbeteiligung des "Bebauungs- und Griinordnungsplanes Kraftver-
kehr", die vom 4. Juni 1993 bis 6. Juli 1993 stattfand.

In dem 1993 zur Auslegung bestimmten Entwurf war deutlich zu erkennen, dass
der Planungsinhalt, d. h. ein "Allgemeines Wohngebiet" zu schaffen, konse-
quent umgesetzt werden soll. Der Entwurf enthielt keine grofifldchigen Areale
fiir Gewerbebetriebe. Es waren nur noch die in einem Allgemeinen Wohngebiet
zuldssigen Nutzungen nachgewiesen, d. h. der Bestand an kriegszerstodrten
Gewerbe- und Industriehallen, die nach 1945 fiir den Kraftverkehrsbetrieb
instandgesetzt worden waren, wurden nicht mehr flir eine Funktionsdnderung,
sondern zum Abriss vorgesehen.




Die Offentliche Auslegung wurde ordnungsgemdfl in der "MiArkischen Oderzeitung"
(MOZ) am 25. Mai 1993 per Annonce Offentlich bekanntgemacht.

Weiterhin wurde im Zuge der Betroffenenbeteiligung die Firma Weilbacher, die
inzwischen einen Teil des ehemaligen Kraftverkehrsgeldndes von der Treuhand
trotz vorliegendem Aufstellungsbeschluf3 und trotz Verdnderungssperre iiber-
nommen hatte, noch einmal direkt beteiligt und damit iiber die Umwandlung des
Gesamtgeldndes in ein Wohngebiet umfassend informiert.

Die im Zuge der Betroffenenbeteiligung abgegebene Stellungnahme der Firma
Weilbacher vom 2. Juli 1993 endet damit, dass dem B-Plan—-Entwurf grund-
gsdtzlich zugestimmt wird, aber um Unterstilitzung bei der Verlagerung des
Betriebes gebeten wird.

Seit 1993 wird seitens der Stadtverwaltung Schwedt/Oder diese Unterstiitzung
gewdhrt. Dabei wurden stets Grundstlicke angeboten, die in der Lagegunst und
im Zustand besser sind als der vorhandene Betriebsstandort. Es handelte sich
hierbei sowohl um kommunale Grundstiicke als auch um Grundstiicke, wo die
Stadtverwaltung Schwedt/Oder zum Eigentiimer vermittelnd wirksam werden woll-
te.

Die Angebote umfassten z. B. Standorte im Bereich Breite Allee, ehem. Wohnla-
ger, Plattenwerk, Raiffeisengeldnde, Gewerbegebiet W.-Seelenbinder-Strafe
neben dem Neubau der PVG.

Die langjdhrigen Verhandlungen haben mit dem Grundstiickstauschangebot der
Stadtverwaltung Schwedt/Oder (Liegenschaftsamt) vom 10. August 1998 ihren
vorliufigen AbschluBl gefunden, das auch Herr Weilbacher mit der Stellungnahme
vom 18. August 1998 als weitere Verhandlungsbasis ansieht.

Als Vorzugsl&sungen haben sich die Standortvarianten 1 und 2 herausgeschidlt:
Standortvariante 1 .

Grundstiick aus Flur 18, Flurstlicke 48/11, 82/10 und 80/4 am Schwedter Bahnhof
Mitte, als Tauschgrundstiick (ca. 22.000 m?)

Standortvariante 2
Erwerb der bendtigten Flachen aus dem Bestand des stillgelegten Plattenwerkes

Schwedt/Oder durch Vermittlung zum derzeitigen Eigentiimer

Seitens der Herren Rudi und Michael Weilbacher wurde im Gesprdch am 20. Mai
1998 zwar Standortvariante 1 bevorzugt, eine definitive Entscheidung fir eine
der Varianten ist durch beide bis Ende Marz 1999 noch nicht erfolgt. Statt
dessen wurde von den Eigentiimern auf die Probleme hingewiesen, neben dem
immer noch laufenden Neubau in Prenzlau auch noch die Mittel fiir einen Neubau
in Schwedt bereitzustellen.

Zwischenzeitlich wurde die Bebauungsplanung auf Basis einer nochmals ver-—
laufenden Rahmenplanung entsprechend des sich entwickelnden Bedarfs von
vorwiegenden Mietwohnungsbau auf Wohnungen fiir Selbstnutzung (Eigentumswohnun-—
gen) ist Stadthiusern, Doppel—, Reihen- und Einzelhdusern etc.) umgestellt.
Dieser Ansatz fand mit dem Auslegungsbeschluss vom 22. Januar 1998 die Billi-
gung der SVV. Die Auslegung fand vom 19. Februar 1998 bis 26. Mdrz 1998

statt.




2.7

Die Stadtverwaltung Schwedt/Oder empfiehlt deshalb der SVV Schwedt/Oder zu
beschliefBen, dafi

— als Art der Nutzung fiir das gesamte Planungsgebiet des ehemaligen Kraftver-—
kehrsgeldndes in Fortsetzung der Planungs— und Realisierungskonsequenz der
letzten 7 Jahre (gefdrderter Abriss) auch filir das Geldnde der Automobilge-
sellschaft Weilbacher mbH ein "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt wird,
da vorhandene bauliche Anlagen der Firma Weilbacher, solange sie nicht
verdndert oder ausgebaut werden, ohnehin Bestandschutz haben.

— der generelle Einspruch durch Herrn Rudi Weilbacher. sen. vom 16. Februar
1998 gegen den B-Plan—Entwurf "Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Stra-—
Be/Fritz-Krumbach~StraBe" im Ergebnis des unter Pkt. 1 nachgewiesenen
Verhandlungsstandes nicht berilicksichtigt wird.

- die Stadtverwaltung beauftragt wird, die Verhandlungen mit der Firma
Weilbacher mit dem Ziel zu deren Verlagerung einer einvernehmlichen
L&sung weiterzufithren sind, um sowohl die im &ffentlichen Interesse liegen-
de Realisierung der Planaufgabe, die Schaffung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes auf der grdften innerstddtischen Brache zu garantieren als auch
durch die Vermeidung eines {iberstiirzten Auszuges der Firma Weilbacher
Arbeitspldtze zu gefdhrden.

Die Stadt Schwedt/Oder hat die kommunalpolitisch fundierte Zielstellung, die
ca. 10 ha groBe Gewerbefliche im Stadtteil "Neue Zeit", die das derzeitige
Betriebsgelinde der Automobilgesellschaft Weilbacher mbH mit einschlieBt,
durch Neubebauung in ein Allgemeines Wohngebieﬁ’umzuformen, von Anfang an
konsequent vertreten.

Damit verfolgt die Stadt mehrere Ziele, die sich der gesamtstddtischen Ent-
wicklung unterordnen:

- Bereitstellung von Bauland fiir Schwedter Blirger in Schwedt, um die Bedirf-
nisse der Stadtbevdlkerung in der Stadt und nicht im Umland abzudecken,
d. h. die Stadt- und Bevdlkerungsentwicklung zu stabilisieren.

- Vermeidung (Hinausz8gerung) grdBerer Stadterweiterungen filir Wohnzwecke im
Auflenbereich, die zur ErhShung des gesamtstiddtischen Erschlieflungs- und
Betriebsaufwandes, zur Erhdhung der Eingriffe in Natur und Landschaft und
damit zu hbheren Gkologischen Belastungen fiihren.

~ Abdeckung des hohen Bedarfs an Wohnungen in Selbstnutzung, d. h. in Eigen-
heimen, Doppelhdusern, Reihenh&dusern, speziell geschnittenen Eigentumswoh-
nungen vorrangig durch nachhaltige innerstddtische Entwicklung. Dabei ist
darauf zu achten, dass mindergenutzte Fldchen bzw. Fladchen mit nicht
standortgerechter Nutzung dort, wo wirtschaftlich vertretbar, umgenutzt
werden miissen.

- Entwicklung von gestalteten Freifldchen bzw. Griinverbindungen im Wohn-
gebiet oder in Wohngebietsnidhe.

- Gestaltung der rdumlichen Mitte im Stadtteil durch stddtebauliche Harmoni-
sierung der Baustrukturen, Mafnahmen der Ortsbildverbesserung mit dem
Ziel, die Wohn- und Aufenthaltsqualitdt flir die Bev®lkerung zu erhdhen.
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- Dbewusste rdumliche Gestaltung der Uberginge zwischen vorhandener Bebauung
und Neubebauung durch zielgerichtet zu entwickelnde StraBenrdume mit
Staffelung der Bebauungshd&hen.

- Nutzung bereits vorhandener Flidchen fir die Neuansiedlung bzw. Umsiedlung
von in Wohngebieten st6renden gewerblichen Betrieben.
(GE/GI-Gebiete: . Berkholzer Allee
. W.-Seelenbinder-Strale
. Breite Allee)

Ruswahlkriterien filir diese Gewerbestandorte sind:

* bessere verkehrliche Erschliefung

* bessere Mdglichkeiten filir die Betriebsentwicklung und damit bessere
M6glichkeiten fir den wirtschaftlichen Erfolg

* MOglichkeiten zur Bereitstellung von Fladchen in kommunalem Eigentum
bzw. privat erworbenen Flachen

- Zielgerichtete Bebauung dieser Flachen fiir stdrende gewerbliche Nutzungen
und Vorhaltung in ausreichenden ParzellengrdBen.

-~ Verlagerung der in Wohngebieten stdrenden Gewerbebetriebe auf glinstiger
gelegene Industrie- und Gewerbestandorte, um die Wohnbedingungen der
Schwedter Blirger durch Verminderung der Betriebs- und Verkehrsemissionen
zu verbessern., Unter dieser Zielstellung ist bereits 1996 die Verlagerung
des Betriebshofes der Personenverkehrsgesellschaft auf das Gewerbegebiet
an der Werner-Seelenbinder-StrafBe erfolgt.

Aus dieser Darstellung ist deutlich zu erkennen, dass die &6ffentlichen
Interessen zur Uberplanung und Umnutzung der bisherigen Gewerbefliche im
Stadtteil '"Neue Zeit", die z. Zt. noch zu 1/3 genutzt wird, zum Wohngebiet
iberwiegen.

Die Entwicklungsméglichkeiten als Gewerbegebiet sind bereits heute durch die
angrenzende Wohnbebauung sehr stark eingegrenzt. Das war der wesentlichste
Grund dafir, die neuen Objekte der Personenverkehrsgesellschaft nicht am
alten Standort, sondern an einem neuen, planungsrechtlich als Gewerbegebiet
gesicherten Standort zu bauen.

Durch die bisher ungeordnete Entwicklung ergibt sich also ein stiddte-
bauliches Planungserfordernis, das durch § 1 BauGB auch rechtlich gesichert
ist.

Hier heifit es unter § 1 (3): "Die Gemeinden haben Bauleitpldne aufzustellen,
sobald und sowie es filir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist".

Entsprechend des von der SVV fiir die 8ffentliche Auslegung freigegebenen
Entwurfes des FNP soll das Plangebiet zum Wohngebiet (Allgemeines Wohn-
gebiet) entwickelt werden.

Um sowohl den Beginn der Neubebauung der westlich der Strafe A liegenden
Flidche mit Wohngebduden als auch die Riumung der 6stlich der StrafBe A liegen-
den Fliche nicht direkt voneinander abhdngig zu machen, wurde eine ergidnzen-—
de Stellungnahme beim Immissionsschutzamt Schwedt/Oder eingeholt, die mit
Schreiben vom 19. August 1998 vorliegt. Hier heifit es:

"Nach Priifung bestehen aus immissionsrechtlicher Sicht gegen den zeitlich
begrenzten Betrieb der Anlagen der Automobilgesellschaft Weilbacher keine
Bedenken."

Aus den hierzu mit dem Immissionsschutzamt gefiihrten Riicksprachen geht
jedoch hervor, dass ein Parallelbetrieb einer groBen Reparaturwerkstatt mit
einem Allgemeinen Wohngebiet auf Dauer nicht mdéglich ist.
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Im Verlauf der weiteren Investvorbereitung wire es deshalb notwendig, die
Zeitrahmen zu prédzisieren. Positiv ist hier zu bemerken, dass die direkt vom
Betrieb der Firma Weilbaucher ausgehenden Immissionen, nachdem die Uberlage-
rung mit dem Ldrm der PVG weggefallen ist, z. Zt. im ertriAglichen Rahmen

liegen.

Mit der von der Stadtverwaltung Schwedt/Oder in Abstimmung mit dem Immis-
sionsschutzamt Schwedt/Oder erzielten Ubereinkunft sollte weiterhin ver-—
mieden werden, dass durch eine iliberstiirzte Verlagerung der Firma Weilbacher
im nachhinein noch dringend bendtigte Arbeitspldtze verloren gehen.

In einem Schreiben vom 8. Februar 1999 an die Stadtverwaltung Schwedt/Oder
deutet der Grundstiickseigentiimer, Herr Weilbacher sen., an, dass er erwigt,
die Fliche seines hiesigen Betriebssitzes in relativ begrenztem Zeitaum der
Stadtverwaltung Schwedt/Oder zum Kauf anzubieten. Dieser widhrend der Endre-
daktion am B-Plan fiir das Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-StraBe/ Fritz~Krum-—
bach—-StraBe offenbar werdende Sachverhalt kommt der im Flachenutzungsplan

fiir die untere Talsandterrasse fixierten Zielstellung, die nun lberwiegend
brachliegende Gewerbe- und Industriefliche innerhalb der kompakten Stadt fiir
die weitere intensive Stadtentwicklung zu nutzen, sehr entgegen.




IV. Aufstellung zu den Ergebnissen der Beteiligung
der Tradger 6ffentlicher Belange, der offentlichen

Auslequng , Verfahrenstermine, Abwdgungsvorschldge
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Schwedter Rathausfenster

Nr. 2/98

Gffentliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplaneé mit
Griinordnungsplan "Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-StraBe/
Fritz-Krumbach-Strae Schwedt/Oder"

Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat in ihrer Sitzung
am 22, Januar 1998 gem. § 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 08. Dezember 1986, zuletzt geéndert durch Artikel 24 des Geset-
zas vom 20. Dezember 1996, den BeschluB3 zur 6ffentlichen Auslegung
des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "Wohnge-
biet Ferdinand-von-Schill-Straf3e/Fritz-Krumbach-Stra3e Schwedt/Oder"
gefafit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes liegt in der Zeit vom
19.02, bis 26.03.1998

in der Stadtverwaltung im Rathaus, Lindenalles, in der dritten Etage
montags bis donnerstags von 7:00 bis 18:00 Uhr sowie freitags von
7:00 bis 12:00 Uhr zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus.

Auskinfte zu den Planungen werden jeweils

Dienstag 9:00 - 12:00 Uhr, 13:00 - 18:00 Uhr
Donnerstag 9:00 - 12:00 Uhr, 13:00 - 15:00 Uhr
und Freitag 9:00 - 12:00 Uhr

oder nach telefonischer Terminversinbarung beim Amt fir Stadtentwick-
lung, Zimmer 226 oder 342 erteilt, :

Wahrend der Auslegefrist kdnnen von jedermann Bedenken und Anre-
gungen zu dem Entwurf schriftlich oder wéhrend der dffentlichen
Sprechzeiten zur Nieder-schrift gebracht werden.

Schwedt/QOder, 28.01,1998

gez. Schauer
Blrgermeister

Diese Bekanntmachuhg istim Schwedter Rathausfenster, Amtsblatt fGr
die Stadt Schwedt/Oder, am 11.02.1998 veréffentlicht worden.

Widhwngsverft‘igung

Nach § 6 des Brandenburgischen Straf3engesstzes vom 11. Juni 1992,
verdffentlicht im Gesetz und Verordnungsbiatt fir das Land Branden-
burg - GVB!. Bbg. Teil 1, Nr. 11, zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom
15. Dez. 1995, GVBI. Bbg. Teil 1, Nr. 23, erhélt folgende in der Gemar-
kung Schwedt/Oder liegende Verkehrsfidche Strafle "Am Heizwerk®,Flur
53, teilweise die Flurstlicke 3/12 und 2/4, Flur 49, teilweise die Flur-
stlicke €1, 60, 48/1, 48/6 und Flur 48, teilweise die Flursticke 82/10,
92/4, 80/4 die Eigenschaft einer éffentlichen StraBe und wird der Alige-
meinheit fiir den offentlichen Verkehr zur Verfligung gestelit.

Di e 0. g. Verkehrsfidche wird in die Gruppe der Gemeindestraf3en ein-
gestuft,

Die bereits baulich fertiggesteliten Abschnitte 1 und 2 der Straf3e "Am
Heizwerk® gelten nach Rechtswirksamkeit der Widmungsverfligung als
far den offentlichen Verkehr gewidmete StraBe. Der noch nicht realisier-
te Abschnitt 3 gilt nach Bekanntmachung der Verkehrsiibergabe als fur
den offentlichen Verkehr gewidmete Straf3e.

Die Vertugung gilt eine Woche nach der Verbtfentlichung als bekannt-
gegeben.

Rechtbehelfsbelehrung

Gegen diese Verfligung ist der Widerspruch zuléssig. Der Widerspruch
ist innerhalb eines Monates nach Bekanntgabe schriftlich oder zur Nie-
derschrift beim Tiefbauamt, HelbigstraBe 2-4, 16306 Schwedt/Oder zu

erheben,

Es wird darauf hingewiesen, daf bei schriftlicher Einlegung des Wider-
spruches die Widerspruchsfrist nur dann gewahrt ist, wenn der Wider-

spruch innerhalb dieser Frist bei der Behdrde eingegangen ist.

Schwedt/QOder, 28.01.1998

gez. Schauer
Blrgermeister

Widmungsverfligung

Nach § 6 des Brandenburgischen Straf3engesetzes vom 11. Juni 1992,
verdffentlicht im Gesetz und Verordnungsblatt fir das Land Branden-
burg - GVBI. Bbg. Teil 1, Nr. 11, zuletzt geéndert durch das Gesatz vom
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15. Dez. 1995, GVBI. B ende in der Gemar-
kung Schwedt/Oder liegende Verkehrsflache *Erweiterung der Strai3e
Niederlandiner Weg", Flur 5, Flurstiick 44/5 und Flur 61, Flurstiicke 14/5
und 15/6 die Eigenschatt einer 6ffentlichen StraBe und wird der Alige-
meinheit fir den 6ffentlichen Verkehr, zur Verfligung gestelit.

Die 0. g. Verkehrsflache wird in die Gruppe der Gemeindestraf3en ein-
gestuft. -

Die Verfligung gilt eine Woche nach der Veréffentlichung als bekannt-
gegeben.

Rechtbehelfsbelehrung .

Gegen diese Verfligung ist der Widerspruch zuléssig. Der Widerspruch
ist innerhalb eines Monates nach Bekanntgabe schriftlich oder zur Nie-
derschrift beim Tiefbauamt, HelbigstraBe 2-4, 16306 Schwedt/Oder zu g
erheben.

Es wird darauf hingewiesen, daf3 bei schriftlicher Einlegung des Wider-
spruches die Widerspruchsfrist nur dann gewahrt ist, wenr der Wider-
spruch innerhalb dieser Frist bel der Behérde eingegangen ist.

Schwedt/Oder, 28.01.1998

gez. Schauer
Blrgermeister

Das Veranstaltungsheft ,,SCHWEDT info”

mit dem monatlichen Veranstaltungsplan fiir~ -
Schwedt/Oder, Angeboten fiir Freizeit, Sport und -
Weiterbildung sowie Adressen und Telefonnummern’ ..
erhalten Sie in der ,Schwedt-Information” im
Ermelerspeicher und im Biirohaus der Stadt
Schwedt/Oder.

Telefon Redaktion ,Schwedt info” 44 63 05.




IV. Bebauungsplan *"Wohngebiet Perdinand-von-Schillstra8e/Fritz-}...mbach-Strase

Aufstellung zu den Ergebnissen der Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange, der Sffentlichen Auslegung, Verfahrenstermine und Abwdgungsvorschlige

Lfd. Amt/Behdrde Ausgang  Rlickgabe- Eingang Hinweise, Einspriiche (Rurzfassung) Erléduterungen und Abwdgungsvorschlige der Verwaltung
Nr. termin
Innerhalb der Stadtverwaltung
1. 23 Liegenschaftsamt 13.02.98 26.03.98 27.03.98 Das Liegenschaftsamt stimmt dem vorgeleg-
ten B-Plan zu.
2. 32 Ordnungsamt 13.02.98 26.03.98 16.02.98 Seitens der Feuerwehr gibt es gegen den Bau
Feuerwehr bzw. Betrieb in der geplanten Form in brand-
schutztechnischer Hinsicht keine Bedenken.
Bebauung ist so durchzufithren, dass der Ein-
satz von Feuerldsch- und Rettungsgerdten ohne
Schwierigkeiten m8glich ist.
Fiir 6ff. Verkehrsfldchen § 5 BbgBO und Die von der Feuerwehr genannten Durchfahrtsbreiten und
Pkt. 5 der zugehdrigen Verwaltungsvorschrift ~héhen sind bei der Projektierung der StraBen einzu-
{VVBbgBO) beachten: halten.
Durchfahrtsbreite : > 3,00 m
Bei Baumpflanzungen lichte HShe iiber Fahrbahn
>3,50m
3. 60 Bauverwaltungsamt 13.02.98 26.03.98 18.03.98 Aus erschlieSungsbeitragsrechtlicher Sicht
gibt es keine Bedenken -
4. 66 Tiefbauamt 13.02.98 26.03.98 01.04.98 - Umgestaltung StraSenraumguerschnitt Strafie A

durch Wegfall der Lé@ngsparker, Verlagerung
des Gehweges direkt an die Strafe A

- Da der urspriinglich geplante zusdtzliche &ffent-
liche Parkplatz fiir die Sporthalle entfallen
s0ll, Verdnderung des letzten Wegequerschnitts
im Text der Begriindung, Abb. 7

~ Detailllerte Korrekturen, die den Text ein-
deutiger gestalten werden, empfohlen

- Der StraBenraumquerschnitt wird sowohl im Plan als auch
in der Begriindung entsprechend gedndert. Trotzdem wurde
im Projekt StraBenbau nach nochmaliger Uberlegung eine
reduzierte Zahl Liéngsparker nachgewiesen.

- Wegequerschnitt wird in der Begriindung gedndert,
siehe Planstrafie D

- Die empfohlenen Korrekturen, die den Text eindeutiger
gestalten, sind vorgenommen worden.




Lfd.
Nr.

Amt/Behérde

Ausgang Riickgabe- Eingang

termin

Hinwelse, Einspriiche (Kurzfassung)

Erliduterungen und Abwidgungsvorschlige der Verwaltung

S.

63 Bauordnungsamt

13.02.98 26.03.98

27.03.98

Detaillierte Stellungnahme zu folgenden Punkten

der textlichen Festsetzungen:

Zu I.

1.1 In elnem WA sind nur die in § 4 BauNVO und
§ 13 BauNVO genannten Nutzungen zuldssig.
Gebdude fiir freie Berufe sind im WA nicht
zuléssig.

1.4 Bezugspunkt OK-Geldnde fiir HShenfestsetzungen

ist zu unbestimmt

2. Die Uberschreitung der Obergrenzen gemis
§ 17 Abs. 1 BauNVO stellt bes. Anforderungen,
die mit der vorliegenden Begriindung nicht
ausreichend belegt sind. Begriindung erf.
stadtebaul. Aspekte.

2.1 . Sind Bauweise a und al identisch?

. Ist es mdglich, Gebdude, die einge-
schossig sind, ohne Einschridnkungen

auf der Grenze zu bauen?

2.6 tberschreitungen der Baulinien durch
vortretende Bauteile sollten dem § 6 Abs. 6
BbgBO angepasst werden.

Die textlichen Festsetzungen sind entsprechend korri-
giert worden. Riume flir freie Berufe sind sowohl im WA 1
als auch im WA 2 zuldssig.

Bezugspunkt ist fiir Hohenfestsetzungen neu definiert
worden:

'"Der Abstand zw. der mittleren HOhe des direkt an das Ge-
bdude angrenzenden Gelidndes und Oberkante Erdgeschossfuf-
boden darf max. 0,5 m betragen.

Es ist nicht zuldssig, dass die Oberkante des Erdgeschoss-
fufibodens unter der Oberkante des Bordes der direkt an das

Grundstiick grenzenden Off. Verkehrsfliche liegt.”

In Bezug auf die Uberschreitungen der Obergrenzen des MaSes
der baulichen Nutzung im Baugebiet 1 (z. Zt. SB-Lebenssmit-
telmarkt) und Baugebiet 12 (Reservestandort Wohn- und Ge-
sché&ftshaus an der Einmindung Ferdinand-von-Schill-Strase/
Fritz-Krumbach-Stra8e ) werden in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan detaillierte Aussagen zu den hier zutreffenden

gtidtebaulichen Primissen gemacht.

Bauweise "a" und "al" sind identisch, deshalb wird nur

"a" festgesetzt.

Nein, es ist nicht méglich, Gebdude, die eingeschossig sind,
ohne Einschrédnkungen auf der Grenze zu bauen.

Bel Doppel- und Reihenhdusern ist es mdglich, elnseitig
oder beidseitig die Hauptgebdude an die Grenze anzubauen
{Grenzbebauung). Garagen kdnnen lt. § 6 BbgBO vom 18.12.97
bis zu 9,0 m Linge und 3,0 m Wandhdhe als Grenzbebauung
errichtet werden.

Uberschreitungen der Baulinle regeln sich jetzt nach § 6
Abs. 6 BbgBO vom 18.12.97.




Lfd.
Nr.

Amt/Behdrde

Ausgang  Riickgabe-  Eingang Hinwelse, Einspriiche (Kurzfassung)
termin

Erliuterungen und Abwidgungsvorschlége der Verwaltung

4.3 Im Bebaunungsplan ist der konkrete Nutzungs-
zweck der Griinfldchen festzusetzen. Allge-
meine Griinfldche reicht nicht aus. Ob ein
Kindersplelplatz ausgefiihrt wird, kann
offenbleiben. Keine Verpflichtung der
Stadt zur Realisierung.

10. Gefahrdungsabschdtzung durch Altlastengut-
achten belegen; notwendige Festsetzungen

fiir betroffene Bereiche formulieren.

Die betroffene Griinfliche wird zwischen den fiir die Neube-
bauung vorgesehenen Flidchen und der Gatower StraBe als

"5ffentliche Griinfléche" festgesetzt.

- Das zusammengefasste Altlastengutachten vom 6.6.97 mit
Gefdhrdungsabschdtzung einschlieBlich des "1. Teilberich-
tes zur Sanierung des ehemaligen Kraftverkehrs zur Vorbe-
reitung des B-Planes fiir das geplante Wohngebiet Ferdinan-
von-Schill-Strafe/Fritz-Krumbach-Strafe" vom 28. August
1998, des "2. Teilberichtes zur Nachuntersuchung Sanierung
des ehemaligen Betrilebsgeldndes Kraftverkehr Schwedt zur
Vorbereitung des B~Planes fiir das Wohngebiet Ferdinand-
von-Schill-Strafe/Fritz~Rrumbach-Strafe" vom 15. Januar
1999, des "Berichtes zur Altlasteneinschidtzung des Geldn-
des der Automobilgesellschaft Weilbacher mbH in Vorberei-
tung des B-Planes fiir das geplante Wohngebiet Ferdinand-
von-Schill~StraBe/Fritz~Rrumbach-Strafe" vom 14. Januar
1999 mit Ergédnzungen vom Mirz 1999 sowie die vom kreisli-
chen Umweltamt bestdtigte Zusammenfassung des Erkenntnis-
standes im Ergebnis der Beratung vom 27. Januar 1999 zum
Abschluss des TOB-Beteiligungsverfahrens zum Entwurf
des B-Planes werden dem B-Plan zugefiigt.

- Zur einfacheren Handhabung bei der Bauvorbereitung und
Realisierung wurde zum 27. April 1999 durch die GUMA GmbE
Schwedt eine Zusammenfassung der Einzelgutachten erar-
beitet, die ein stdndiges Suchen in den Einzelgutachten
bei der Baudurchfiihrung vermeiden soll.

~ Fiir die Altliastensanierung der Fléchen nordwestlich und
siidéstlich der Planstrafie A gelten die vom kreislichen
Umweltamt bestitigte Zusammenfassung der Erkenntnisse
der Beratung vom 27. Januar 1999 zum Abschluss des TOB-
Be-teiligungsverfahrens, die als Kopile der Begrilindung
zum B-Plan beiliegt, sowle die Festlegungen bereits
genannter Gutachten der GUMA GmbH




Lfd.
Nr.

Amt/Behdrde

Ausgang

Riickgabe-
termin

Eingang

Hinweise, Einspriiche (Rurzfassung)

Erlduterungen und Abwigungsvorschlige der Verwaltung

zu IT

Nr. 3 Allgemeine ausnahmsweise Zulassung von Ab-

Nr.

7

weichungen ist rechtswidrig, nur im
konkreten Fall zu priifen.

Hinweis auf migliche Kollisionen der
Festsetzungen zum vollstdndigen Sicht-
schutz an Millstandpldtzen mit den

Festsetzungen zu Einzdunungen

Betr. Kampfmittelbelastung: Munitionsber-
gungsbetrieb ist als Triger &ffentlicher
Belange zu beteiligen. Wenn notwendig, sind
Ergebnisse in die Festlegungen zum B-Plan
aufzunehmen

- Es wird davon ausgegangen, dass die Altlastensanierung
der Fldche nordwestlich der Planstrafe A bis 1999/2000
abgeschlossen und die Frelgabe des Baugeldndes fiir die
Baudurchfilhrung im 1. Realisierungsabschnitt erfolgt.

~ Soweit im B-Plan mdglich ist, wurden in den den "Nach-
richtlichen {lbernahmen von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen, die zum Ver-
sténdnis und zur Umsetzung des Bebauungsplanes erforder-
lich sind” [ III (1) 6.1 bis (1) 8.0 als Anhang zu den
textlichen Festsetzungen] die notwendigen Zielstellungen
zur Sanierung der kontaminierten Flichen nordwestlich und
siiddstlich der PlanstraBe A fixiert.

II

Die Formulierung in II Pkt. 3 entfdllt, da in diesem Fall

die Bbg BO vom 18.12.97 Anwendung findet.

- Die Festsetzungen zu Einzidunungen wurden entsprechend
verdndert, damit Widerspriiche zu den Festsetzungen fiir
Miillstandplédtze vermieden werden (jetzt Nr. 5 Bau-

ordnungsrechtliche Festsetzungen)

Munitionsbergungsbetrieb wurde beteiligt. Vorgaben zur
weiteren Verfahrensweise sind unter IV. "Fldchen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufere Ein-
wirkungen auf die Bauvorhaben erforderlich sind" als Anhang

zu den textlichen Festsetzungen aufgenommen worden.




Lfd. Amt/Behdrde Ausgang Rlickgabe- Eingang Hinweise, Einspriiche (Rurzfassung) Erlduterungen und Abwigungsvorschldge der Verwaltung

Nr. termin
AuSerhalb der Stadtverwaltung

6. Land Brandenburg, Land Berlin
Gemeinsame Landesplanungs-— 13.02.98 26.03.98 17.03.98 Dem Entwurf des Bebauungsplanes wird- -
abteilung, Ref. GL 6 zugestimmt.

Postfach 139,
15201 Ffo.

7. Landesumweltsamt 13.02.98 26.03.98 11.03.98 Beriicksichtigung der Mess-Stelle Nr. 29519040 Die Forderung beruht auf einem Irrtum. Die ﬁberprﬁfung
Brandenburg Rechtswert: 54.52715 durch das Vermessungsbhiiro Beutel/Werner, das die Bestands-
Aufenstelle Frankfurt Hochwert : 58.81680 aufnahme fiir das Satzungsgeblet gemacht hatte zeigt, dass
Referat W 9, Wasser- Mefiintervalle: 2 x im Monat die Mess-Stelle auflerhalb des zukiinftigen Satzungsgebietes
wirtschaft des B-Planes liegt.

Herbert-Jensch-Str. 38
15234 Frankfurt/Oder
8. Landesumweltamt Brandenburg 13.02.98 26.03.98 11.03.98 Hinweis zur Ergédnzung des Altlastenkatalogs

Abt. Abfallwirtschaft,
Altlasten, Bodenschutz
Miillroser Chaussee 50
15236 Frankfurt/Oder

und zur notwendigen Zusammenarbeit mit dem

Unweltamt des Landkreises

Hinweise zum Schutz des Bodens:

- sparsame und schonender Umgang mit Boden, Ver-
meidung von Totalversiegelungen, nicht bedarfs-
gerechte Parallelfiihrung von Trassen vermeiden,
Riickbau von Versiegelungen, Rekultivierung
von alten Verkehrsfldchen.

- vorrangige Einbeziehung von B&den, die bereits
in ihren Funktlonen eingeschrinkt sind.

- sachgemdBer Umgang mit waasergefidhrdenden
Stoffen bel Bauarbeiten

~ Schutz des Bodens vor Erosionen sowie Ver-

schldmmung wdhrend der Bauphase

Die notwendige enge Zusammenarbeit wurde gewdhrleistet.
Verbindliche Vorgaben wurden in die "Nachrichtlichen Uber-
nahmen von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffe-
ne Festsetzungen, die zum Verstidndnis und zur Umsetzung des
Bebauungsplanes erforderlich sind™ [ IIT (1) 1.~8. als
Anhang zu den textlichen Festsetzungen ] aufgenommen.

Die Hinweise flieflen ein in die Planungsarbeiten des Tief-

bavamtes zur ErschlieSung des Baugebietes.

Diese Forderung wurde bel der Prdzisierung der "Hinweise"
[IV (2)] berficksichtigt.

Der Hinweis wird vom Tiefbauamt bel Vertragsabschluss den

Erschliefungsfirmen als Buflage vorgegeben.




Lfd. Amt/Behdrde Ausgang Riickgabe- Eingang Hinwelse, Einspriiche (Rurzfassung) Erlduterungen und Abwigungsvorschldge der Verwaltung
Nr. termin
- Anfallende kontaminierte Baumassen, Abbruch- - Die Durchsetzung v. g. Forderungen wurde in die
materialien und Emballagen sind der Sonder- "Nachrichtlichen Ubernahmen von nach anderen gesetz
abfallgesellschaft Berlin-Brandenburg GmbH lichen Vorschriften getroffenenen Festsetzungen, die
anzubieten zum Verstédndnis und zur Umsetzung des B-Planes erforder-
lich sind“, [ III {1)] aufgenommen.
Die Beteiligung des Kreisumweltamtes ist st3ndig zu
garantieren.
Die Emballagen, die im 1. Realisierungsabschnitt lager-
ten, sind bereits fachgerecht entsorgt.
Keine grunds&tzlichen Hindernisse, die gegen
das Vorhaben sprechen, Basis: vorldufiger @ === eeeeo
Abfallentsorgungsplan des Landes Brandenburg
9. Landesumweltamt Brandenburg 13.02.98 26.03.98 24.03.98 Hinweise auf widerspriichliche Formulierungen Die Widerspriiche wurden beseitigt. Durch die geplanten
Abt. Naturschutz in der Begriindung Entsiegelungen tritt eine nachhaltige Verbesserung auf dem
Ref. N § KAP 7.4 Seite 42 1. satz Gebiet des Schutzes des Bodens ein.
Miillroser Chaussee 50 KAP 9.7 Seite 48 1. Satz
15236 Frankfurt/Oder
10. Regionale Planungsgemeinschaft 13.02.98 26.03.98 26.03.98 Der Entwurf des B-Planes wird der regional-
Uckermark-Barnim planerischen Zielstellung gerecht und kann
Regional Planungsstelle deshalb regionalplanerisch beflirwortet werden. @~ ~--—-
R.-Breitscheld-Str. 36
16225 Eberswalde
il. Staatlicher Munitionsbergungs- 13.02.98 26.03.98 06.05.98 Gebiet ist teilweise kampfmittelbelastet,

dienst des Landes Brandenburg
Hanptallee 116/8
15838 Waldstadt

nach Abschluss der Planungsphase Einzel-
antriage auf Munitionsfreigabe stellen

Die Auflage zur gezielten abschnittsweisen Untersuchung

auf Kampfmittelbelastung vor Beginn der ErschlieBungs-
arbeiten bzw. der Griindungsarbeiten ist nicht nur in die
Begriindung, sondern sogar in die "Nachrichtlichen Ubernahmen
zu nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen, die zum Verst&dndnis und zur Umsetzung

des Bebauungsplanes erforderlich sind" [IV (1)] als

Anhang zu den textlichen Festsetzungen anfgenommen worden.
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Hinwelse, Einspriiche (Xurzfassung)

Erlduterungen und Abwdgungsvorschlige der Verwaltung

12. Amt fiir Immissionsschutz
Damaweg 11
16303 Schwedt/Oder

Ausgang Rlickgabe- Eingang
termin

13.02.98 26.03.98 02.04.98

22.04.98

Antrag Terminverldngerung auf 09.04.98

-~ Festsetzungen im B-Plan werden aus immis-
sionsrechtlicher Sicht fiir ausreichend an-
gesehen - Vorbelastung fiir Aufenwohnbereiche
entlang der Fr.-Krumbach-Str./F.-v.-Schill-
Str. garantiert nicht den Schutzanspruch fiir
ein '"Allgemeines Wohngebiet''.

- Hinweise: *Vorrang aktiver Schallschutzmafi-
nahmen vor passiven MaBnahmen
"Baulinien in ausreichendem Abstand
zur Strafe festsetzen.

Eine weitere Riicknahme der Baulinien ist bei Sicherung der

Effektivitdt der Fl&chennutzung nicht mdglich.

Im vorliegenden Fall sind aufgrund der speziellen stddte-~

baul. Situation die l&ngs der Fr.-Krumbach-StraBe und lings

der F.-v.-Schill-Strafe klaren Raumkanten gefordert, um den
stéddtebaul. Zusammenhang zum iibrigen Stadtteil "Neue Zeit"
zu wahren, die Mittel des aktiven und passiven Lirmschutzes
zu kombinieren. Dazu gehéren:

1. Differenzierung der Grundrissgestaltung durch Verlagerung
der larmempfindlichen Wohnfunktionen auf die Gebduderiick-
seite (Schlafzimmer, Kinderzimmer)

2. Anwendung lérmddmmender Aufenwandkonstruktionen

3. Differenzierung der AuSenwohnbereiche in
. Aullenwohnbereiche zw. Gebdude und StraSe mit geringer
. Auflenwohnbereiche auf der Riickseite der Gebdude mit

4. Schaffung einer Larmabschlussbebauung zur Fritz-Krumbach-
Str. und zur Ferdindand-von-sSchill-Str. durch eine
entsprechende Gebdudestellung

5. Umgestaltung der Fritz-Krumbach-8tr. zur verkehrsbe-
ruhigten Sammelstrafe mit Tonnagebegrenzung und guter
Aufenthaltsqualitit.

6. Im Falle des Ersatzes des StraSencberbaus der Fritz-Krum-
bach-Str. bzw. Ferdinand-von-Schill~StraBe im Zuge einer
Rekonstruktion ist eine l&rmarme Decke (Bitumendecke)
vorzusehen, unabhinglg von der Tatsache, dass die Fritz-
Krumbach-Stra8e und dle Ferdinand-von-Schill-StraBe
auBerhalb des Geltungsbereiches der Satzung liegen.
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Ausgang Rilckgabe~ Eingang Hinweise, Einspriiche (Rurzfassung)
termin

Aufenthaltsqualitdt (Hauszugangszonen)

Erlduterungen und Abwigungsvorschlidge der Verwaltung

~- Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sollte
die Wdrmeversorgung ausschlieSlich durch Fern-

widrmeanschluB erfolgen.

Griinde: - Randlage zum umliegenden mehrgeschos-
sigen Wohnungsbau
~ Entstehung neuer Immissionsquellen

im Planungsgebiet verhindern

10.08.98 17.08.98 24.08.98 Als Antwort zu einer ergénzenden Anfrage zur
Méglichkeit des Baubeginns und des Bezuges von
Wohngebduden vor Auszug der benachbarten Firma
wWeilbacher (2. Realisierungsabschnitt) wurde
folgende ergdnzende komplexe Stellungnahme
abgegeben:

- Die Festsetzungen wurden entsprechend dem Stand der Tech-

nik auf Basis des geltenden Baurechts (BauGB) und der
Rechtsprechung erarbeitet. Nach dem gegenwértigen Er-
kenntnisstand sind Anlagen mit modernen Brennwertkesseln
auf Gasbasis in Bezug auf die Gesamtemission als unpro-
blematisch zu betrachten.

Aus o. ¢g. Griinden empfiehlt die Stadtverwaltung Schwedt/
Oder auch Erdgas fiir Heizzwecke in der Satzung fiir das
Baugebiet zu gestatten.

Um Abgaskonzentrationen trotz der insgesamt geplanten
lockeren Bebauung zu verhindern, sind je eine Feuerstelle
pro WE als Kamin, KRachelofen und Kaminofen hier nur aus-
nahmsweise zuldssig. Hierfiir sind Einzelfallpriifungen
durch das BOA und der Bezirksschornsteinfegermeister unum-
gédnglich.

Der Einsatz von Kohle, Papier, schwerem Heizdl und Abfal-
len aller Art zu Heiz- und Feunerungszwecken wird generell
ausgeschlossen.




Lfd. Amt/Behdrde Ausgang Riickgabe- Eingang

Nr. termin

Hirnweise, Einspriiche (Rurzfassung)

Erlduterungen und Abwdgungsvorschldge der Verwaltung

1§.09.98

=
.

Aufgrund des Kfz-Verkehrs in der Fritz-

Krumbach~Stra8e auch nach Rekonstruktion

der StraBendecke als Bitumenstrafe wird ein

ausreichender Immissionsschutz fiir die

Nutzer der zukiinftigen Wohnh&duser ohne Lirm-

minderungsmafnahmen nicht gewdhrleistet.

2. Fiir Gebdude, die parallel zur Fr.-Krumbach-

StraBe entstehen, sind passive Schallschutz-

mafnahmen bei der Errichtung vorzusehen:

a) Nachwels des Lirmdé@mmmafies der AuSenbau-
teile (Fenster/Wéhde etc.)

b) Wohn-und Schlafriume auf der straSenabge-
wandten Seite

c) zum Aufenthalt bestimmte Freiflichen auf

der straBenabgewandten Hausseite

d) "™nichttransparente Wandfldchen"” der Um-
fassungswédnde der Geb&dude und Carports
sind zu begriinen (1 Pflanze/ 2m Linge
und Breite) bzw. mit Strukturputz zu ver-

sehen, um Reflexionen zu reduzieren.

e) zusdtzliche SchallschutzmaBnahmen in
besonderen Fdllen
3. "Nach Priifung bestehen aus immissions~-
schutzrechtlicher Sicht gegen den zelt-
lich begrenzten Betrieb der Automobilge-
sellschaft Weilbacher keine Bedenken"

Die am 14.09.98 iibergebenen Ergebnisse der
aktuellsten Verkehrszdhlung vom Sept. 1998
weisen aus, dass sich die Schalldruckpegel
seit 12/95 auf der Ferdinand-von-Schill-Str.
und Fritz-Krumbach-StraSe soweit verdndert
haben, dass sie den Orientierungswerten

der DIN 18005,Blatt 1 entsprechen.

- Die Hinweise unter Pkt. 2 a/c wurden bereits bel der
Auswertung des Schreiben vom 22. 4.98 in die Abwdgung und
den Entwurf der textlichen Festlegungen iibernommen.

- Bei der Forderung, auch die Wohnzimmer auf dle straBen-
abgewandte Seite zu legen, handelt es sich um einen
Irrtum, der in direkter Abstimmung mit dem Amt fiir Im-
missionsschutz beseitigt wurde.

- In die textlichen Festsetzungen wurde in gegenseitiger
Abstimmung deshalb zusdtzlich nur folgende Formulierung
aufgenommen:

"Differenzierung der Grundrissgestaltung durch Verlagerung
ldrmempfindlicher Wohnfunktionen (Schlafrdume, Kinderzim-

mer) auf die straBenabgewandte Seite.*

- Die textl. Festsetzungen wurden um den Hinweis nach Pkt.
2 d nicht ergédnzt, da die Begriinung bzw. der Strukturputz
kaum eine messbare Schallreflexionsminderung erzielt,
auBerdem liegt die Schallemission der Fritz-Krumbach-Stra-
Be bei Fertigstellung der Bitumendecke innerhalb der noch
zulidssigen Werte.

- Die positive Stellungnahme zum zeitlich begrenzten
Weiterbetrieb der Fa. Weilbacher parallel zur Errich-
tung und zum Bezug von Wohnungen im 1. Realisierungs-

abschnitt wird dankend zur Kenntnis genommen.

Mit dieser Aussage kdénnen die Forderungen zum Lirmschutz

auf normale Anforderungen reduziert werden:

1. Differenzierung der Grundrissgestaltung durch Verlagerung
lirmempfindlicher Wohnfunktionen {Schlafzimmer, Kinder-
zimmer) auf die straSenabgewandte Hausseite

2. Anwendung ldrmddmmender AuSenwandkonstruktionen in Regel-
ausfithrung (erf. R'w, res = 30 dB)
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Erlduterungen und Abwdgungsvorschldge der Verwaltung

13.

Landkreis Uckermark
Karl-Marx-Str. 1

17291 Prenzlau

Altlasten und Bodenschutz

13.02.98 26.03.98

Eingang Hinweise, Einspriiche (Rurzfassung)

27.03.98 1.1 Altlasten und Bodenschutz
Angaben in Begriindung zu grob, deshalb Nach-
reichen der Zusammenfassung des Altlasten-
gutachtens an Umweltamt, SB Altlasten und
Bodenschutz

12.06.98 Ergédnzende Antwort des kreislichen Umweltamtes

SB Altlasten und Bodenschutz:

- Abrif der baulichen Anlagen der PVG nordwest-
lich PlanstraBe A erfolgte nicht entsprechend
Auflagen des zusammenfassenden Altlastenqut~
achtens und der Baugenehmigung

- Die Stadt Schwedt/Oder erhielt die Auflage,
den Erfolg der Altlastenbeseitigung erneut

durch Gutachten nachzuweisen.

3. Differenzierung der AuBenwohnbereiche. Lings der Ferdi-
nand-von-Schill-Strafe und der Fritz-Krumbach-StraBe
sollen zwischen Gebdude und &ffentl. Verkehrsfldche
keine AuSenwohnbereiche, die eine besondere Aufenthalts-
qualitit erfordern, z. B. Sitzterrassen, angelegt wer-
den

Aufgrund der praktischen Unwirksamkeit von Strukturput-
zen und Wandbegriinungen zur Reflexionsminderung kann diese
Forderung nicht in die Festsetzungen aufgenommen werden.
Die restlichen Forderungen der Stellungnahme vom 22.4.1998
wurden als Empfehlung in die Begriindung zum B-Plan iibernom-

men.

Gutachten fiir die Teilfldche nordwestlich der StrafBe A
(ehem. PVG) wurde am 14. Mal 1998 zugestellt

Da durch die beauftragte Firma Tief- und Strafenbau Pen-
kun keine abrissbegleitenden Untersuchungen durchgefiihrt
wurden, waren erginzende Gutachten zur Altlastbheseiti~
gung auf den Flidchen nordwestlich der Planstrafie A
(ehem. PVG-Geldnde) am 28.8.98 im Auftrage der Stadtver-
waltung, Bauverwaltungsamt, bzw. am 15.1.99 im Auftrage
des Amtes fiir Stadtentwicklung (1. u. 2. Teilbericht zur
Sanierung) notwendig, die das zusammenfassende Altlasten-
gutachten vom 6. Juni 1997 in einem iterativen Prozess
unter Mit-wirkung des Umweltamtes des Landkreises weiter
vertieften. Als Schlussfolgerung zu den Ergebnissen der
Untersuchungenfiir die Flidchen nordwestlich PlanstraBSe A
wurden auch ver-tiefende Untersuchungen flir das Geldnde
sildéstlich der Planstrafe A (heute Automobilgesellschaft
Weilbacher) durchgefiihrt.
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Hinweise, Einspriiche (Kurzfassung)

Erlduterungen und Abwdgungsvorschldge der Verwaltung

03.8.98

24.09.98

Stellungnahme zu Schwermetalluntersuchungen:
Richtwert fiir Spielpldtze wird nicht fiber-
schritten

Aussprache mit dem kreislichen Umweltamt (Schubert,
Kasperski) zum Abschluss des Bauleitplanverfahrens
in Schwedt/Oder
a) Forderung zum Nachwels der erreichten Sanie-
rungsziele nach Bbg. Liste
b) Ziel Restkontamination fiir eine Wohnnutzung
< 0,250 mg mineralische Kohlenwasserstoffe
(MEW)/1 Grundwasser
< 300 mg mineralische Kohlenwasserstoffe
{MRW)/kg Trockensubstanz Boden

(Bericht zur Altlasteneinschdtzung des Geldndes der Auto-
mobilgesellschaft Weilbacher mbH zur Vorbereitung des
B-Planes fiir das geplante Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-
Strafe/Fritz-Krumbach-Strafe vom 14. Januar 1999 einschlieB-
lich 1. Nachuntersuchung vom 8. Mirz 1999).

Ziel war es, hier aufgrund der vorherigen Nutzung vermutete
Altlasten einzugrenzen. In Ergebnis dieser zeitaufwendigen
Untersuchungsschritte gelang es, der Stadtverwaltung die
Aufgabe 1lt. BauGB § 9 (5) "Flédchen, die erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind," fiir das gesamte
Planungsgebiet nachzuweisen. Als Ergdnzung zum B-Plan
entstand der Plan 5: "{bersicht zu den entsorgten und noch
zu entsorgenden Altlasten'". Die erforderlichen textlichen
Festsetzungen sind, da diese den Festsetzungsumfang eines
B-Planes bel Weitem iiberschreiten, als Anhang zu den text-
lichen Festsetzungen unter "III. Nachrichtliche Ubernahmen
..» " dem Planwerk beigefiigt worden. Bei diesen {ibernahmen
ist auch die Forderung vom 26. Mirz 98, den Erfolg der
Altlastenentsorgung durch Gutachten nachzuweisen, berfick-

sichtigt worden.

Bauherren milssen verstédrkt auf organoleptische Auffdllig-
keiten bei der Baurealisierung achten, deshalb bernahme
des Hinweises in die Raufvertrdge erforderlich.

- Durch die im Friihjahr 1998 erfolgten Abriss- und Entsor ~
gungsmafnahmen wurden die auf dem Geldnde der ehem. PVG
Schwedt/Oder nachgewiesenen Altlastenstandorte

. Zerlegungs- und Schrottplatz

. Farb-, Holzschutz- und Faflager

. Werkstatt
ausreichend entsorgt. Diese Teilfldchen w;}en in ihrem
derzeitigen Zustand als "WA" bebaubar.
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c) Ergdnzende Untersuchungen im Bereich Holz-
schutzmittellager auf AOX notwendig, bei po-
sitiver Analyse zus. Sanierung erforderlich
Altlastenverdacht Holzschutzmittellager
bleibt vorerst bestehen

d) Empfehlung zur Entsorgung der Altlast Be-
triebstankstelle ifiber ein In-situ-verfahren
(Beliiftung, Absaugen des kontaminierten
Grundwassers)

e

Aufgrund der im Bereich der Fa. Weilbacher
slidéstlich Planstrafie A in 3,5/5 m Tiefe vorh.
polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoff-
verbindungen ist die Eingriffstiefe auf max.
2,5 m zu begrenzen.

f} Die erf. abrissbegleitende Betreuung fiir das
Geldnde siidéstlich PlanstraSe A (Automobil-
gesellschaft Weilbacher mbH)} ist zu sichern.

- Dle Stadtverwaltung Schwedt/Oder wird beauftragt, die Alt-

lastenentsorgung fiir die Flichen nordwestlich der Plan-
straBe A (ehem. PVG-Geldnde) die sich in stddtischem Be-
sitz befinden, so abzuschliefien, dass auch der analytische
Nachweis zur Altlastenfreiheit vorliegt und das erzielte
Ergebnis schriftlich von der Kreisverwaltung Uckermark,
Umweltamt, SB Altlasten/Bodenschutz, bestdtigte wurde
(Freigabe). Das bebetrifft sowohl die Altlast ehem. Be-
triebstankstelle der PVG (101) als auch die Altlast im Be-
reich des Vorplatzes der ehemaligen Werkstatthalle der
PVG (106) .

Die Hinweise im Pkt. e und f sind durch die Erkenntnisse,
die im Zuge der Altlasteneinschitzung des Gelindes der
Automobilgesellschaft Weilbacher mbH vom 14.1.99 und der
zugehdrigen Ergdnzungen entstanden, iiberholt.

Das Protokoll der Beratung vom 24.9.98 musste des-

halb am 27.1.99 im Zuge einer erneuten Aussprache mit dem
Unweltamt des Landkreises Uckermark durch die “Zusammen —
fassung des am 27.1.99 in Bezug auf die Altlastenproble-
matik im Rahmen des TOB-Bauleitplanverfahrens zum Entwurf
des B-Planes Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Strafe/
Fritz-Krumbach-StraBe Schwedt/Oder" erreichten Erkenntnis-
standes, der sich unter Beriicksichtigung der neu bearbei-
teten erg@nzenden Gutachten und der Beratung am 27.1.99

zu ©0.g. Betreff entwickelte, ersetzt werden.

Diese Niederschrift mit dem Ergebnissen vom 27.01.99 1st als Anlage dem Abwidgungsmaterial gesondert belgefiigt. Nach Gegenzeichnung durch das Umweltamt des Landkreises Uckermark ist die
v. g. Zusammenfassung als Abschluf des Abwdgungsvorganges zur Altlastenproblematik auf den am 27.1.99 bekannten Kontaminationsflédchen zu betrachten. Die Erkenntnisse aus der am 27.1.99
durch das kreisliche Umweltamt festgelegten Nachbeprobung einer Freilagerfléche in der N#he der Fritz-Krumbach-StrafSe (108), die inzwischen durchgefiihrt wurde, und positive Nachweise

bel polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) erbrachte, sind in die nun vorliegende Fassung des Bebauungsplanes integriert, die der SVV zur Beschlussfassung vorgelegt

wird.

Zur besseren Handhabung bei der notwendigen Altlastenentsorgung und bei der TiefbauerschlieBung ist zusdtzlich sowohl fiir den 1. als auch fiir den 2. Realisjerungsabschnitt des von der

Satzung erfassten Geldndes elne neue komplexe Zusammenfassung aller Altlastengutachten fiir das ehemallige Geldnde der Personenverkehrsgesellschaft Schwedt und das Gelinde der Automobil-
gesellschaft Weilbacher mbH durch die GUMA GmbH Schwedt zum 27.04.99 bearbeitet worden. Dlese Gutachten liegen als Fotokopien dem Bebauungsplan bei.
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Erlduterungen und Abwdgungsvorschlidge der Verwaltung

Die Schlussfolgerungen hierzu sind sowohl in die Uberarbeitung des Planes 5 "Ubersicht zu den entsorgten und noch zu entsorgenden Altlasten", in die Uberarbeitung der Begriindung zum
Bebauungsplan als auch unter ITI in die Uberarbeitung der "Nachrichtlichen {ibernahmen von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen, die zum Verstdndnis und zur
Umsetzung des Bebauungsplanes notwendig sind" {ibernommen worden.

Die Stadt Schwedt/Oder hat sich auf Grund einer Empfehlung des Vergabeausschusses der SVV Schwedt/Oder vom 11. Mai 99 entschlossen, die Sanierung der Altlast “Ehemalige Betriebstank-
stelle PVG" und der Altlast 'Vorplatz ehemalige Werkstatthalle PVG" nicht durch das geplante In-situ-Verfahren, sondern durch Bodenaustausch und Absaugen des kontaminierten Grund-
wassers vorzunehmen. Die Griinde fiir diese Entscheidung liegen in einer mdglichen Zeitersparnis. Fiir das In-situ-Verfahren wird ein Zeitaufwand von 6 bis 9 Monaten, fiir den Bodenaus-

tausch von ca. 3 Monaten bendtigt. Es wurde festgelegt, hierzu die Zustimmung des Umweltamtes Uckermark einzuholen.

14.

Landkreis Uckermark

Karl-Marx-Str.
17291 Prenzlau

1

14.05.99 Sanierung ehemaliges Kraftverkehrsgelédnde, Teil-

27.3.98

abschnitt "Ehemaliges Geldnde der PVG™

'* Gegen die Sanierung mittels Bodenaustausch
statt der bisherigen In-situ-Sanierung auf dem
0. g. Geldnde bestehen meinerseits keine Ein-
wédnde. Dei fiir die In-situ-Sanierung festge-
legten Sanierungsziele bleiben unverdndert.
Bel Absatimmung zu Detailfragen ist das Umwelt-
amt zu beteiligen. Bitte beachten Sie, dass
aufgrund der Ndhe baulicher Anlagen (Gebdude
auf Wellbacher Geldnde) die MaBnahme bauge-
nehmigungspflichtig ist.

1.2 Planungsamt
. Da fiir die Baufelder 1, 6, 12, 15, 16
bereits die Obergrenzen der zul&dssigen GRZ
iiberschritten werden, sollte fiir diese Bau-
felder die Anwendung des § 19 Abs. 4 BauNvo

ausgeschlossen werden.

. Nutzungsschablonen der Baufelder 1, 5, 19
vervollstidndigen, um endgililtige Festset-
zungen zur Dachneigung zu garantieren.

Die Stadtverwaltung Schwedt/Oder wird beauftragt, die Ein-
haltung der die Sanierungsziele flir eine spdtere Wohnnutzung
an den Altlastenstandorten auf dem ehem. PVG-Geldnde

(101: ehem. Betriebstankstelle der PVG,

(103: Vorplatz ehem. Werkstatthalle der PVG)

durch Bodenaustausch und Absaugen des kontaminierten Grund-
wassers einschlieflich der notwendigen Nachweise mit Hilfe
der hierfiir zu findenden Fachbetriebe zu sichern. Die er-
forderliche Baugenehmigung ist einzuholen.

Dem Vorschlag des Planungsamtes der Kreisverwaltung Ucker-
mark wird grundsdtzlich gefolgt, trotzdem wird sowohl aus
funktionellen als auch aus stHddtebaulichen Griinden fiir die
Baugebiet 1 und 12 eine GRZ von 0,6 mit Uberschreitungen
bis 0,8 zugelassen. (siehe Begriindung)

Fiir alle anderen Baugebiete werden nur die lt. BauNVO zu-
lissigen Obergrenzen fiir die GRZ fixiert.

Vorschlag wird realisiert, ist bereits im Plan nachgetragen.
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14

Hinwelse, Einspriiche (Rurzfassung)

Erliuterungen und Abwigungsvorschlige der Verwaltung

15.

Zweckverband Ostuckermdrkische
Wasserversorgung und Abwasser-—
behandlung

Am Wasserplatz 1

16303 Schwedt/Oder

13.02.98 26.03.98

06.03.98

. Die textlichen Festsetzungen zu Pkt. 2.2
sind in Bezug auf den Mindestabstand von

3,5 m von Nebenanlagen zu Verkehrsfldchen
mifgverstindlich.

1.3 Untere Denkmalschutzbehdrde
keine Belange beriihrt

keine Bodendenkmale bekannt

. Auflagen zum Verhalten bei evtl.
trotzdem auftretenden Bodendenk-

malen

1.4 AnschluB an das TW, SK u. REK-Netz
. Zustimmung des zusténdigen Wasserversor-
gungsunternehmens einholen
. Niederschlagswasser und Schmutzwasser
in das &ffentliche Entwédsserungssys-
tem einleiten.
Zustimming des Betreibers der &ffentl.
Entwdsserungsanlagen ist einzuholen.
TW-Versorgung und Abwasserentsorgung kann ab-
gesichert werden, wenn der B-Plan genehmigt
und die Mittel durch den Verband bestdtigt
werden;
. Ver- und Entsorgung der Grundstiicke aunf Basis
der ZOWA-Satzung

. Vorh. Anlagen des ZOWA schiitzen Und im Sffentl.

Verkehrsraum belassen

Der Text wurde prdzisiert und eindeutiger gestaltet,

vom Prinzip her muss jedoch der 3,5 m breite Streifen an
6ffentlichen Verkehrsfldchen frei von jeglichen hochbau-
lichen Anlagen bleiben.

Die Auflagen zum Verhalten bei evtl. trotzdem auftreten-
den Bodendenkmalen wurden in die "Nachrichtlichen Ubernah-
men von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen-
Festsetzungen, die zum Verstidndnis und zur Umsetzung des
Bebauungsplanes notwendig sind" [III (3) als Anhang zu den

textlichen Festsetzungen] ibernommen.

Die Forderungen sind bei der ErschlieBungsplanung
in Verantwortung des Tiefbauamtes zu realisieren.
Die generelle Zustimmung des ZOWA liegt bereits vor.
Siehe TOB-Beteiligung Pkt. 1§,

Da vorhandene heutige ZOWA-Leltungen unkoordiniert

auf dem ehem. Verkehrshof verlegt wurden, muss die Tw-
Leitung NW 200 aus dem Baufeld 4 heraus in den zukiinf-
tigen @ffentlichen Verkehrsraum verlegt werden. Alle an-
deren ZOWA-Leltungen kdnnen erhalten bleiben, llegen
jedoch z. Teil auf dem Gelédnde der Wohnbauten GmbH .
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ErlSuterungen und Abwdgungsvorschlidge der Verwaltung

16.

17.

Stadtwerke Schwedt GmbH
Helnersdorfer Damm 55-57
16303 Schwedt/Oder

Deutsche Telekom
Niederlassung 2 Potsdam
Postfach

15229 Frankfurt/Oder

13.02.98 26.03.98

13.02.98 26.03.98

26.06.98

27.03.98

zu spédt geantwortet

Die Versorgung mit den Medientrdgern Fernwirme,
Strom, Kabelanlagen ist fiir das gesamte
Versorgungsgebiet zu 100 % mdglich

Im Ergebnis einer ergdnzenden Direktkonsulta-
tion wurde zus#tzlich erkennbar, daf auch

eine Erdgasversorgung méglich ist.

Durch das Bebauungsgebiet verliuft ein Primdr-
heizkanal

Zum Entwurf des B-Planes keine Einwédnde

Im Planbereich liegen Telekommunikations-
linien der Deutschen Telekom AG

Vor Beginn der Bauwarbeiten informieren bei:
Bezirkasbliro Zugangsnetze 64, Biesenthal
Finower Chaussee, Tel. (03337)455-104

Bei Projektierung ausreichende Trassen fiir

FernmeldeerschliefSung vorsehen.

Abstand zu Bidumen von mind. 2,50 m beachten.
rechtswirksamen Plan an die Telekom AG, Nieder-
lassung 2 Potsdam, RsSuN, Postfach, 15229
Frankfurt/Oder senden.

Investtrédger bzw. Bauherren miissen sich mit
Privatkundenniederlassung Frankfurt/Oder,
Spitzkrugring 10, 15234 Frankfurt/Oder,

Tel. 0335/666-0 in Verbindung setzen.

—- Stellungnahme lst trotzdem aufgrund der besonderen Be-
deutung zu berlicksichtigen

- kein Widerspruch zur Stellungnahme des Immissionsschutz-
amtes, sondern mit der Aussage dieses Amtes identisch

- Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand sind Anlagen mit
Fernwidrme und moderne Brennwertkessel fiir Erdgas in Be-
zug auf die Gesamtemissionen etwa gleichwertig zu betrach-
ten. Aus vorgenannten Griinden empfiehlt die Stadtver-
waltung in Ergdnzung zur Stellungnahme der Stadtwerke
vom 26.6.98 im Baugebiet 1lt. Satzung neben Fernwdrme auch
Erdgas zu gestatten. Der Satzungsentwurf wurde ergidnzt.
Welche Heizmedien im Wohngebiet Ferndinand-von-Schill-
StraBe/Fritz-Krumbach-Strafe zum Einsatz kommen, ist mit
dem Lieferer der Medien, den Stadtwerken Schwedt/O.
gesondert zu vereinbaren.

- Der Primdrheizkanal wurde bei der Planung von Anfang an
beriicksichtigt.

Die Hinweise sind bei der Vorbereitung und Durchfiihrung

der stadttechnischen Erschliefung, die in Verantwortung

des Tiefbauamtes erfolgt, zu beachten.

Die StraBenbreiten im Baugebiet wurden so ausgelegt, dass

auch die Telefonkabeltrassen beriicksichtigt sind .
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18. Wohnbauten GmbH 13.02.98  26.03.98 12.03.98 Zustimmung mit folgenden Einwdnden:

Schwedt —- Strafie parallel zum Gebdude StraSe der

Am Holzhafen 2
16303 Schwedt/Oder

Jugend 16-23 sollte entfallen, beflirchtet
wird unverhdltnismdfige Lirmbeldstigung der
Bewohner

~ Der Standort fiir den Entsorgungsbehilter des
Dualen Systems Ende PlanstraBe D/ Verbindungs-
weg K wird abgelehnt, Beelntrédchtigung des
Gebdudes StraBe der Jugend 16/23

- Die Belastung des Grundstiickes StraBe derb
Jugend 16-23 mit einer dffentlichen Parkan-
lage mit &ffentlicher Durchwegung wird abge-
lebnt.

-~ Die Korrektur ist nicht empfehlenswert, da ein Wendeplatz
eine doppelt so hohe Belastung wie die konzipierte Stra-
Benschleife (verkehrsberuhigte Mischverkehrsfl&che)
erzeugen wilrde. .
Die parallel zum Gebdude StraSe der Jugend 16-23 geplante
Verbindung ist infolge der Lage im Netz nur
duferst gering mit dem Zielverkehr des Baugebietes 14
und zu 50 % des Baugebietes 11 belegt. Die Beibehal-
tung der konzipierten Verkehrsl@sung mit einer Schleife
ist unter den gegebenen Umstinden die giinstigste L&sung.
Es so0ll deshalb dem Elnwand nicht gefolgt werden.

- Der Standort fiir Behdlter des Dualen Systems wurde so
verénﬁert, dass er ~von der U-Station an der
Ferdinand-v.~Schill-Str. abgeschirmt wird (U 6).

Eine Offentliche Parkanlage soll nicht am Grundstiick StraBe
der Jugend 16-23 entstehen (Zeichenfehler). Es handelt sich
um eine Freifldche der Wohnbauten GmbH.

Im Zuge der Durchfilhrung des Bebauungsplanes sind Korrek-
turen der Liegenschaftsgrenzen an den bestehenbleibenden
Objekten nicht zu umgehen.

In diesem Zusammenhang soll auch das mit einem 5-geschossi-

gen Wohngebdude der Wohnbauten GmbH, StraBe der Jugend 16 -

23, besetzte Flurstlick 230 aus Flur 47 so verénderftwarden; dass
der offentliche FuBweg auBerhalb des v. g. Flurstiickes

verlduft. Der B-Plan wurde berelts entsprechend korrigiert.
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Erliuterungen und Abwdgungsvorschlige der Verwaltung

19.

20.

Wohnungsbaugenossenschaft

Schwedt e.G.

vierradener Str. 37/39

16303 Schwedt/Oder

Eckhard Lemcke
F.-v.~Schill-Str.
16303 Schwedt/Oder

14

13.02.98 26.03.98

13.02.98 26.03.98

23.0%.98

26.03.98

Die Wohnungsbaugenossenschaft e.g. wird von
dieser Mafinahme nicht direkt beriihrt.
Indirekt ist jedoch die WOBAG beriihrt, da
jedes neue Eigenhelim den Abrif von Wohn-
bldcken zu Folge haben wird.

1. Bei in Ost-West-Richtung verlaufenden
Strafen Bepflanzung beidseitig auf nérdl.
und sfidl. Strafenseite, Bdume auf ndrdl.
Strafenseite beschatten zu sehr die Grund-
stiicke.

2. Kritik an nicht qualitativ geniigender Ver-
dichtung der beim Abrif entstehenden groSen

Grdben. Bauschdden sind vorprogrammiert?

1. Der Hinweis ist aufgrund der lnneren Zusammenhidnge
zwischen Standortangebot fiir den Eigenheimbau und Leer-
stand von Mietwohnungen nicht umsetzbar. Es ist nicht
mdglich, durch nicht bearbeitete Eigenheimstandortange-
bote den Leerzug von Mietwohungen zu vermelden.

2. Bietet die Stadt keine Eigenheimstandorte bzw. Standorte
fiir andere individuell geprigte Wohnformen an, verliert
Schwedt noch schneller viele Einwohner, die sich Stand-
orte auBerhalb suchen.

3. purch die im Verhdltnis zur Auslegungsfassung inzwischen
reduzierte Zahl der Vollgeschosse in den Baufeldern redu-
ziert sich die Gesamtzahl der neu entstehenden Wohnungen,
80 dass im kompakten Stadtgebiet das Angebot an neu zu
errichtenden WE geringer wird. Eine Reduzierung des
Wohnungsleerstandes in der WOBAG ist jedoch dadurch nicht
mdglich.

Die Auslegung der Darstellung beruht auf einem Irrtum.

Die Punkte symbolisieren nur eine Mischverkehrsfldche mit

einseitiger wechselnder lockerer Baumbepflanzung.

Dadurch sind die Bedenken hinf&llig.

Die Kritik besteht vom Prinzip her zu Recht und ihr ist
durch die Aufnahme gesonderter Hinweise unter IV. “Flichen,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
duBere Einwirkungen auf dle Bauvorhaben erforderlich sind”
in den Bebauungsplan Rechnung zu tragen.

Da die nach den Abrissarbeiten auf den Baufeldern westlich
der Strafie A erreichte Proctordichte im Bereich von Ver-
fiillungen abgerissener Keller nur 55 % - 60 % betrug baw.
da mit Stdrungen des Baugrundes auf FlHchen, wo Altlasten
entsorgt wurden, zu rechnen ist, wurden diese Fl&chen ge-
sondert gekennzeichnet. Flir jedes Bauvorhaben auf den Fl&-
chen

- der Betriebstankstelle (101)
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abfallwirtschaftsunion
Schwedt GmbH

Kuhheide

16303 Schwedt/Oder

13.02.98 126.03.98

nicht geantwortet

der ehemaligen Werkstatthalle der PVG (104)

des Sozialgebdudes der PVG (105)

des Vorplatzes der ehemaligen Werkstatthalle der PVG

(106)

der Werkstatthalle der Automobilgesellschaft Wellbacher
mbH (107)

der ehemaligen Freilagerfldche in der Ndhe der Fitz-
Krumbach-Strafe (108) (siehe auch Plan Nr. 5 ,

entsorgte und noch zu entsorgenden Altlasten ) ist deshalb
eine vorhabenbezogene Baugrunduntersuchung dem Bauantrag

beizufiigen (zuldssige Bodenpressung)




Stadtverwaltung Schwedt/Oder Schwedt/Oder, 99-02-62
Amt f(r Stadtentwicklung

Zusammenfassung des am 27. Januar 99 in Bezug auf die Altlastenproblematik im
Rahmen des TOB-Bauleitplanvorhabens zum Entwurf des B-Planes "Wohngebiet Ferdi-
nand-von-Schill-StraRe/Fritz-Krumbach-StraBe Schwedt/Oder™ erreichten Erkennt-
nisstandes, der sich unter Beriicksichtigung der seit 24. Sept. 98 neu bearbei-
teten ergdnzenden Gutachten und im Ergebnis der Beratung am 27. Jan. 99 zu o. g.
Betreff entwickelte

Beratungsort: Rathaus Schwedt/Oder, Lindenallee 25 - 29

Beratungszeit: 27. Jan. 99 ab 15:00 Uhr

Beratungsteilnehmer: s. Anwesenheitsliste

Vorbemerkungen : .
"Abschnitt A bezieht sich auf alle Schritte, die notwendig werden, um den Ab-
schluss des TOB-Bauleitplanverfahrens noch im 1. Quartal 99 zu ermdglichen.

Die im Abschnitt B gemachten Aussagen beziehen sich auf die konkreten Schritte
zur praktischen Sanierung der festgestellten Altlasten bzw. noch notwendxge
Sanierungsarbeiten.

Abschnitt A
Im Ergebnis der Umsetzung der Festlegungen der 1. Beratung am 24. September 98
zZzu ©. g. Betreff sowie des durch die neuen Gutachten der GUMA GmbH

- 2. Teilbericht zur Nachuntersuchung Sanierung des ehemaligen Betriebsgel&ndes
"Kraftverkehr Schwedt" zur Vorbereitung des B-Planes f£ir das geplante Wohn-
gebiet Ferdinand-von-Schill-Strafe/Fritz-Krumbach-Strafe vom 15, Januar 1999

- Bericht zur Altlasteneinschétzung des Gelandes der Automobilgesellschaft
Weilbacher mbH zur Vorbereitung des B-Planes flir das geplante Wohngebiet
Ferdinand-von-Schill-StraRe/Fritz-Krumbach-Strafe vom 14, Januar 1999.

z. Zt. vdllig veranderten Erkenntnisstandes mufl eine Préazisierung der Aus-
sagen, die im Protokoll zur 1. Beratung zum Abschluss des T@B—Baq}eitplan -
verfahrens niedergeschrieben waren, erfolgen
Flir die Flachen sowohl nord-westlich der PlanstraRe A als auch sid-Ostlich
der Planstrafe A gelten aufgrund des neuen Erkenntnisstandes nachfolgende
Feststellungen und Festlegungen: g

Fl&chen nofd-westlich'der Planstrale A

(=]

1.1 Die Stadtverwaltung Schwedt/Oder nimmt bis Ende 1999 die vollst&ndige
Sanierung der im Besitz der Stadt Schwedt/Oder befindlichen Flachen von
Altlasten vor, um das Gelande, das ehemals von der Personenverkehrsgesell-
schaft Schwedt/Oder genutzt wurde (1. Realisierungsabschnitt), durchgehend
als "Allgemeines Wohngebiet" festsetzen zu kdnnen.




Das Geldnde nord-westlich der PlanstraBe A gilt dann spatestens Ende 1999
als altlastenfrei.

Zu sanieren sind bis Ende 1999

- der Bereich der ehemaligen Betriebstankstelle der PVG mit seinen im
wesentlichen in einer Tiefe von 3 bis 4 m liegenden Kontaminierungen
durch das In-situ-Verfahren;

- der Bereich des Vorplatzes der ehemaligen Werkstatthalle der PVG, deren
Kontaminierungen im wesentlichen in einer Tiefe von 4 bis 5 m liegen und
erst Ende 1998/Anfang 1999 entdeckt wurden, durch das In-Situ-Verfahren

- Der Bereich des ehemaligen Holzschutzmittellagers, der nicht grenzwert-
Uberschreitende Kontaminationen mit Halogenkohlenwasserstoffen (ausge-
drickt als Summenparameter AOX) in nur 3,0 m Tiefe 1lt. ergdnzendem
Gutachten aufweist, kann in dem nach dem Rickbau des aufstehenden Gebdu-
des und dem Abtragen des Betonfulbodens bzw. Oberbodens erreichten
Zustand verbleiben (siehe 2. Teilbericht zur Nachuntersuchung Sanierung
des ehemaligen Betriebsgelandes Kraftverkehr Schwedt/Oder zur Vorberei-
tung des B-Planes flir das geplante Wohngebiet
F.-v.-Schill-StraRe/Fritz-Krumbach-Strafle Schwedt/Oder vom 15. Jan. 99).

Im B-Plan werden in den Flachen nord-westlich der Planstralfe A keine Eintra-
gungen £4r Bdden, die erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet

sind (BauGB § 9 Abs. 5 Nr. 3), vorgenommen, da bis Ende 1999 die hier
urspriinglich vorhandenen Altlasten saniert sind.

Insgesamt ist das Ziel zu verfolgen, alle kontaminierten Flachen, die sich
in kommunalem Besitz befinden, 1999 so zu sanieren, dass sich die Altlasten
nicht mehr auf die geplante Nutzung als Wohnbauland im 1. Realisierungsab-
schnitt negativ auswirken kdénnen.

Dazu gehdrt zur Verhinderung des Riickflusses von kontaminiertem Grundwasser
auch die Sanierung der geringfigig auf das Geldnde der Fa. Weilbacher ]
Ubergreifenden Teile der Altlast im Bereich der ehemaligen Betriebstankstel-’
le sowie im Bereich des Vorplatzes der ehemaligen Werkstatthalle der PVG.

Da es sich um historische Altlasten handelt, ist die Miterfassung dieser
Flachenteile eine Frage der ékonomischen Vernunft. Von der Sanierung dieser
Teilfldchen hat die Firma Weilbacher keinerlei wirtschaftliche Vorteile

oder Nachteile.

Die Stadtverwaltung wirde jedoch umgekehrt im Bereich der ehemaligen Tank-
stelle der PVG die Errichtung einer Spundwand einsparen.k/

‘F::

Fldchen sGd-&stlich der Planstrafle A

Der Bereich s0d-6stlich der PlanstraBe A bis zur Ferdinand-von-Schill-Stra-
Re wurde und wird seit den 30-iger Jahren militérisch bzw. stadndig gewerb-
lich fir die Abstellung von Schwerfahrzeugen, flir Autowerkstatten, fur ein

‘Heizwerk und zusdtzlich noch fiir eine offene Autowaschanlage genutzt.

Derzeitig ist das Gelande von der Automobilgesellschaft Weilbacher mbH
belegt. Fir den Bereich der heutigen Mercedes-Benz-Vertretung, die durch
die Familie Weilbacher geleitet wird, liegt seit 22. Apri 1992 ein Gutach-
ten der Firma ONU (Forschungs-, Beratungs- und Projektierungs GmbH far
Okologie, Natur und Umweltschutz, KlosterstraBe 14, Strausberg) vor, das
nur geringe Belastungen (Kontaminationen) nachwies, die alle unterhalb der

notwendigen Sanierungspflicht lagen.
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Damals wire das Geldnde ohne weitere Einschrdnkungen fir die sensible
Nutzung als Wohnbauland geeignet gewesen, wenn aufgrun<d sehr alter Kontami-
nationen in 3,5 m - 5,0 m unter Gelandekante die Eingriffstiefe fir alle
Hoch- und Tiefbaumafinahmen auf max. 2,5 m begrenzt wordsn ware.

Bei Einhaltung einer max. Eingriffstiefe von 2,50 m hatte dann eine direkte
inhalative, orale bzw. dermale Aufnahme durch Menschen ausgeschlossen
werden kdénnen. Eine Gef&hrdung des Grundwassers war damals ausgeschlossen.

Die Aussagekraft und die Aktualitdt dieses Gutachtens ist aufgrund des
groBen Zeitabstandes wvon 1992 zu Anfang 1999 durch einsn "Bericht zur
Altlasteneinschitzung des Geldndes der Automobilgesellschaft Weilbacher mbH
zur Vorbereitung des B-Planes fiir das geplante Wohngebist Ferdinand-von-
Schill-StraBe/Fritz-Krumbach-Strafe" ergdnzt worden. Dies Erkundungsarbeit
lieB durch den voll laufenden Betrieb der Automobilgessllschaft nur wenige
punktuelle Bohrungen zu. Bereits heute zeigt sich jedoch, dass die Ergeb-
nisse des Gutachtens vom 22. April 1992 nicht mehr zutrzffend sind.

Aufgrund der Entwicklung in den letzten 7 Jahren haben sich die im April
1992 in einer Tiefenlage von 3,5 - 5,0 m festgestelltern Altkontaminationen
auf natlirliche Art soweit abgebaut, dass fur diese Altkontaminationen kein
Sanierungserfordernis mehr besteht. Andererseits konnte jedoch festgestellt
werden, dass nach Auswertung der auf Forderung des Umwsltamtes des Land-
kreises Uckermark niedergebrachten Bohrung Nr. 12 der wWert fir KW-H18 an
praktisch gleicher Stelle von 35 mg/kg im Jahre 1992 auf 666 mg/kg Trocken-
substanz Boden im Jahre 1998/99 gestiegen ist (derzeitiger Werkstattbe-
reich) . Der max. zuldssige Wert betradgt 300 mg mineralische Kohlenwasser-
stoffverbindungen pro kg Trockensubstanz Boden. In siebsn Jahren hat sich
also in der Umgebung des Bohrpunktes 12 die Belastung mit KW-H18 betracht-

lich erhéht.

Der Bohrpunkt B-12 befindet sich direkt in der Grube der Mercedes-Rutowerk-
statt, die noch in Betrieb ist. Dort wurden und werden vorwiegend Olwechsel
an Autos durchgefihrt.

Somit ist auch ein Anstieg des MKW-Gehaltes von 35 mg/kg (Wert aus ONU-Gut-
achten von 1992) auf 666 mg/kg erkldrbar. Der ermittelts Wert an KW-H18
Uberschreitet den Eingriffswert der BB-Liste f£ir Bd&den der Kategorie Ib um
das Doppelte, jedoch nicht den der Kategorie II. Der PAX-Prifwert der
Brandenburgischen Liste Kat. Ib wurde beim Bohrpunkt B-12 fast erreicht.

Aufgrund der wenigen Sondierungen sind derzeitig jedoch keine Rlckschlisse
auf die flachenhafte Ausdehnung der in den letzten Jahran durch den Werk-
stattbetrieb des derzeitigen Nutzers entstandenen Kontaminationen mdglich.
Eine exakte engmaschige Beprobung ist erst nach Einsteiiung des VWerkstattbe-
triebes der Automobilgesellschaft Weilbacher mbH realisierbar.

Der erreichte Stand der Beprobung und Analyse fir den Bzreich der Werkstatt-
halle Weilbacher ist nach Einschétzung des Umweltamtes cdzs Landkreises
Uckermark £Ur die Fertigstellung des B-Planes ausreichsad, wenn durch
entsprechende Festsetzungen und grafische Kennzeichnung als Flache mit
umweltgefdhrdenden Stoffen im B-Plan und spdtere vertregliche Regelungen
mit dem Abbruchbetrieb sténdig abrissbegleitenden Untersuchungen sowie
Schadstoffanalysen und der Nachweis des Entsorgungspfadss der relativ
frischen Kontaminationen erfolgt. Es wurde jedoch erganzend festgelegt, dal
es erforderlich ist, auf den im Bereich des Gel&ndes dzr Fa. Weilbacher
irch Zeitzeugen bekannt gewordenen zusdtzlichen
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Altlastenverdachtsflachen weitere ergdnzende Bohrungen zur Fertigstellung
des B-Planes niederzubriggen, die erforderlichen Analysen durchzufihren und
den erst am 14. Jan. 99 fertiggestellten Bericht zur Altlasteneinschdtzung
des Gelandes der Automobilgesellschaft Weilbacher noch einmal zu erginzen.
Auf den noch zu untersuchenden Verdachtsfldchen wurde eine Aschelagerung
bzw. die Reinigung von stark Olverschmutzten Fahrzeugteilen ausgefithrt. Die
vertragliche Regelung erfolgt als 2. Nachtrag zum Vertrag vom 26. Nov. 98.
Bei positiverem Befund sind diese noch zu beprobenden Fl&chen auf dem
Geladnde der Automobilgesellschaft Weilbacher mbH als zusatzliche Flachen
mit umweltgefdhrdenden Stoffen in den B-Plan aufzunehmen und die Sanierungs-
ziele zu benennen.

Abschnitt B

. Hinweise und Auflagen des Umweltamtes der Kreisverwaltung Uckermark, SB Altla-
sten/Bodenschutz zu dem Gutachten der GUMA GmbH Schwedt/Oder wvom 22. August 1998
sowie vom 14. Januar 99 u. 15. Januar 99 sowie zum technisch-organisatorischen
2Ablauf der abrissbegleitenden Untersuchungen und zur Altlastensanierung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Stra-

{ “e/Fritz-Krumbach-StraBe Schwedt/Oder", Flachen nord-westlich der PlanstraBe A

1. Die beim Abschluss der Altlastensanierung bzw. beim Abschluss der abrissbe-
gleitenden Untersuchungen anzustrebenden Ziele ergeben sich aus der sensi-
blen Nutzung des Geldndes zu Wohnzwecken (Brandenburger Liste Teil 1,
Kategorie Ib fir den Boden, Brandenburger Liste Teil 2, fur das Grund-
wasser) . Bel Notwendigkeit hat eine gesonderte Einzelfallbetrachtung unter
Berltcksichtigung anderer Richtwerte bzw. der drtlichen Gegsbenheiten zu

erfolgen.

Fiir mineralische Kohlenwasserstoffe werden als Sanierungsziele fir das
zukinftige Wohngebiet gesondert festgelegt.

Mineralische :
Kohlenwasserstoffe (MKW) < 0,250 mg/l Grundwasser

Mineralische -

Kohlenwasserstoffe (MKW) < 300 mg/kg Trockensubstanz Boden (T S)

2. Die Nachbegutachtung durch die GUMA GmbH Schwedt/Oder sowie die Prifung
durch das kreisliche Umweltamt zum 22. September 1998 aufgrund der f£i4r den
1. Realisierungsbereich nord-westlich Planstrafe A vereinbarten Leitparame-
ter brachte das Ergebnis, dass die Altlastenstandorte im Bereich der ehe-

maligen PVG

- Farblager
- Zerlegungs- und Schrottplatz
- Werkstatthalle

soweit entsorgt wurden, dass der Altlastenvéerdacht aufgshoben werden kann
bzw. die noch vorhandenen Belastungen innerhalb der tolerierbaren Werte fir

Wohngebiete liegen. :
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Die Uberprifung des Bereiches des ehemaligen Holzschutzmittellagers im
Zuge des 2. Teilberichtes zur Nachuntersuchung Sanierung des ehemaligen
Betriebsgeldndes "Kraftverkehr Schwedt/Oder" zur Vorbereitung des B-Planes
fir das geplante Wohngebiet F.-v.-Schill-StraRe/Fritz-Krumbach-Strafe wvom
15. Jan. 99 brachte; wie bereits unter 1.1 genannt; das Ergebnis, dass die
hier vorhandene nicht grenzwertlberschreitende Kontamination in 3,0 m Tiefe
nach Beseitigung des urspringlich vorhandenen Geb&udes und dem Abtragen des
Betonfulbodens bzw. Oberbodens es nicht mehr erforderlich macht, weitere
Sanierungsmafnahmen in Bezug auf AOX durchzufiithren.

Ehemalige Betriebstankstelle

Die Kontaminierungen im Bereich der ehemaligen Betriebstankstelle wurden
durch die von der GUMA GmbH vorgenommene Beprobung und Nachbegutachtung
bestatigt und zwei Varianten fir eine mdgliche Altlastenentsorgung vorge-
schlagen. Die betroffenen Flachen im Umkreis der ehemaligen Betriebstank-
stelle sind grofer als 1997 angenommen und greifen zum Teil auf das Gelénde
der Firma Weilbacher Uber (std-ostlich der Planstrafe A).

Die zulédssigen Konzentrationen an Kohlenwasserstoffen (KW-H18) werden bis
zum ca. 3,5-fachen Uberschritten. Die jetzt noch nachgewiesenen Kohlenwas-
serstoffgehalte im Boden sind fir einen ehemaligen Tankstellenstandort
nicht ungewdhnlich.

Vom Gutachter, der GUMA GmbH Schwedt/Oder, wurden 2 Entsorgungsvarianten
vorgeschlagen, wobei im Gegensatz zur Beratung vom 24, September 98 nun die
In-situ-Sanierung empfohlen wird.

VAR 1: Bodenaushub und -~austausch und Grundwassererfassung
Aushub und Entsorgung des kontaminierten Bodens, Absaugen des konta-
minierten Grundwassers. Das kontaminierte Grundwasser soll in einer
dafiir geeigneten Klaranlage gereinigt werden.

VAR 2: In-Situ-Sanierung und Grundwassererfassung

Die Kontaminationsphase auf dem Grundwasser muss abgesaugt, einem
geeigneten Klarwerk zugefihrt und dort gereinigt werden. Mdglich
wadre auch eine Grundwasserreinigung an Ort und Stelie.

Vorplatz der ehemaligen Werkstatthalle der PVG

Die detaillierte Beprobung des Vorplatzes der ehemaligen Werkstatthalle der
PVG Ende 1998/Anfang 1998 bestatigte, dass hier in einer Tiefe von 4 bis

5 m umfangreiche Kontaminationen von mineralischen Kohlenwasserstoffen
liegen, deren Umfang sogar die Fléachen im Bereich der ehemaligen Betriebs-
tankstelle der PVG (berschreitet. Auch hier ergeben sich zwei Entsorgungsva-
rianten, d. h. entweder der Bodenaustausch, verbunden mit dem Absaugen des
kontaminierten Grundwassers, oder des In-situ-Verfahrens, verbunden mit dem
Absaugen des kontaminierten Grundwassers und der Reinigung in einer dafar
geeigneten Klaranlage bzw. an Ort und Stelle.
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Auch far diese am 24. September 1998 noch nicht bekannte Altlast soll die
In-Situ-Sanierung verbunden mit einer Grundwassererfassung, erfolgen. Die
Kontaminierungsphase auf dem Grundwasser ist ebenfalls abzusaugsn, einem
geeigneten Klarwerk zuzufihren und dort zu reinigen.

Entsprechend der erglnzenden Hinweise des SB-Leiters im Umweltamt des
Landkreises Uckermark, Herrn Schubert, wdhrend der Endredaktion zu dieser
Zusammenfassung am 2. Febr. 99, sollte die Ausschreibung noch nicht eine
vorgegebene Variante des In-Situ-Verfahrens festlegen, sondern es mifte
erst im Zuge der Prifung der Angebote anhand der erreichbaren Sanierungs-

effekte entschieden werden, welche Variante des In-Situ-Verfahrens und ’
welche Variante zur Brtkontamination des Grundwasserirangewendet werden
soll. -,

T Lt E&:ii«‘?zzgz
Gutachterliche Begleitung ' CFgr

Die MaBnahmen nach 4.1/4.2 sind beginnend von den Gespr&chen zur Vergabe
und zum Vertragsabschlufl, bis zur Freigabs durch das Umweltamt des Landkrei-
ses, in Verantwortung des Bauverwaltungsamtes Schwedt/Oder durch einen in
der Altlastenentsorgung erfahrenen Ingenieurbetrieb fachlich zu begleiten.
Die Wirtschaftsvertrige mit dem Entsorgungsbetrieb sind so abzuschliefen,
daf die erbrachte Leistung nur finanziert werden kann, wenn die Sanierung
von Erfolg gekrdnt, d. h., wenn von einem unabhdngigen Gutachter und Bewer-
tung durch das Umweltamt die Erreichung der Sanierungsziele bestdtigt wurde
(siehe B. 1).

Die Forderung, bei Anwendung des In-Situ-Verfahrens die nachzuweisende
Absenkung der Kontaminationen im Boden bzw. Grundwasser unter die zulds- |,
sigen Werte zum wesentlichsten Vertragsbestandteil mit dem Entsorgungsbe-
trieb zu machen, basiert auf Erfahrungen,:é§§=éae Umweltamtzsdes Landkreises
Uckermark wESas—mEdse. - cs 9;;_

Der Olabscheider auf dem ehemaligen PVG-Geldnde muss verbleiben, solange ‘lﬁi
das restliche Entwdsserungsnetz noch durch die Automobilgesellschaft Weilba-
cher mbH genutzt wird.

Mit den Mafinahmen zur TiefbauerschliefBung fir den 1. Realisierungsabschnitt
nord-westlich der Planstrafie A kann begonnen werden, sobald die Altlastensa-
nierung 'in diesem Abschnitt des Gesamtgebietes abgeschlossen ist, der
analytische Nachweils zur Altlastenfreiheit vorliegt und das erzielte Ergeb-
nis schriftlich von der Kreisverwaltung Uckermark, Umweltamt, SB Altla-
sten/Bodenschutz, bestltigt wurde (Freigabe).

Festlegungen zu MaRnahmen im II. Realisierungsabschnitt sid-Ostlich Plan-

straBe A, soweit er durch die Automobilgesellschaft Weilbacher wbH ganutzt
wird ' .

Die in den letzten Jahren im Bereich der von o. g. Automodbilgesellschaft
unter dem FuBboden der Werkstatthalle (Bohrung Nr. 12} entstandenen Kontami-
nationen an KWH-18 (660 mg/m?®) sind z. Z. noch relativ punktuell. Trotzdem
ist im Zuge der Entsiegelung und des Rickbaues der derzeitigen Werkstatthal-
le die fachgerechte Sanierung bzw. Entsorgung der noch jungen Kontaminati-
onen zu sichern.

Durch gezielten Einsatz der zur Verflgung stehenden Rechtsmittel wird die
Kreisverwaltung Uckermark, Umweltamt, eine weitere Ausbreitung der Kontami-
hhlonen verh inderine . }MM(_

™.
46,041
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5.3 Die bisher fdr die Aschelagerung und die Reinigung stark dlverschmutzter
Teile genutzten Fléchen auf dem Geldnde der Automobilgssellschaft Weilba-
cher mbH sind als weitere Kontamirationsverdachtsfl&achen im Rahmen eines 2.
Nachtrages zum noch laufenden Vertrag vom 26. Nov.98 zu beproben und zu
begutachten.

5.4 Der Abbruch der Gebdude und anderer baulicher Anlagen, die innerhalb des 2.
Realisierungsabschnittes nach dem 01.01.98 noch zu beseitigen sind, sowie
die Entsiegelung der zugehdrigen befestigten Flichen, 4. h. der baulichen
Anlagen sid-6stlich PlanstraBe A, mdssen gutachterlich begleitet werden.

5.5 Nach Abbruch und Entfernung der Fundamente der baulichsn Anlagen bzw. der
Oberfléachenbefestigungen, die noch abzureifen sind (sid-dstlich Planstrafe
A), ist der Untergrund durch einen Sachverstandigen organoleptisch anzu-
sprechen. Die Ansprache ist zu dokumentieren und dem Unweltamt zu Uberge-
ben. Bei positivem Befund ist der Boden gemif3 LAGA "Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von Reststoffen/Abfidllen, Technische Regeln vom
07. September 1954, Teil Boden" zu untersuchen. Als Zielwert in 1 - 2 m
Tiefe uGOK werden Zl.l1 Werte vorgeschlagen. Fir den Oberboden von 0 bis 1,0
m Tiefe gilt ZO. ‘ T

5.6 Der Bauschutt ist gemdf der LAGA "Anforderungen an die stoffliche Verwerx-
tung wvon Reststoffen/Abf&llen, Technische Regeln vom 03. September 1995,
Teil Bauschutt" zu deklarieren.

5.7 Mit den Mafnahmen zur TiefbauerschlieBung bzw. zur Errichtung von Hochbau-
ten im 2. Realisierungsabschnitt std-6stlich der Planstrafe A kann also
begonnen werden, wenn der Abriss und die Entsiegelung der jeweils beplanten
Bauflache erfolgt sind, die Ergebnisse der abrissbegleitenden Untersuchun-
‘gen vorliegen und das Analyseergebnis schriftlich von der Kreisverwaltung
Uckermark, Umweltamt, SB Altlasten/Bodenschutz, bestétigt wurde.

6. Generelle Festsetzungen bzw. Hinweise

6.1. Gema&f § 31 (4) Brandenburgisches Abfallgssetz (BbgAbfG) vom 6. Juni 1987
(GVBLl. I, $. 40) sind zus&tzlich offenkundig werdende Altlasten bzw. Altla-
stenverdachtsflachen durch den EigentGmer bzw. Nutzungsberechtigten, sowohl
der Fl&chen nord-westlich als auch slid-&6stlich der Planstrafe A, anzuzeigen.
Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten
im Baugrund (evtl. im Grundwasser) festgsstellt werden, so ist gemidB § 21
(3) des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) vom 13. Juli 1994 (GvBl. I
S§. 302) unaufgefordert und ohne schuldhafte Verzdgerung das Umweltamt
{(Untere Abfallwirtschaftsbehdrde, SB Altlasten/Bodenschutz) zu informieren.

6.2 Der Beginn der Tiefbauarbeiten ist 14 Tage vor Baubeginn durch den Bautré-
ger beim Umweltamt anzuzeigen.

T
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Landkreis Uckermark

- Der Landrat - 1148
k@ls - \'éb
‘,. ! 'c"
Kreisverwaltung Uskernark Pma!lf:‘:txs‘m . ;;és: g::‘%’;:
Nebenstele:
chrift:
Stadtverwaltung Schwedt/O. Anschil
Bauverwaltungsamt
grpag; akulat Amt: Umweltamt
Adskuntt erteilt: Herr Schubert
Telefon-Durchwahl  03684/703768
16284 Schwedt/O. Nuachen 66.23.8.4.10
FAX 03332/ 44 63 91 Datum: 4, Mai 1999

Sanierung auf dem ehemaligen Kraftverkehrsgeldnde in Schwedt/O.
lhr FAX vom 29. April 1998

Sehr geehrte Frau Pakulat,

gegen dis Sanierung mittels Bodenaustausch statt der bisher beabsichtigten In-situ-
Sanllerung guf dem o. g. Geldnde bestehen meinerseits keine Einwénde. Die fur die
In-situ-Sanierung festgslegten Sanierungsziele bleiben unverandert,

Bei der Abstimmung der Detailfragen ist das Umweltamt zu beteiligen.

Bitte beachten Sie, daR aufgrund der Nahe baulicher Anlagen (Gebéude auf Weil-
bacher Gelénde) die Malnahme baugenehmigungspflichtig ist.

Soliten Sie Ruckfragen haben, kénnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freur:?e? Gruen
Im Auftrad ._,./

&
//:

N Schubért -
S SB(Altiasten/Bodenschutz

MClarbaivaltiastshetandipvyd dac

Konto der Krelsverwaitung Telefon-Vermittiung  Telefax Sprechzelfen
Sparkasse UeKemark {03884y 70.0 03684} 701389 Mo.u.Co.: 8.C0 ble 12.00 Ubr
Kho e - 3424001591 al- ACONA 1200 40d 1700 bis 1700 U

(BLZ 170 580 60) Fi 200 bls 11.30 U
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Grilnfichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Bau08)
1 Otfentliche Griinflichen

| E] Parkanlage
@ Splelplatz

Private Griinfléchen
Parkanlage mit Sffentlicher Durchwegung

Anpflanzungen von Biiumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 lr. 25 BauGB)

Aligemeine Pflanzfestsetzungen
Mindesthepflanzung der Baugrundstiicke

== Mindestbepflanzung der Stellpliitze und dor Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung Offentliche Parkfliiche

Besendero Pllanzfestsetzungen
2 % Dichte Strauchpfianzung / Heckenptianzung

Dichte Baum- und Strauchpflanzung /
Aufgelockerte Baum- und Strauchpflanzung

Anpflanzung von mittefkrenigen LaubbBiamen (Strafienb3umen)
F!ih-llllﬂ‘ubm Tilla cordata “Erecta” Winter-Linde

F Tllla cordata “Greenspire” Stadt-Linde
Planstrale B Sorhus Intermedia Schwedische Mehibeere
Planstrafie D Carpinus botulus Hainbuche
Griinzug A Sorbus Intermedia Schwedischo Mohibeere
Anpflanzang von kielnkronigen Laubb3umen (StraBenbBumen)

@ / @ | elnrelhig entlang einer StraBenselte / enrelhlg mit Wechssl der
Strafienselte
Pl flo C Cratasgus x pranifolla“Splondens” Pflawmen-Dom
Planstrao F Prunus sabhirtella “Accolade” Frilhe Zer-Kirsche
Planstraio L Prangs x hitlieri “Spire” Schmatkronige Zlor-Kirsche

) Anpfianzen von klein- und mittelkronigen Einzelhdumen mit
® ‘ Kennzeichnung der zuliissigen Art
- AP Acer pseudoplatanus "Erectam” Berg-Ahom

-4 Cratasgus x prunifelia “Splondens”  Pflaumen-Dom
PA Prunus aviam "Plena” Gofillte Vogel Kirsche
Ps Prunes subhirtella “Accelade” Frithe Zier-Kirsche
1C Tilla cordata " Erocta” Winter-Linde

Nachrichtiiche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffenen Festsetzungen (s 9 Abs. 6 BaetB)

. Erhaltenswerte, vorhandene Einzelb3ume und Baumgruppen

Sonstiges

FuB- und Radwegesystem
ooep

Versorgungsanlagen flir Fernwirme

=" ] Verkehrsfidichen besonderer Zweckbestimming 8ffentlicher
S parkolatz

" 1 Verkehrsfi3chen besenderer Zweckbestimmung
ﬂ <] Rettungsfahrzeuge und Ver-/Entsorgung

Entwurf g‘]

Stadt Schwedt / Oder “:é.‘;’f&‘gé:":‘
F.-v.-Schill-/ F.-Krumbach-Str. ek BSwTS
Griinordnungsplan Wil 24

Tol. 030 / 397 38 40
PlanNr.3  M1:2.000  08.04.1987  Na/Sy| Fox030/396 67 51
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