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Geltungsbereich

Das Plangebiet besteht aus einer Teilflache von ca. 3.700 gm des Flurstucks 220 der Flur 46
der Gemarkung Schwedt. Es befindet sich im Wohngebiet Neue Zeit zwischen der Berliner
StralRe und dem Sportplatz Heinrichslust sowie zwischen der StralRe Am Sportplatz und dem
Wohn- und Geschéaftshaus Berliner Strale 141 a. Die Flache ist unbebaut und liegt im
Aulenbereich i. S. des § 35 BauGB.

Inhalt des Bebauungsplanes

Durch die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen soll auf einer bisher
unbebauten Flache an der Berliner Strale eine Wohnbebauung vorbereitet werden. Der
Verein Lebenshilfe fir Menschen mit geistiger Behinderung e. V., Kreisvereinigung
Uckermark, beabsichtigt, ein neues Wohnprojekt zu realisieren. Zukunftige Mieter sind
Familien mit Angehérigen, die Behinderungen haben, Menschen mit Behinderungen, aber
auch Mitbewohner ohne Behinderung. Das Kernstiick bilden dabei Gemeinschaftsrdume als
Begegnungsstatte mit vielfaltigen Angeboten, sowohl fir alle Bewohner als auch fur Gaste.
Dieses fiir Schwedt neuartige Wohnprojekt basiert auf den Bedirfnissen und Wiinschen der
Mitglieder des Vereins und anderer Interessenten. Es ermdglicht und férdert so die
Integration Behinderter in das gesellschaftliche Leben.

Der Verein Lebenshilfe fir Menschen mit geistiger Behinderung e. V. hat einen
Vorhabentrager fur die Umsetzung des Projektes ,Integratives Wohnen am Park
Heinrichslust® gewonnen, der dies planen und bauen soll. Auch die Finanzierung des
Bebauungsplanes zur Herstellung des erforderlichen Planrechts Ubernimmt der
Vorhabentrager.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Schwedt/Oder in ihrer 3. Sitzung am 04.12.2014 beschlossen und am 17.12.2014 im
Amtsblatt fiir die Stadt Schwedt/Oder &6ffentlich bekannt gemacht.

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Auf Grundlage des § 2 Abs. 4 BauGB wurde zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung durchgefiihrt, innerhalb derer die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
wurden. Dazu sind Baugrunduntersuchungen (gutachterliche Stellungnahme zu den
Baugrundverhaltnissen vom 09.09.2014, Buro Bauprojektierung H. Mainert) und
schalltechnische  Untersuchungen (schalltechnisches Gutachten vom 15.04.2015,
Ingenieurbtiro ECO AKUSTIK) durchgefihrt worden. Die naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelungen des Bundesnaturschutzgesetzes wurde innerhalb eines
grunordnerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan beriicksichtigt.



Durch die Umsetzung der geplanten Bebauung sind erhebliche Umwelteinwirkungen auf die
(abiotischen und biotischen) Schutzguiter zu vermerken, die, obwohl die jahrzehntelange
intensive Nutzung des Grundstiickes als Park- und Lagerflache eine Vorbelastung der
Schutzguter und des Landschaftsbildes darstellt, zu einer weiteren Beeintrdchtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fuihrt. Mit der Neubebauung im Geltungsbereich geht
ein Biotopverlust einher, Vegetationsflachen und Lebensrdume gehen verloren.

Diese mit der Planung und Uberbauung verursachten Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft (Eingriffe) konnen durch eine Vielzahl von Manahmen vermieden, verringert und
ausgeglichen werden. Das verbleibende Defizit wird iber eine Entsiegelungsmafinahme im
Stadtgebiet Schwedt (600 gm Parkplatzflache auf Flurstick 77 (teilweise), Flurstiick 142
(teilweise) und Flurstick 144 (teilweise) der Flur 48) kompensiert (siehe dazu auch
Durchfiihrungsvertrag).

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung im Bebauungsplan abschlieRend bewaltigt ist, in dem der maximal
mogliche Eingriff ermittelt und das daraus resultierende Ausgleichserfordernis im
Umweltbericht definiert wurde. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kompensiert.

So sind z. B. folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von erheblichen
Beeintrachtigungen vorgesehen:

- Schutz des Mutterbodens vor Beeintrachtigung wahrend der Bauphase,
- Erhalt von Altbaumbestand bzw. Ersatzpflanzungen fir Baumfallungen,
- Gestaltung der ErschlieBungsflachen mit versickerungsfahigem Belag,

- Anpflanzen von strukturreichen Hecken und Verwendung standortgerechter und
heimischer Geholze,

- Anlegen von Vegetationsflachen und Begriinung von AuRenwandflachen,
- Entsiegelung von 600 gm vollversiegelter Flache.

Erganzt werden diese MaRnahmen durch textliche Festsetzungen, die die fir gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlichen Luftschallddmmmale der AuRBenbauteile sowie
der Fenster und Bellftungseinrichtungen im Bebauungsplan absichern. Des Weiteren ist eine
baubegleitende archéologische Untersuchung vorgesehen, um Auswirkungen auf bislang
unbekannte im Bebauungsplangebiet liegende Bodendenkmale festzustellen bzw.
MaRnahmen zu deren fachgerechter Bergung festzulegen.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschatzung, dass durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.



Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiliqung

Zur Unterrichtung der Offentlichkeit tber die voraussichtlichen Auswirkungen des
Bebauungsplanes wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 1 BauGB) eine offentliche Auslegung vom 10.11.2014 bis einschlieRlich 12.12.2014
in der Stadtverwaltung durchgefihrt.

Wahrend dieser Auslegungsfrist wurden keine AuRerungen und Erérterungen zur Planung
schriftlich oder wahrend der 6ffentlichen Sprechzeit zur Niederschrift vorgebracht.

In der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
wird, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB uber die Planungsabsicht unterrichtet und auch zur AuRerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umgang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Aus dieser Beteiligung resultieren sechs Stellungnahmen
sowie eine Mitteilung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg, in
der bestatigt wird, dass die angezeigte Planung den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung entspricht.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat in ihrer 5. Sitzung am
18.06.2015 den Beschluss Uber die offentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes gefasst.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf mit der
Begrindung und dem Umweltbericht sowie den vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit in der Zeit vom 4.08.2015 bis einschlieflich 11.09. 2015
vorgestellt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt
werden kann, zur Stellungnahme zum Planentwurf und der Begriindung aufgefordert.

Aus der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange resultierten 8
Stellungnahmen. Die in den eingegangenen Stellungnahmen gegebenen Hinweise wurden
zur Kenntnis genommen. Sie filhrten zu keiner Anderung oder Ergénzung der Planinhalte.
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und gegeneinander und untereinander
abgewogen. Eine Anderung der Planung ergab sich daraus nicht.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat in ihrer 7. Sitzung am
03.12.2015 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen (Satzungsbeschluss).

GemaR § 10 Abs. 2 BauGB bedarf der Bebauungsplan der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehoérde. Diese Genehmigung wurde durch den Landkreis Uckermark mit
Verfligung vom 13.04.2016 erteilt.

Die Ausfertigung der Satzung durch den Birgermeister erfolgte am 25.04.2016.

Die ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte am 28.05.2016 im Amtsblatt
Nr. 05/2016 der Stadt Schwedt/Oder.



Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan ,,Integratives Wohnen am Park
Heinrichslust“ am 28.05.2016 in Kraft.

Beariindung der gewahlten Planung

Mit dem Bebauungsplan ,Integratives Wohnen am Park Heinrichslust® soll die Errichtung
eines mehrgeschossigen Wohnhauses in Weiterfiihrung der vorhandenen stadtischen
Wohnbebauung an der Berliner StraRe planungsrechtlich gesichert werden. Das Grundstiick
liegt nach § 35 BauGB im AuRenbereich, d. h., die bauliche und sonstige Nutzung des
Grundstticks ist planungsrechtlich gemaf § 1 Abs. 1 BauGB vorzubereiten und zu leiten.

Die Aufstellung ist stadtebaulich geboten und entspricht den Zielen der Stadtentwicklung,
d.h., fur eine bisher unbebaute Flache die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine
bauliche Nutzung zu schaffen. Grundsatzlich verfolgt die Stadt sowohl wohnungs- als auch
sozialpolitisch das Ziel, Méglichkeiten fir differenzierte Wohnungsangebote fir alle sozialen,
familiaren oder gesundheitlichen Bevodlkerungsgruppen im Stadtgebiet vorzuhalten oder die
Voraussetzungen dafiir zu schaffen. Die Grundsatze der Bauleitplanung gemaR § 1 Abs. 6
BauGB kénnen beriicksichtigt und umgesetzt werden. Offentliche und private Belange
kénnen im Rahmen der Abwagung gegeneinander und untereinander gemall § 1 Abs. 7
BauGB gerecht abgewogen werden, d. h., grundsétzlich ist ein gegenseitiger
Interessenaustausch  mdoglich. Unter Berlicksichtigung dieser planungsrechtlichen
Zusammenhange ergaben sich keine anderweitigen Planungsmaéglichkeiten.

Schwedt/Oder, den 02.05.2016
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