Bebauungsplan

«Integratives Wohnen am Park Heinrichslust’

Satzung

TEIL A:  PLANZEICHNUNG
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Alle MaBangaben erfolgen in der Einheit Meter [m].

PLANZEICHENERKLARUNG

I. Planfestsetzungen

I.1. Art der baulichen Nutzung

// Allgemeines Wohngebiet - WA
Par. 9, Abs. 41, Nr. 1 BauGB i.V.m. Par. 4 BauNV0

I.2. MaB der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl GRZ
Par. 9, Abs. 4, Nr. 41 BauGB i.V.m. Par. 16 BauNVO
IV Zahl der Vollgeschosse als HBchstmaB
zuldssig 4 Vollgeschosse

Par. 9, Abs. 4, Nr. 1 BauGB i.V.m. Par. 16 BauNVO
und Par. 9, Abs. 4 BauGB i.V.m. Par. 81 BbgBO

I.3. Bauweise

0 Of fene Bauweise
Par. 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m. Par. 22 Abs. 2 BauNV0

— - — — - — Baugrenze
Par. 8, Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m. Par. 23 BauNVv0

I.4. Grinflachen

FIache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
Par. 8, Abs. 1, Nr. 25 Buchstabe a

T o0
2000

I1.5. Sonstige Planzeichen

e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
- Par. 9, Abs. 7 BauGB
[ S————l
— Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
1 [ Par. 9, Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
e T Zu Gunsten: ZOWA und Stadtwerke Schwedt GmbH
v Ein- und Ausfahrten
Par. 8, Abs. 1, Nr. 4, 1t und Abs. 6 BauGB
LY VY 4 Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelt-
’FPB III einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
A A A Par. 8, Abs. 1, Nr. 24 und Abs. 4, BauGB
Der Larmpegelbereich III wird fOr die gekennzeichnete Flache festgestzt.
LY €Y Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
LPB II< einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
A _A A Par. 8, Abs. 1, Np. 24 und Abs. 4, BauGB
Der Larmpegelbereich II wird fOr die gekennzeichnete Flache festgestzt.
|| Flaéchen zur Errichtung von Nebengebduden (NG) und Garagen (Ga)
I NG, Gal

L s s el

Erhaltung von B3umen (Einzelbaume, Kastanien)

StraBenbegrenzungslinie

ITI. Plangrundlage

Plangrundlage bildet der Amtliche Lageplan des 0BVI
Beutel und Werner Vermessungsbliro vom 16.09.2014.

HINWEISE

1. Denkmalschutz
Im Plangebiet ist mit an Sicherheit grenzender Wahrschein-
lichkeit mit bisher unbekannten Bodendenkdenkmalen zu
rechnen. Die Erdarbeiten mit Eingriffstiefen > 0.30 m sind
baubegleitend durch einen zugelassenen Archdologen
zu Uberwachen.

2. Hochwasserschutz
Lt. Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
vom 30.09.2014 liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes auBerhalb eines
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes nach Par. 76, Satz 1 WHG sowie auBerhalb
der Anschlagslinie des HQextrem und damit nicht im Risikogebiet Hochwasser.
Besondere bauliche MaBnahmen sind deshalb nicht erforderlich.

3. Kampfmittelbelastung
Das Plangebiet liegt innerhalb der Kampfmittelverdachtsflache. Vor Beginn der
Tiefbauarbeiten ist eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung vorzulegen.

4. Larmimmissionen
Innerhalb des Plangebietes ist eine Larmvorbelastung durch den Strassen-
verkehr vorhanden. Diese Uberschreitet die Orientierungswerte der DIN 18005
fur Allgemeine Wohngebiete um bis zu 5 dB(A) tags und um bis zu 9 dB(A) nachts.

TEIL B:  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGB1. I S. 2414), zuletzt geadndert durch
Art. 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBl1. I S. 1474)

in Verbindung mit

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(BauNv0) i.d.F. vom 23.01.1990 (B6GB1. I S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGB1l. I
S. 1548) und

- dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)
vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes
vom 07.08.2013 (BGB1. I S. 3154) und

- dem Brandenburgischen Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz (BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GvbL. I Nr. 3) und

- der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGB1 I 1994, S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 22.07.2011 (BGB1l. I, S. 1509)

wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

(1) Allgemeines Wohngebiet - WA

(2) Zulassig sind Wohngeb&ude gemdB Par. 4(2) Nr. 1 BauNVO.
Weiterhin zuldssig sind die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe gemdB Par. 4, Abs. 2 Nr. 2
BauNVO und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
gesundheitliche und sportliche Zwecke gemaB Par. 4, Abs. 2
Nr. 3 BauNVvo.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes entsprechend Par. 4, Abs. 3, Nr. 1 BauNV0, sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe entsprechend Par. 4, Abs. 3,

Nr. 2 BauNVO und Anlagen fir Verwaltungen entsprechend Par. 4, Abs. 3
Nr. 3 BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung

(1) Als Obergrenze fUr das MaB der baulichen Nutzung wird
gemaB Par. 17, Abs. 1 BauNVO eine GRZ von 0.4 fest-
gesetzt.

(2) Sowohl Par. 17, Abs. 2 BauNV0O als auch Par. 18,
Satz 2 und 4 BauNVO sind Bestandteil der Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

(3) Es werden 4 Vollgeschosse als HOochstmaB festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundsticksflache, Bauweise

(1) Auf der nicht Uberbaubaren 6rundstiicksflidche sind Neben-
anlagen im Sinne des Par. 14 BauNVO sowie Stellplatze
und Garagen nicht zul&ssig.

(2) Ein Vortreten von Gebdudeteilen (wie z.B. Balkone, Terrassen ...) vor
die festgesetzte Baugrenze sowie das Anlegen von Zaunen und notwendigen
Wegverbindungen innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlcksfl&ache
sind zuldssig.

(3) Fur das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

(4) Die Errichtung von Nebengebduden und Garagen ist nur innerhalb der im
Planteil A gekennzeichneten Flachen entlang der westlichen Grundstlcks-
grenze zuldssig.

4. Granfestsetzungen

(1) Befestigungen von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten sind
in wasser- und luftdurchldssigen Aufbauten herzustellen.
Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernden
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen und Betonierungen sind unzulassig.
(Rechtsgrundlage: Par. 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

(2) Die Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen ist dicht zu bepflanzen. Der vorhandens Baum-
bestand ist zu integrieren und bei Abgang zu ersetzen.
Je Quadratmeter Flache ist ein heimisches, standortgerechtes
Gehtlz der Qualitdt 60/100 zu pflanzen. die Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten (AusgleichsmaBnahme) .
(Rechtsgrundlage: Par. 9, Abs. 1, Nr. 20 i.V.m. Nr. 25
BauGB)

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet sind fensterlose AuBenwande
von Nebenanlagen sowie Carports mit selbstklimmenden,
rankenden oder schlingenden heimischen Pflanzen zu be-
grinen. In einem Abstand von 1.50 m bis 3.00 m Wandlange
ist mindestens eine Pflanze der Qualitdt 100/150 zu
verwenden (AusgleichsmaBnahme) .
(Rechtsgrundlage: Par. 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

(4) Die Entsieglung in einem Umfang von 600 m2 in der Gemarkung
Schwedt (Flur 48/ Flursticke 77 (tw.), 142 (tw.) und
144 (tw.)) wird gemdB Par. 9, Abs. 1a, BauGB der Baufléache
vollstandig zugeordnet (AusgleichsmaBnahme) .

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nicht Uberbaubaren Flachen mit
Baumen, Strduchern und Rasensaat zu begrinen (AusgleichsmaBnahme

Ausschnitt Stadtkarte

park o/

Rechtsgrundlage Par. 9, Abs. 41, Nr. 25, Buchstabe a, BauGB). S AV BN \ = ]
(6) Der nicht bebaute Teil der bebaubaren Flache ist zu begrinen. RN/ W olnien
(7) Bei F3llung von geschitztem Baumbestand werden Ersatzpflanzungen gemaB 3 inedn;/ ust

Par. 5, Abs. 4 der Satzung zur Erhaltung, Pflege und zum Schutz von
Badumen in der Stadt Schwedt/Oder erforderlich.

5. Schutz vor Verkehrslarm

(1) Die geplante Bebauung mit schutzbedirftigen Nutzungen muss sich durch
eine geeignete Anordnung der schutzbedirftigen R&ume und durch ausreichend
dimensionierte Umfassungsbauteile (vor allem Fenster und BelUftungs-
einrichtungen) auf die vorhandene Gerduschsituation einstellen.

(2) Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade und im Dach-
geschoss hat nach Abschnitt 5 der DIN 4108 zu erfolgen, wobzi von den
im Planteil A dokumentierten Larmpegelbereichen auszugehen ist.

UERFAHRENSUERMERKE

1. Die veruendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschafts-

katasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen souie
Strapen, Wege und Platze mit dem ausgewiesenen Stand VOM ...eecrereesres
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einuandfrel. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Luftbild

(Teil A und dem Text (Teil B) wurde amlUa. 122043 von der Stadtver-
ordnetenver sammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschlup der Stadtverord-

netenver sammlung am 0.3.;(2.2@/fa>gebilliqt.
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4. Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes; bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem T/ext—j(—rTeJJ B) wird hiermit ausgefertigt.
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5. Die Erteilung der Genehmigung deF‘SéTiGEé sowie die Stelle, bei der die
Satzung auf Dauer uahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kapn und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
205:2046. ortsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Uoraussetzungen flr die Geltend-
machung der Uerletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abudgung souie die Rechtsfolgen (Par. 215, Abs. 2, BauGB) Sat Zung
und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschiadigungsansprichen
(Par. 44, BaubGB) hingeuiesen worden.
Die Satzung ist am 2255:3?/{6 ipKratt.getreten.
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