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Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. Au TEIL EBIET N RD ST SSE DE J U EN D -

. August 1997 o
(BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 24. Juni 2004 (BGBI. |
S. 1359), in Verbindung mit - ' '
l. Festsetzungen des Bebauu
. . ngsplans Auf der Grund| B i i !

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - TE I LG E B l ET S U D A F RITZ-KRU M BAC H - TRASS E L I'S. 2?41; ;jggﬂa?g-d‘?;n.a;lﬂ:ts;tgzéuiﬁgzjt(c?l?rﬁ%)e::e?Lgfns;:n%:rﬁgozo?i ?Btjg%?ti1sggz:3(ggc;‘8| 54 P.rlvat{e Grunfl;-‘i_chgn i it ei i Aufgestalit auf Grund des Aufsteliungsbeschiusses der Stadiverordnetenve i
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt geandert durch ] Verbindung mit ' o a Die privaten Griinfidchen sind mit einem Mindestanteil von 30 v. H. der Flache mit Gehdl- vom 31. Mérz 2004. S
ft\'ﬁkBe' 3 ges Gesetzlf s vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), 1. Art der baulichen Nutzu ng ;g?aﬂg'r‘;ﬁjlzcl;‘?g"ﬁﬁh;:ﬁnkt FELSEEERES R ——

. er Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBL. | S. 210) 3 & der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzun RS ' Ubli ' :

- " ' | - | . ' . ! gsverordnung - Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 14. April 2004
e b Ml i ot S B Bt Alligemeine Wohngebiete - WA e e LT T N T Autdor s “Private Grinf 1* PG/ fsigesstzte Fihe sind Saumpfianzungen nur B e 0o Stk S O orer) o

= ng der Bekanntma- i , . Apr .18. . : T R !
chung vom 26. Mai 2004 (GVBI. | S. 350) und ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) - der Brandenburgischen Bauordnu%g {BbgBO) vom 16. Ju'.)i 2003 (GVB!. | S. 210) und ?euf,ggr:,Te"e"f”'ass’-g' e guBerhglb der"unterl.rd|sch verlaufenden Leitungen und Kana- gk
- gelri Vgg?rdnu.n?] ai2 dig Ausa:geg“ung g o ot dou o 6\ - dem Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg SIMSManRenS e Mt sasiRISoigen. Schwedt/Oder 20.10.2006
alts (Planzeichenverordnun 0 - PlanzV : hing | - | )| . | i
S. 58). g anzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 9 2. MaR der baulichen Nutzung f:hLanr;g \?grt:ru;gel.sﬁaeiszgloa;u(gg:aﬁgs? sgft,ZO) FEERRSERG) I SCrassung CenBstantime: A-“Ltderi als "Private Grinflédche 2 (PG/2) festgesetzten Flache sind Baumpflanzungen FRIDERE
) S nicht zulassig.
—
wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans, bestehend aus den Teilgebieten Nord: ' 3 wird fur den Geltungsbereich des Beb ilgebi : O aRR: HEEREenss) ; i L
"StraBe der Jugend" und Siid: "Fritz-Krumbach-Stra3e", festgesetzt: eilgebieten Nord: 0,4 GrundﬂaChenzahl (GRZ) z.B. 0’4 "StralRe der Jugend" gnd Sid: “Fritz-Kr?m?g;gﬁ-sSptlraanr?é“ bfii‘fliﬁ?zfus bl sl ' R Y OSSO g S NSRS Otes . SeiEheno
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m § 16 BauNV O) - , fesig : 5.5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun- 20. April 2004 beteiligt worden.
.m. s s i e oo IO v gen gur :epﬂanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
_ gen Bepflanzungen Schwedt/Oder, 20.10.2006
w2 TEILGEBIET SUD ' ' /T Fahl:der'V/ ; 1.  Artder baulichen Nutzung Bei samtlichen festgesetzten PflanzmaBRnahmen sind: Datum/Siegel) @ f
, F ahl der Vollgeschosse als Hochstmal} : i RHIESegs
; IELGEBIETEID ot . R ——— A_r.'lenlder Pflanzliste unter Punkt 8 zu verwenden,
I . Il = zwei Vollgeschosse / . a (waA) - samtliche in L;msetz:‘ng der fPIaninhaIte vorhandenen und vorzunehmenden Bepflan-
RA ' i . . ' . _ . zungen zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgan rset ; 7
i.:l Wird durch Textfestsetzung (TF) naher bestimmt (1) Die aligemeinen Wohngebret(z§dge;in v‘?r;lme1998nd dGem' V\EOhnen' . - bei Baumpflanzungen in versiegehengFiéichen Blaurr?sct?e;i:l;je?r vorfer'r:indestens 4 gqm ?g;tE(r;t;;ug)d::w?: zzl:ugggsﬂ:gﬁhgeit:[;‘::ci’na:: d;;if Ianzeécg RS rr_r
_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO und R SR e auf dan il Gehdizan 24 begranondon Hiac 2008 etiEL ten: B o
' ' . S ¥ea RS o - auf den mit Gehdlzen zu begriinenden Flachen je angefangene 10 dstiicks- b 'olgender2e|ten.
§ 9 Abs. 4 BauGB i V.m. § 81 BbgBO) (2) Zulassig smq_: flache mindestens sechs Strauchgehdélze zu pflar!lzen,g 2 RIS moptags ESQonaRIStags Yo" 00 Uhrbis 1t 00 Lhiisouie
1. Wohngebaude, _ . - bei Baumpflanzungen ein Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm einzuhalten. e : yer 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr
2. die der Versorgung des Gebiets d den L isewi L e f
1B . . Versorgung ebiets dienenden aden, Schank- und Speisewirtschaf- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ' in der Stadtverwaltung &ffentlich ausgelegen.
. Bauweise, Baugrenzen ten sowie nicht stbre(gdgr; bHan1vaverksbetrgIBae. Die &ffentliche A
s.1Nr. 1 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO) ie offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle-
Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig ) Aol ki gl vrio . Fomisitmachua Tlguie AT 7 oy bl . e Wt
. . . . 5 : . : AE We er
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 B&UNVO) 1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, (1) Schallschutz der AuBenbauteile Rathausfenster”) ortsiiblich bekannt gemacht worden.
p Betne_be dfas Bellerbergungsgewerbe.sl Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
N ' 3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. . schutzgesetzes miissen in den allgemeinen Wohngebieten des Teilgebietes Siid die Schwedt/Oder, L e
(:)D 0 Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO) Augenbag.tleile (einsch(ljel’&lich dgr Fenster) von Aufenthaltsraumen in Wohngebéuden | (Daturmy/Siegel)
. . und von Bilirordaumen, die eine Orientierung zur Fritz-Krumbach-StrafR i i
ol (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . V.m. § 22 BauNVO) (4) In den aug_ememn Wohngebieten, die unmittelbar an die Fritz-Krumbach-Stralke an- erforderliches und am Bau zu erbn‘nggndes resultiere:cfes Lrﬁﬂ:cﬁgmz?':r'ngg
i o | grenzen, sind Krankenanstalten S;md Sanatorien nicht zulssig. - (R'w,res Nach DIN 4109, Ausgabe 1989) von ' Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) unds il B)
\ s, /S /] e Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVQ) . el SRET wurde am 18. November 2004 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung be-
5 m _ 25 m 50 m & (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V 23 BauNVO (6) Die Ausnahmen schlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Besc der Stadtver-
{ o) 9 i : Wil [ § au ) 1. nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (Anlagen fiir Verwaltungen) aufweisen. R S S RS 7 - _
D ™ ) 2. nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe ’ °A
:; % S 4. Verkehrsflichen 3. nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 der Baunutzungsverordn ung ((Tankstellen) g SRSl SEmeaney _Z_Q;_‘I.Q.:.Z._Q_C!ﬁ
Ma BSta b 1 . 500 (i' I I O rig i na I) , B “ . sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (2) Sonstige SchallschutzmaRnahmen (Datum/Siegel)
. I_ Q i (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) In den Gebzuden der allgemeinen Wohngebiete des Teilgebietes Siid miissen
A = StraRenverkehrsflache Schlafraume und Kinderzimmer, die eine Orientierung zur %ritz-Krumbach-Stral’Se ; ; '
o - & . 2 X (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) " — ich aufweisen, liber ausreichende Beliiftungsméglichkeiten verfiigen, die an den Geb&u- 3«3 vlerwendet? Planuntirlage enthéilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters”
. : . MaB der baulichen Nutzung / Anzahl der zulissigen Vollgeschosse deseiten angeordnet sind, die der Fritz-Krumbach-StraBe abgewandt sind. An Stelle R O Len ST e e T
TE%EBIET NORD N en Wor N ; diesef frugdorigntf:]eﬁrung ;0n SBillﬂﬂungsmﬁglichkeiten kénnen zur Sicherung einer austgeWIBeset;egtS:and NOm Novsmber 2%24 nach. §ie ist hinsic H
. o allgemeinen Wohngebiete werden zwei Voligeschosse als HichstmaR fest- ausreichenden Beliftung der Schlafraume und Kinderzimmer schallddmmende Liif- vanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarke
STRASSE DER&JUGEND = Str aBenbegr enzungslinie g:;sfectﬁt, :{\{pﬁei dans:l %weite. z?!!%%schgss sich im Dachraum befinden muss. Der Drempel tungseinrichtungen (Luftwechselrate mind. 20 kbm/h und Person) verwendet werden. Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
= / = . e Hohe von 1,0 m nicht Gbersteigen. ;
4 Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB SehwsdiGaer ol 2\
: & o = ) . : . - V. mi au . r. auGB) S e R RN &1
/ _ mit der besonderen Zweckbestimmung FulRweg e Fetmseesy -
7. Geh-, Fahr- und Leitungs
% &) » (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BaUGB) 3. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen e Die Genehmi di Be i
Auf den in der Planzeichnung (Teil A) besonders festgesetzten Teilflachen der nicht tiber- Die Flache ABCDEFA ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der zu- (Teil A) und dgungr ;:!ser. bauungspla.nsatz.L_mg, besteh_end aus der Planzeichnung
i 5. Fla . baubaren Grundstiicksflachen, die als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern SEndiBen MO MehnoniTporsalibainiten; those il @INCY: Sahe, Fanrund seltinge vom 11. Mai 2?)?6;‘:2' ot tribinin. S b sl
O . Flache fir Versorgungsanlagen l{nd_sonstigen Bepflanzungen umgrenzt sind, sind Garagen und Nebenanlagen nicht zu- re'cht zZu Guns?en der zustandigen Unternehmenstrager belasteten Flachen diifen nur mit S : 631-08/2006 mit MaRgabe erteilt.
| tassig, leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden. Die Grinfestsetzungen (Pit. 5) - 20.10. 2006
O EiechafirEsmutrsiad Hintarmatston (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO) s zuibeachien: RO (Dai;;;;;;c;;;gg.; """"""""""""
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Die privaten Griinflachen "PG/1" und "PG/2" sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsr
cher ; eitungsrecht
i Varkehrsfiichen zu Gunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. Der MaR BN
. . i — 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) er MaRgabe wurde durch den satzungsédndernden \Bgschjise~g dtverordneten-
6. Griinflichen 1 Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. € versammlun ¢ =
. g vom 21. September 2006 beigetreten (Be
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Private Grinflache 8. Pflanzliste Das wurde mit Verfligung der héheren Verwaltun
PG 5 Griinfe Bei der Realisierung der Pflanzfestsetzungen sind ausschlieBlich die Pflanzen der nach- vom .19.12.2008 ...
( § 9 Abs. 1 Nr. 15 Bau GB) : rinfestsetzungen folgenden Liste zu verwenden: bestati | :
. : : gt.
Nummerierung zur Nachvollziehbarkeit der 5.1 Pflanzmanahmen =
. - _
Textfestsetzungen A_uf mindestens 10 v. H. der Baugrundsttcksflachen sind Strauchgehélze und mindestens B“utscher Name SORESEREESIS Scfwedtder, JI.,D,1;:_2_U_[_J,',?, ; //;;L“df
g ein Baum gemdR der Pflanzliste nach Punkt. 8 zu pflanzen. Auf den Baugrundstucksfia- aume (ARRNTES9gE) Blrgermeister
chen mit umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist die Pflan- FoIAhom Acer campestre
J le;n?'l \éon Stra;chgehﬁlzen zuerst innerhalb dieser umgrenzten Flachen vorzunehmen. Sand-Birke Betuia pendula Die Beba lansatz bestehend d
& . } ch Satz 1 erforderliche Anpflanzungen, die nicht mehr innerhalb der umgrenzten Fla- Hainbuche ' E i & hung GIef A ung dem: Text
/{P 7. Flichen fiir MaRnahmen zum SChU'l'Z, zur Pflege (c:ihen vorgenomBn;en werden kénnen (Restpflanzungen), sind an anderer Stglle innerhalb Eingriffliger WeiRdom ggg:mm e
. es jeweiligen Baugrundstiickes zu verwirklichen. ; \ o
© und zur Entwicklung von Natur und Landschaft o S S (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Sosikinin it i ol SSRGS Y S i
, ' ' Gemeine Kiefer Pinus sylvestris (DaturSiegel) i
_ germeister
< e o .
o ; 55555555 sch . . 5.2 Wege, Stellplatze und Zufahrten Zitter-Pappel Populus tremula
o9 oo ' ist ei ]
c;g > . } % b g g Flachen zym Anpﬂanzen van Baumen, Strauchem In allen Baug§Meten ist eine Befestlgung von ngen, Stellplatzen und Zufahrten, sofern Gewdhniliche Traubenkirsche Prunus padus Di i .
A 3 - ——— 1 o sonstlgen Bepﬂanzu ngen andere dffen_tirch - rechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen, nur in wasser- und Stiel-Eiche Quercus robur bt ung__der Genehml_gung S e dieisisiie, be ool dert lan
» 0 o* z (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchiassigkeit wesentlich Weiden Sali ?Uf o oh S PosslonRiRial Xann U
; N o7 ) ' . au ) mindemde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Beto- ix spec. ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..14.02.2007................. ortsiiblich
- 10¢ nierungen sind unzulassig. ) durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schwedt/Oder ("Schwedter Rathausfenster”)
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Straucher bekannt gemacht worden.
—— Einzelbdume mit der Bindung fii - o Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
/ o @ o du g fur deren Erha[tung 5.3 B!ndung fiir die Erh ::llltung von Biumen P L o us avellana In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Ver-
% (§ bs. 1 Nr. 25 BauGB) Die entlang der ndrdlichen Seite der Fritz-Krumbach-StraRe zwischen der Fahrbahn und Eingriffliger WeiRdom Crat METg Vol e L HIeNsS NG om0 et Jor i nge e T nd g Sove
. > d_em Gehweg gepflanzten und in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Einzelbdume i aegus.monogyna die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von
. sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen JOhae e e Prunus spinosa Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) i o e
- . . Wild-Rosen Rosa spec. Die Satzung istam ..14.02.2007 .
8. Sonstige Planzeichen e Sali
alix spec. Schwedt/Od 19.02.2007
) ' Schwarzer Holunder Sambucus nigra ¢ i R
| BN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des SRR
, {;J Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 7 BbgNatSchG)
v 9 Abs. 7 Ba
(§ : uGB)
9. Im Geltur)gsbereich die_sses ngauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
l;:;rbechrt‘hchggz\l%;\schnftex.ndle ve;bindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Bauge-
uches bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.
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