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O
Der Biirgermeister zur Vorberatung an: Hauptausschuss
Fachbereich: Finanz- und Rechnungspriifungsausschuss
Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
Hoch- und Tiefbau, Stadt- und O Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss
Ortsteilpflege O Buhnenausschuss

XIOrtsbeirate/Ortsbeirat Criewen

Datum: 02.05.2006 zur Unterrichtung an: O Personalrat

zum Beschluss an: O Hauptausschuss
Stadtverordnetenversammiung

Betreff: SATZUNG

Uber die Erhebung von Beitréagen fir die straRenbaulichen Mal3nahmen

1. ,Am Spielplatz von Griiner Weg bis Zum Vorwerk und Am Spielplatz 12 bis Zum Vorwerk 8*
2. ,Am Spielplatz von Am Spielplatz 17 bis Zum Vorwerk 6“

3. ,Am Spielplatz von Am Spielplatz 18 bis Zum Vorwerk 5*

der Stadt Schwedt/Oder
Beschlussentwurf: Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder beschliel3t die Satzung Uber die Erhebung

von Beitrdgen fir die straRenbaulichen Mal3Bnahmen

1. ,Am Spielplatz von Griner Weg bis Zum Vorwerk und Am Spielplatz 12 bis Zum Vorwerk 8"
2. ,Am Spielplatz von Am Spielplatz 17 bis Zum Vorwerk 6

3. ,Am Spielplatz von Am Spielplatz 18 bis Zum Vorwerk 5*

der Stadt Schwedt/Oder

Finanzielle Auswirkungen:

O keine O im Verwaltungshaushalt im Vermdgenshaushalt
Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. O Die Mittel werden im Haushaltsplan eingestellt.
Einnahmen: Ausgaben: Haushaltsstelle: 02.6700.3500 Haushaltsjahr: 2006

13,2 T€ Beitrage ohne Gemeindegrundstuicke

O Die Mittel stehen nicht zur Verfigung.

O Die Mittel stehen nur in folgender Héhe zur Verfigung:
O Mindereinnahmen werden in folgender Héhe wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kdmmerer/Kammerin:

Birgermeister/in Beigeordnete/r Fachbereichsleiter/in

FO 01/0190-DOC 01/2002

Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat in ihrer Sitzung am
den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergéanzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




Begriindung:

Die Ausbaubeitragssatzung der Gemeinde Criewen hat Fehler, die zur Unwirksamkeit der Satzung fuhren.
Insofern bedarf es als Voraussetzung fiir eine rechtmafiige Beitragserhebung des Beschlusses einer giiltigen
Satzung.

Die Ungdltigkeit der Criewener Ausbaubeitragssatzung folgt aus der Fehlerhaftigkeit der Regelungen zur
Verteilung der Kosten, konkret der Regelungen des Verteilungsmalstabes. Der Maf3stab der Verteilung ist nach
§ 2 (2) Kommunalabgabengesetz (KAG) ein notwendiger Satzungsbestandteil. Die Fehlerhaftigkeit eines
notwendigen Satzungsbestandteils fiihrt regelm&Rig zur Nichtigkeit der Satzung.

Die Satzung sah eine Tiefenbegrenzung auf 40 m vor. Nach dem KAG, in der im Jahr 2002 zum Zeitpunkt der
Entstehung der sachlichen Beitragspflicht giiltig gewesenen Fassung, war eine Tiefenbegrenzung nur zulassig,
wenn das Tiefenbegrenzungsmalfl der typischen Tiefe der Grundstticke im Abrechnungsgebiet entsprach. Eine
typische Tiefe erfordert nach der Rechtsprechung, dass 90 % aller Grundstiicke diese Tiefe haben. Eine solche
typische Tiefe kann fir das Abrechnungsgebiet nicht festgestellt werden.

Bescheide, die aufgrund der Criewener Ausbaubeitragssatzung ergingen, wéaren daher rechtswidrig und wiirden
vor einem Gericht zwangslaufig die Aufhebung zur Folge haben.

Die Rechtswidrigkeit der alten Ausbaubeitragssatzung der Gemeinde Criewen ergibt sich auch daraus, dass
deren 8§ 6 rechtlich nicht haltbar ist. Dort werden ,hur die Nutzungsfaktoren 140 % und 0,5 angegeben. Dies fuhrt
zu einer Beitragsverteilung, die den Unterschieden der von den verschiedenen jeweiligen Grundstiicken
ausgeldsten wahrscheinlichen Inanspruchnahmen einer ErschlieBungsanlage nicht hinreichend Rechnung tragt
und folglich auch keine dem jeweils unterschiedlich vermittelten Vorteil gerecht werdende Beitragserhebung
ermoglicht. Das Verwaltungsgericht Potsdam erklarte eine allein hieran mangelnde Satzung fiir unwirksam.

Mit dieser Einzelsatzung werden die Voraussetzungen geschaffen, um rechtssichere Beitrage erheben zu kdnnen.
Die StraRen ,Am Spielplatz“ wurden als Anliegerstra3en eingestuft.

Der Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand wurde aus der Ausbaubeitragssatzung der
Gemeinde Criewen vom 05.07.2000 Gbernommen. Insofern haben die Grundstiickseigentiimer Vertrauensschutz.



SATZUNG

Uber die Erhebung von Beitragen fir die straRenbaulichen Mal3hahmen

1. ,Am Spielplatz von Griner Weg bis Zum Vorwerk und Am Spielplatz 12 bis Zum Vorwerk 8"
2. ,Am Spielplatz von Am Spielplatz 17 bis Zum Vorwerk 6*

3. ,Am Spielplatz von Am Spielplatz 18 bis Zum Vorwerk 5*

der Stadt Schwedt/Oder

Aufgrund der 88 5 und 35 Abs. 1 Nr. 10 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBL. | S. 154), sowie der 88 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetz
fur das Land Brandenburg (KAG) vom 15. Juni 1999 (GVBI. | S. 231), hat die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Schwedt/Oder in ihrer Sitzung

vom folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Allgemeines

Zum Ersatz des Aufwandes fir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und

Verbesserung von offentlichen Strafl3en, Wegen und Platzen (ErschlielBungsanlagen) und als Gegenleistung
fur die durch die Méglichkeit der Inanspruchnahme den Eigentiimern, Erbbauberechtigten und Nutzern der
erschlossenen Grundstiicke erwachsenden wirtschaftlichen Vorteile erhebt die Stadt Schwedt/Oder Beitrage
nach MaRRgabe dieser Satzung.

§ 2 Art und Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

1. Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fir

a) den Erwerb (einschl. Erwerbsnebenkosten), der fir die Herstellung, Erweiterung oder Verbesserung der
Anlage bendétigten Grundflachen; dazu gehdért auch der Wert der hierfiir von der Gemeinde aus ihrem
Vermdogen bereitgestellten eigenen Grundstiicke, malRgebend ist der Wert zum Zeitpunkt des Beginns der
Malnahme,

b) die Freilegung der Flachen,

c) die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung der Fahrbahnen mit Unterbau, Tragschichten und Decke
sowie fur notwendige Erh6hungen und Vertiefungen,

d) die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung von
- Rinnen und Bordsteinen,
- Radwegen,
- Gehwegen,
- Beleuchtungseinrichtungen,
- Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,
- Bdschungen, Schutz- und Stiitzmauern,
- Parkstreifen,
- unselbststéandige Grunanlagen.

2. Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en sind nur insoweit
beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschlie3enden freien Strecken.

3. Nicht beitragsfahig sind die Kosten
a) fur die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der ErschlieBungsanlagen,
b) fiir Hoch- und TiefstraRen sowie flr Stral3en, die fur den Schnellverkehr mit Kraftfahrzeugen bestimmt sind
(Schnellverkehrsstraf3en), ferner fiir Briicken, Tunnel und Unterfihrungen mit den dazugehérigen Rampen.



§ 3 Ermittlung des Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen fir die straenbauliche Mal3nahme
ermittelt.

8 4 Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Aufwand

1. Die Stadt tragt den Anteil des Aufwandes, der auf die Inanspruchnahme der ErschlieBungsanlage durch die
Allgemeinheit entfallt (entsprechend der StralRenart). Der tbrige Teil des Aufwandes ist von den
Beitragspflichtigen zu tragen.

Der auf die Stadt entfallende Anteil fir gemeindeeigene Grundstiicke wird so berechnet, als ob die Stadt selbst
beitragspflichtig wére.

2. Die anrechenbaren Breiten und der Anteil der Beitragspflichtigen an dem Aufwand fir die
anrechenbaren Breiten nach Abs. 1 Satz 2, werden wie folgt festgesetzt:

bei (StraBenart) anrechenbare Breiten Anteil der
in Kern-, Gewerbe- in sonst. Gemeinde
u. Industriegebieten Gebieten

1. Anliegerstrafien

a) Fahrbahn 8,50 m 550m 35v. H.
b) Gehweg je2,00m je2,00m 35v. H.
¢) Radweg einschliel3lich Sicherheitsstreifen elL75m nicht vor- 35v. H.
gesehen
cl) kombinierter Geh- und Radweg
einschl. Sicherheitsstreifen 3,50m 3,50m 35v. H.
d) Parkstreifen je5,00m je5,00m 35v. H.
e) unselbststéandige Grinanlagen je2,00m je2,00m 35v. H.
f) Beleuchtung und Oberflachenentwasserung - - 35v. H.
(zu c - f jeweils als Bestandteil der Straf3en)
2. HaupterschlieBungsstrafien
a) Fahrbahn 8,50 m 6,50 m 65 v. H.
b) Gehweg je2,50m je250m 60 v. H.
¢) Radweg einschl.
Sicherheitsstreifen je1,75m iel1,75m 60 v. H.
c1) kombinierter Geh- und Radweg
einschl. Sicherheitsstreifen 3,50m 3,50m 65 v. H.
d) Parkstreifen je5,00m je 5,00 m 50 v. H.
e) unselbststéandige Grinanlagen je2,00m j€e2,00m 50 v. H.
f) Beleuchtung und Oberflachenentwasserung - - 65 v. H.
(zu c - f jeweils als Bestandteil der Straf3en)
3. Hauptverkehrsstrafl3en
a) Fahrbahn 8,50 m 6,50 m 80 v. H.
b) Gehweg je2,50m je2,50m 65 v. H.
c) Radweg
einschl. Sicherheitsstreifen jel1,75m el,75m 80 v. H.
cl) kombinierter Geh- und Radweg 3,50 m 3,50 m 65 v. H.
einschl. Sicherheitsstreifen
d) Parkstreifen je250m je2,00m 50 v. H.
e) unselbststéandige Grinanlagen je2,00m je2,00m 50 v. H.
f) Beleuchtung und Oberflachenentwasserung - - 80 v. H.

(zu c - f jeweils als Bestandteil der Stral3en)




3. Im Sinne des Abs. 2 gelten als

(1) Anliegerstral3en: Straf3en, die Uberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden
oder der durch private Zuwegungen mit ihnen verbundenen
Grundstlcke dienen.

(2) HaupterschlieRBungsstralRen: Stral3en, die der ErschlieBung von Grundstiicken und
gleichzeitig dem Verkehr innerhalb von Baugebieten oder
innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen,
soweit sie nicht Hauptverkehrsstraen nach Ziff. 3 sind.

(3) Hauptverkehrsstral3en: Stral3en, die dem durchgehenden innerértlichen Verkehr oder
dem uberdrtlichen Durchgangsverkehr dienen, insbesondere
Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en mit Ausnahme der
Strecken, die aul3erhalb von Baugebieten und von im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen liegen.

§ 5 Zuwendungen Dritter

Zuwendungen Dritter fur die stralRenbaulichen MalRnahmen dienen der Deckung der nach § 4 auf die Stadt
entfallenden Anteile und nur, soweit sie diese Ubersteigen, zur Deckung des ibrigen Aufwandes. Dies gilt nicht,
wenn der Zuwendende etwas anderes bestimmt.

§ 6 Beitragsmalfistab

1. Der nach den 88§ 2 und 3 ermittelte und um die Anteile der Stadt nach § 4 und um die
Zuwendungen Dritter nach § 5 verminderte beitragsfahige Aufwand wird auf die durch die
stral3enbauliche Malinahme bevorteilten Grundstiicke entsprechend den Grundstiicksflachen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstticke nach Maf3 und Art
bericksichtigt.

2. Als Grundstiicksflache gilt im Bereich eines Bebauungsplanes die durch die Anlage erschlossene Flache,
im unbeplanten Innenbereich und im AuRenbereich die bevorteilte Flache.

3. Der Vollgeschossbegriff richtet sich nach den landesrechtlichen Vorschriften.
Die Grundstticksflache wird nach dem Maf? der Nutzung mit folgenden Nutzungsfaktoren
vervielfacht:

3.1 Bei eingeschossiger Bebaubarkeit/Bebauung oder gewerblich nutzbaren
Grundstlcken, auf denen keine Bebauung zulassig ist 1.
Dieser Faktor erhdht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

3.2. Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden
durfen, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstticke.

3.3. Inunbeplanten Gebieten, fir die kein Bebauungsplan eine Geschosszahl, Baumassenzahl oder Héhe der
baulichen Anlage festsetzt, ist

- bei bebauten Grundstucken die Zahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse maf3gebend. Bleibt die Zahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse hinter dem Durchschnittswert der auf den benachbarten
Grundstlicken vorhandenen Vollgeschosse zurick, so ist der Berechnung
dieser Durchschnittswert zugrunde zu legen. Im Falle einer
gewerblichen oder industriellen Hallenbauweise werden je angefangene
3,5 m Hbhe des Baus als ein Vollgeschoss gerechnet.

- bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken ist der Durchschnittswert der auf den
benachbarten Grundstiicken vorhandenen Vollgeschosse maf3gebend.

4, Die Grundstticksflache wird nach der Art der Nutzung mit folgenden Nutzungsfaktoren multipliziert:
4.1 In B-Plangebieten und im Innenbereich werden die Flachen von Grundstticken, die auf Grund der Art der

Nutzung nur in geringem Umfang baulich genutzt werden kénnen (z. B. Friedhofe, Dauerkleingartenanlage),
mit dem Faktor 0,5 multipliziert.



4.2 Bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie bei Grundstiicken, die in anders
beplanten oder unbeplanten Gebieten liegen, aber Uberwiegend gewerblich oder industriell genutzt werden,
ist die Grundsticksflache mit dem Faktor 1,5 zu vervielfachen.

Das Gleiche gilt bei unbebauten, aber bebaubaren bzw. nutzbaren Grundstlicken in unbeplanten Gebieten,
wenn die in der Nachbarschaft vorhandene Nutzung eine Uberwiegend gewerbliche oder industrielle ist.

4.3. Bei Grundstiicken, deren Flachen im AuR3enbereich liegen, werden die bevorteilten Flachen mit folgenden
Nutzungsfaktoren vervielfaltigt,
a) wenn sie ohne Bebauung sind, bei

- Waldbestand/ forstwirtschaftliche Nutzung 0,0167
- Nutzung als Griinland, Ackerflache, Gartenland 0,0333
- gewerbliche Nutzung (z.B. Bodenabbau) 0,6667

- wenn sie in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden
(z.B. Friedhof, Sport- und Festplatze, Freibader,

Dauerkleingarten, Campingpléatze ohne Bebauung) 0,5
b) bei gewerblich genutzten Grundstiicke mit Bebauung 15
¢) bei Grundstiicken mit Wohnbebauung landwirtsch. Hofstellen

oder landwirtsch. Nebengeb&uden (z. B. Feldscheunen) 0,3

8§ 7 Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

Grundstlcke an zwei aufeinanderstol3enden ErschlieBungsanlagen (Eckgrundstiicke) sind fur beide
ErschlieRungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide Anlagen erschlossen werden und die
Voraussetzungen des 8§ 4 vorliegen.

Der Berechnung des Ausbaubeitrages werden die sich ergebenden Berechnungsdaten jeweils nur mit % zugrunde
gelegt, wenn beide ErschlieBungsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde stehen.

§ 8 Kostenspaltung

Beitrage kénnen auch fir Teile einer Anlage erhoben werden (8§ 8(4) KAG), solche Teile kénnen sein:
1. die Fahrbahn

2. die Radwege

3. die Gehwege

4. die Parkstreifen

5. die Beleuchtungsanlagen

6. die Entwasserungsanlagen

7. die unselbststandigen Griinanlagen

Auf eine Reihenfolge der Herstellung der Teile der Anlage kommt es fiir die Beitragserhebung nicht an.

§ 9 Beitragssatz

Der Satz der Abgabe fiir die Ma3Bhahmen

1. ,Am Spielplatz von Griiner Weg bis Zum Vorwerk und Am Spielplatz 12 bis Zum Vorwerk 8
betragt 0,483155641 EUR/Verrechnungseinheit (VE).

2. ,Am Spielplatz von Am Spielplatz 17 bis Zum Vorwerk 6“
betragt 0,571268369 EUR/Verrechnungseinheit (VE).

3. ,Am Spielplatz von Am Spielplatz 18 bis Zum Vorwerk 5*
betragt 1,041087996 EUR/Verrechnungseinheit (VE).

Die Verrechnungseinheiten pro Grundstiick ergeben sich aus der Wichtung der Grundstticksflache in gm nach § 6.



§ 10 Beitragspflichtige

1.

Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer des
durch die straenbauliche MaRnahme bevorteilten Grundstuickes ist.

Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentimers der
Erbbauberechtigte.

Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigentiimers. Nutzer sind
die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21. September 1994 (BGBL. | S. 2457) genannten
natirlichen und juristischen Personen des privaten und 6ffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses
Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der Falligkeit des Beitrages das Wahlrecht Uiber die
Bestellung eines Erbbaurechts oder den Ankauf des Grundstiickes gemaf3 88 15 und 16 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgetbt und gegen den Anspruch des Nutzers keine nach dem
Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind;
anderenfalls bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickeigentimers unberhrt.

§ 11 Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

8§ 12 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt rickwirkend am 01.06.2002 in Kraft.

Schwedt/Oder, ........

Polzehl
Burgermeister



