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Vorlage

offentlich
nichtoffentlich Vorlage-Nr.: 258/05

Der Biirgermeister zur Vorberatung an:
Fachbereich:

Hoch- und Tiefbau,
Stadt- und Ortsteilpflege

Hauptausschuss

Finanz- und Rechnungspriifungsausschuss
Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss
Buhnenausschuss

Ortsbeirate/Ortsbeirat: Zitzen

XOOKXKO |OR

Datum: 16. Marz 2005 zur Unterrichtung an:

O

Personalrat

zum Beschluss an:

O Hauptausschuss
Stadtverordnetenversammiung

Betreff: Baubeschluss Uber BaumaRnahmen zwecks Umnutzung der ,Alten Schule Ziitzen" in ein Gemeindehaus.

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beschliet am Gebaude der ,Alten Schule* in Ziitzen

folgende Arbeiten ausfiihren zu lassen:

- Umbauarbeiten zur Umnutzung der ehemaligen Wohnung

- Erneuerung des Eingangsbereiches

2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beauftragt den Burgermeister, die Realisierung des

1. Bauabschnittes 2005 / 2006 ausfiihren zu lassen.

Finanzielle Auswirkungen:

O keine O im Verwaltungshaushalt im Vermdgenshaushalt

Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. Die Mittel werden im Haushaltsplan eingestellt.

Einnahmen: Ausgaben: Haushaltsstelle: Haushaltsjahr:
13,4 02.7601.9402 2004
45,0 02.7601.9402 2005
40,0 02.7601.9402 2006

O Die Mittel stehen nicht zur Verfiigung.

O Die Mittel stehen nur in folgender Héhe zur Verfigung:

O Mindereinnahmen werden in folgender Hohe wirksam:

Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kdmmerer/K&mmerin:

Burgermeister/in Beigeordnete/r Fachbereichsleiter/in

Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat in ihrer Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergéanzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




Begriindung:

1.0 Allgemeine Angaben
1.1 Gesetzliche und sonstige Grundlagen

- Verordnung Uber die Aufstellung und Ausfiihrung des Haushaltsplanes der Gemeinden (GemHVO Bbg.),
veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt Teil 1l Nr. 19/2002 giltig ab 01.01.2002

- Verwaltungsvorschrift zur GemHVO Bbg. Veroéffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 37/2002

- Haushaltssatzung der Stadt Schwedt/Oder fiur das Haushaltsjahr 2005

1.2 Standortangaben

Kreis : Uckermark

Ort : Schwedt/Oder OT Zltzen
Gemarkung : Zltzen

Stral3e : Zutzener DorfstralRe 8
Flur 2

Flurstiick :10; 11

Eigentumsverhaltnisse : Eigentum der Stadt Schwedt/Oder

1.3 Begriindung der BaumalRnahme

Die nachfolgend dargestellten BaumafRnhahmen sind notwendige Voraussetzungen fiir die beabsichtigte
Umnutzung der ,Alten Schule” in ein Birgerhaus.

Das neue Nutzungskonzept beinhaltet die Unterbringung der Gemeinde, wie den Sitz des Blirgermeisters,
des Dorf- und Seniorenvereines sowie des Jugendclubs.

Die vordergriindigste Aufgabe des 1. Bauabschnittes besteht in der Nutzbarmachung der Raumlichkeiten
fur die Gemeinde sowie der Schaffung eines barrierefreien Zuganges fir das Objekt.

Die Realisierung weiterer Bauabschnitte ( AuRenanlagen, Kellersanierung/ Bauwerksabdichtung, Dach,
Abbruch Anbau bzw. Umbau Nebengelass ) muss von der Haushaltslage abhéngig gemacht werden.

1.4 Allgemeine Angaben zum Objekt

Das massive, mehrgeschossige Gebdude besteht gegenwartig aus einem Haupthaus und einem
eingeschossigen Anbau, welcher auf Grundlage der Dorfentwicklungskonzeption zu einem spateren Zeitpunkt
abgerissen werden soll.

Das Haupthaus der ehemaligen Dorfschule besteht aus einer ehemaligen Wohnung und einem Klassenraum.
Letzterer wird derzeit als Kunstladen genutzt.

Das mehrgeschossige Hauptgebaude ist in der Mitte teilunterkellert und verfligt dartiber hinaus Gber ein
Erdgeschoss und ein teilweise ausgebautes Dachgeschoss.

2.0 Beschreibung der BaumafRnahmen

Die Umbaumafinahmen beziehen sich im wesentlichen auf den Trakt der ehemaligen Wohnung.

Der hintere Anbau bleibt unberiicksichtigt.

Der Umfang der geplanten Baumafinahmen dieses Bauabschnittes ist ausgerichtet an den zur Verfiigung
stehenden finanziellen Mitteln, um eine Nutzbarmachung des Gebaudes herzustellen.

Der Hauptanteil der Malinahmen sind Leistungen der Gewerke Heizung, Sanitar und Elektro.

Die Bauleistungen dieses Bauabschnittes beschranken sich, im wesentlichen nur auf Leistungen, die im
Zusammenhang mit den technischen Gewerken erforderlich sind.

Hinweis: Werden die Bauleistungen, die die technischen Gewerke betreffen, nicht ausgefiihrt, kann eine
Erneuerung der Haustechnik nicht erfolgen. Eine technologische Abhangigkeit ist gegeben.

An dem vorh. Kriippelwalmdach mit Harteindeckung aus Betondachsteinen werden zu diesem Zeitpunkt keine
baulichen MalBhahmen durchgefuhrt. Dammarbeiten im OG bzw. Dachbereich, der Einbau einer Faltwand
sowie Maler- und Tapezierarbeiten sind nicht Bestandteil dieser Baumal3hahme. Notwendige Maler- und
Tapezierarbeiten werden in Eigenleistung der Gemeinde realisiert.

Unter Einhaltung der baugesetzlichen Bestimmungen entsprechend der Brandenburgischen Bauordnung
werden folgende Bau- und Installationsarbeiten durchgefiihrt :



2.1 Gewerk Heizung:

- neuer Erdgasanschluss mit Z&éhleinrichtung im Erdgeschoss

- Der Aufstellraum fur das wandhangende Gas-Brennwertgerat befindet sich im DG. Bauseits wird hier eine
Einhausung vorgenommen.

- Die Heizleitungen werden von dort in die abgehangene Decke des Flur's im EG gefiihrt und dort verteilt.

- Dd&mmung der Steigleitungen im Schacht

- Verlegung der HK-Anbindeleitungen erfolgt auf Putz im Sockelleistenbereich. Alle AP-Heizungsleitungen
erhalten im Anschluss einen Farbanstrich.

- Als Heizflachen kommen vorwiegend profilierte Flachheizkorper, in den Fluren Stahlréhrenradiatoren, zum
Einsatz.

- Fir den Raum 8.1 Kunstladen ist eine Warmemengen-Unterzahlung vorzusehen.

2.2 Gewerk Sanitér:

- Die sanitaren Anlagen werden im Zuge dieser UmbaumafRnahme komplett zurtickgebaut und erneuert.
Es entsteht 1 WC im Erdgeschoss und 1 WC im OG.

- Einbau von 2 St. Spiilen (im Raum 5 und Kunstladen )

- Das Versorgungssystem fir Kalt- u. Warmwasser mit DVGW Systemzulassung erfolgt mit Metallverbundrohr.

- DAmmung der Steigleitungen im Schacht

- Ausfiihrung der Abwasserleitungen innerhalb des Geb&udes mit Schallschutzrohren

- Die Verbindung ist aus Edelstahlspannverbindern oder Elektroschweilimuffen herzustellen.

- Das Abwassersystem ist gemaR DIN 4109 gegen Korperschallibertragung vom Baukdrper zu trennen.

- Als Tragsystem mit Montageelementen einschlief3lich Systembeplankung wird fir die Sanitérobjekte das
GEBERIT-GIS-System eingesetzt.

- Die eingesetzten Sanitarobjekte haben ausschliefilich die Standardfarbe weil3. Alle Objektkorper, die nach den
Fliesenarbeiten angebracht werden, sind an den spritzwassergefahrdeten Stellen in gleicher Farbe oder
transparent dauerelastisch zu verfugen.

Das Grundstiick wurde im Jahr 2000 an den 6ffentlichen Abwasserkanal angeschlossen. Auf dem Grundstiick
liegt eine SW Grundleitung DN150 aus KG Rohr.
Im Zuge dieser BaumalRnahme wird der notwendige Revisionsschacht an der Grundstiicksgrenze nachgesetzt.

Vor der Inbetriebnahme der Grundstiicksentwasserung (von der Grundstiicksgrenze bis zum anzuschlieRenden
Objekt) ist eine Abnahme durch den ZOWA erforderlich. Die Abnahme hat bei offenem Rohrgraben zu erfolgen.

Fur den Raum 8.1 Kunstladen ist eine TW-Unterzahlung vorzusehen. Der vorhandene Zahler wird erneuert.

2.3 Gewerk Elektro:

-Starkstromanlagen

Die Starkstromanlage beinhaltet folgende Komponenten:

Niederspannungsschaltanlage

Die Niederspannungshauptverteilung (HV) mit Zahlerschrank wird im Flur des Erdgeschosses installiert.

Fur das Gebaude ist ein DS Zahler und fiir den Kunstladen ein separater DS Zahler (Unterzéhler) vorgesehen.
Die HV enthalt den Stromkreisverteiler fiir die Gemeinderaume und den Jugendclub sowie die Unterzahlung
und die Sicherungsabgange fur den Kunstladen.

Im Obergeschoss ist eine Unterverteilung (UV) vorgesehen (Realisierung im 2. Bauabschnitt).

Blitz- und Uberspannungsschutz

Der innere Blitzschutz ist an den einzelnen Verteilungen zu realisieren und beinhaltet die Gesamtheit aller
MafRnahmen gegen die Auswirkungen des Blitzstromes auf metallene Installationen und elektrischen Anlagen
im Bereich der baulichen Anlagen.

Installationsanlage
Die Installation im Erdgeschoss erfolgt unter Putz (uP). Im Obergeschoss und Keller erfolgt die Installation auf
Putz (aP) im Schutzrohr.



Beleuchtungsanlagen

Grundlage fiir die Planung der Innenbeleuchtungsanlage ist die DIN EN 12464-1.

Das Beleuchtungskonzept sieht vor, dass nachfolgende Raume ausreichend ausgeleuchtet werden:
Flure, Treppenhaus, Biroraume, Versammlungsraum, Jugendclubraum

Die AulRenbeleuchtung wird Uber separate Bewegungsmelder geschalten.

Schwachstromanlagen

Antennenanlage

Fur den Empfang von Rundfunkprogrammen wird am Sudgiebel des Gebaudes eine SAT- u. UKW-Antenne
montiert

Fernsprechanlage
Flr das Gebaude ist die fernmeldetechnische Versorgung vorgesehen. Dazu werden in verschiedenen Raumen
Anschlussdosen installiert und mit dem HUP der Telekom verbunden.

2.4. Allgemeine Bauarbeiten:

- Umgestaltung des Haupteingangsbereiches ( ohne Gestaltung der Au3enanlagen ), d.h.
erforderliche Abbruchmaflinahmen zur Schaffung eines barrierefreien Zuganges zum Gebdaude, in Form
einer Anschragung des Gelandes, Pflasterung der Zuwegung und der Podestflache mit
Betonpflastersteinen

- Abbrucharbeiten, wie Ful3bodenabbruch bis OK. Rohdecke ( partiell ), Ausbau vorh. Futtertliren einschl.
Rahmen

- Entfernung vorh. Fliesen an Wand und Boden

- neuer FuRbodenaufbau im Bereich der geplanten Sanitarraume

- Erneuerung des FuRbodens im Flurbereich, Anpassungsarbeiten des Dielenful3bodens im Bereich
ehemaliger Kacheltfen sowie Ausbesserungsarbeiten des FuRbodens im Raum 5

- Demontage und Entsorgung einer abgehangenen Decke aus Sperrholz, nach Verlegung der
Installationsleitungen Einzug einer neuen Unterhangdecke als Sichtschutz

- Trockenbauarbeiten fir die Herstellung der Sanitarraume im Erd- und Obergeschoss sowie im Bereich der
Heizungsanlage

- Fliesenarbeiten im Bereich Sanitarraume und Spilen

- Entsorgung von Gardinenleisten

- Entfernung von vorh. Deckenplatten aus Polystyrol

- Herstellung einer Wandéffnung in der RAucherkammer im OG. zur Begehbarkeit einer Abseite im
Dachraum

- DammmaRnahmen der Dachflache im OG., nur Bereich gepl. WC und Heizungsanschlussraum

- Einbau neuer Innentiiren im Bereich Fluchtweg ( rauchdicht, teilw. selbstschlie3end )

- Instandsetzungsarbeiten vorh. Tiren und Fenster

- SchlieRanlage

2.5 Planungsleistungen:

Die Umbaumafnahmen werden derzeit planungsrechtlich vorbereitet.



3.0 Investitionskosten und Finanzierung

3.1 Investitionskosten
Grundlage: Kostenschatzungen

KG 300 : Bauwerk-Baukonstruktion Kosten in €
Baustelleneinrichtung 1.000
Abbrucharbeiten 1.600
Mauerarbeiten 500
Putzarbeiten 500
Fliesenarbeiten 2.900
Tischlerarbeiten 6.400
Trockenbauarbeiten 7.800
FuRbodenarbeiten 2.600
Metallarbeiten 500
Dachdeckerarbeiten 500
Gebaudereinigungsarbeiten 1.000
Schlieanlage 800

26.100

KG 400 : Bauwerk — Technische Anlagen
Heizung / Sanitar EG 23.850
Heizung / Sanitar OG 4.100
Elektro / EG 19.450
Elektro / OG 1.500

48.900

KG 500 : AuRenanlagen

Zuwequng Eingangsbereich 10.000
10.000

KG 700 : Baunebenkosten

Planungsleistungen: Heizung, Liftung, Sanitar,

Elektro und Bau 13.400

13.400

Brutto gesamt = 98.400 €

3.2 Finanzierung

Vermdgenshaushalt 2004 — 2006 der Stadt Schwedt/Oder
Einzelplan: 2

Haushaltstelle: 02.7601.9402

Gesamtkosten: 98.400 €

2004 2005 2006
Planung 13.400 € ----
KG 300, 400 45.000 €
KG 300, 400, 500 40.000 €

Finanzierungsquelle: Eigenmittel der Stadt

3.3 Folgekosten

Nach Inbetriebnahme des Gebaudes Ziitzener DorfstraRe 8 als Gemeindehaus sind nachstehende Folgekosten
zu erwarten:

jahrliche Betriebskosten: 5.270 €/a
Einsparung Kalt- u. Warmmiete fur die Raume Gemeindebiiro /Jugendclub im Schloss: 8.200 €/a

Einsparungen bei den Heizungskosten sind durch Warmedammarbeiten des vorh. ungedammten Daches
(im 2. Bauabschnitt ) moglich.



3.4 Kunst am Bau

Eine kiunstlerische Gestaltung am Objekt ist nicht vorgesehen.

4.0 Zeitlicher Ablauf der InvestitionsmalRnahme

Die Planung fuir Heizung, Sanitar, Elektro und Bau liegt vor.
Unter Berticksichtigung der einzuhaltenden Vergabefristen beginnt die Baumaf3nahme im 2.Quartal 2005.

Die BaumalRnahme beginnt mit den Heizungs- und Elektroinstallationsarbeiten. Der Trockenbau und die
Herstellung der FuRbdden sind Voraussetzung fuir die Herstellung der Toilettenrdaume.

Hinweis:

Fur die Lieferung von Brandschutztiiren und Tiren mit Sondermal3en sind l&ngere Lieferfristen einzuplanen.

Einzug: schrittweise ab Oktober 2005
Ende: 2006

Anlagen:

Lageplan

Grundriss EG - geplant
Grundriss OG - geplant
AulRenanlagen

liegen digital nicht vor.



