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V0r|a e offentlich 162/04
g O nichtéffentlich Vorlage-Nr.:
Der Birgermeister zur Vorberatung an: O Hauptausschuss
Fachbereich: Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
FB 3 Wirtschaftsférderung, Stadt- O Finanzausschuss
entwicklung und Bauaufsicht O Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss
O Buhnenausschuss
O Ortsbeirate/Ortsbeirat:
Datum: zur Unterrichtung an: O Personalrat
23. Juli 2004 zum Beschluss an: Hauptausschuss

O
Stadtverordnetenversammliung

Betreff:  Satzungsbeschluss iiber die 1. Anderung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 310/12/95 ,Heinersdorfer Damm*

Beschlussentwurf:

1.

Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat die wahrend der 6ffentlichen Auslegung der 1. Anderung der
Satzung zum Bebauungsplan Nr. 310/12/95 ,Heinersdorfer Damm* vorgebrachten Anregungen von Birgern sowie die
Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange gepriift und bestatigt das vorgeschlagene Abwagungsergebnis.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Blrger sowie die Trager Offentlicher Belange, die Anregungen sowie
Stellungnahmen vorgebracht haben, vom Abwagungsergebnis unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 81 der Brandenburgischen Bauordnung beschlief3t die
Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder die 1. Anderung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 310/12/95
.Heinersdorfer Damm®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung.

Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder billigt die Begriindung zur 1. Anderung der Satzung zum Bebauungsplan
Nr. 310/12/95 ,Heinersdorfer Damm®*.

Der Birrgermeister wird beauftragt, fur die 1. Anderung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 310/12/95 ,Heinersdorfer
Damm“ bei der héheren Verwaltungsbehérde die Genehmigung zu beantragen. Die Erteilung der Genehmigung ist
ortsiiblich bekannt zu machen, dabei ist anzugeben, wo die 1. Anderung der Satzung mit Begriindung wéhrend der
Dienstzeiten eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:

keine O im Verwaltungshaushalt O im Vermégenshaushalt
O Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. O Die Mittel werden im Haushaltsplan eingestellt.
Einnahmen: Ausgaben: Haushaltsstelle: Haushaltsjahr:

O Die Mittel stehen nicht zur Verfligung.

O Die Mittel stehen nur in folgender Héhe zur Verfigung:
O Mindereinnahmen werden in folgender Hohe wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kimmerer/Kammerin:

Birgermeister/in Beigeordnete/r Fachbereichsleiter/in

Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat in ihrer Sitzung am
den empfohlenen Beschluss mit 00 Anderung(en) und O Ergéanzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




Stadt Schwedt/Oder

Bebauungsplan Nr. 310/12/95
,Heinersdorfer Damm®*

1. Anderung der Satzung — Der Plan liegt digital nicht vor.

Abwagung

der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen zum
Entwurf der 1. Anderung der Satzung

April 2004



Stadt Schwedt/Oder Abwagung der vorgebrachten Anregungen
Bebauungsplan Nr. 310/12/95 der Burger und der Stellungnahmen der Trager
,Heinersdorfer Damm*, 1. Anderung offentlicher Belange - April 2004

Abwagung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken zur 1. Anderung der
Satzung zum Bebauungsplan Nr. 310/12/95 ,Heinersdorfer Damm?®

Vorbemerkung zum Abwagungsvorgang

Prifung der im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung
der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 310/12/95 ,Heinersdorfer Damm®
vorgebrachten Anregungen und der eingegangenen Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange durch die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder

Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat in ihrer Sitzung am 27.
September 2001 den Beschluss zur offentlichen Auslegung und zu der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange fiir den Entwurf der 1. Anderung der Satzung zum
Bebauungsplan Nr. 310/12/95 ,Heinersdorfer Damm* gefasst. Mit diesem Beschluss
ist die Begriindung zum Satzungsentwurf gebilligt worden.

Statistik

Offentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung der Satzung zum
Bebauungsplan Nr. 310/12/95 gemal’ § 3 Bau GB

Der Entwurf der 1. Anderung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 310/12/95 hat in
der Zeit vom 19. Oktober 2001 bis 23. November 2001 o6ffentlich in der
Stadtverwaltung Schwedt/Oder, im Rathaus, in der Lindenallee zu jedermanns
Einsicht ausgelegen. Die Mdglichkeit zur mundlichen Erlauterung der Planinhalte
wurde nicht wahrgenommen. Anregungen zur Niederschrift brachte keine Person
vor.

Mit Schreiben und Unterlagen wurden 12 berthrte Trager offentlicher Belange von
der offentlichen Auslegung der 1. Anderung der Satzung zum Bebauungsplan
.Heinersdorfer Damm*“ Nr. 310/12/95 informiert. Im Ergebnis dieser schriftlichen
Information, in Verbindung mit der Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme,
gingen sieben Rickaul3erungen ein.

Damit gehen sieben AuRerungen in den Abwagungsprozess ein.

Systematik

In tabellarischer Form (Abschnitt A) sind die eingegangenen Ruckaul3erungen zur 1.
Anderung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 310/12/95 ,Heinersdorfer Damm®*,,
aufgefuhrt. Im Zuge der Prifung der vorgebrachten Anregungen sind Vorschlage zur
Abwagung erstellt worden (Abschnitt B). Die nachfolgende Abwagung bericksichtigt
alle eingegangenen Stellungnahmen.



Stadt Schwedt/Oder

Bebauungsplan Nr. 310/12/95
,Heinersdorfer Damm*, 1. Anderung

Abwagung der vorgebrachten Anregungen
der Burger und der Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange

- April 2004

(A) Liste der beteiligten Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden

Lfd. | Trager o6ffentlicher Belange Ruckéaul3e- |Inhalt der Ruck-
Nr. rung vom aullerung
01 Gemeinsame Landesplanungsabteilung 20. Nov. 2001 | keine Einwande
Ref. GL 6, Millroser Chaussee 50, 15236 21. Nov. 2001
Frankfurt/Oder
02 Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark- | 22. Nov. 2001 | Die 1. Anderung ist mit den
Barnim, Coppistral3e 1 e, 16227 Eberswalde Erfordernissen der Raum-
ordnung vereinbar.
03 Landkreis Uckermark, Bauordnung/Baupla- 21. Nov. 2001 | Beabsichtigte eigene Pla-
nung, Karl-Marx-Str. 1, 17291 Prenzlau nungen und Malinahmen,
die den Bebauungsplan be-
rihren kénnen.
Anregungen aus eigener
Zustandigkeit s. Seite 5
04 Amt fir Immissionsschutz Schwedt/Oder, 6. Nov. 2001 Bedenken zu Festsetzun-
Dammweg 11, 16303 Schwedt/Oder gen zum Larmschutz der
AuRRenwohnbereiche
05 ZOWA Zweckverband Ostuckermarkische 2. Nov. 2001 Keine Auwirkungen fur die
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung, ZOWA erkennbar. Hinwei-
Postfach 10 01 27, 16284 Schwedt/Oder se zur Ausfiihrung der Er-
schlieBung
06 Stadtwerke Schwedt GmbH, PF 10 04 64, 19. Nov. 2001 | Keine Einwande
16294 Schwedt/Oder Hinweise zur Ausfiihrung
der Planung
07 e.dis Energie Nord AG, Postfach 14 43, 15504 |25. Okt. 2001 | Veranderungen haben
Firstenwalde/Spree keinen Einfluss auf die bis-
her abgegebene Stellung-
nahme.
Stellungnahme vom 26. Au-
gust 1998 behalt ihre
Gultigkeit.
08 Amt Oder-Welse, Amtsdirektor, Gutshof 1, keine
16278 Pinnow
09 Brandenburg-Vorpommersches Amt Gartz keine
Stettiner Stral3e
16307 Gartz/Oder
10 Landesumweltamt Brandenburg, AuRenstelle keine
Frankfurt/Oder, Abt. Abfallwirtschaft, Altlasten
und Bodenschutz, Ref. A 6, PF 1 39, 15201
Frankfurt/Oder
11 Landkreis Uckermark, Kataster- und Vermes- keine

sungsamt, Dammweg 11, 16303 Schwedt/Oder
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Lfd. | Trager offentlicher Belange Ruckéaul3e- |Inhalt der Ruck-

Nr. rung vom aullerung

12 Abfallwirtschafts-Union Schwedt GmbH, Kuh- keine
heide 15, 16303 Schwedt/Oder

(B) Abwagungsvorgang

Folgende Trager offentlicher Belange und sonstige Beteiligte gaben keine
Stellungnahmen ab:

Ifd. Nr. 08 Amt Oder-Welse
Ifd. Nr. 09 Brandenburg-Vorpommersches Amt Gartz
Ifd. Nr. 10 Landesumweltamt Brandenburg, Aul3enstelle

Frankfurt/Oder, Abt. Abfallwirtschaft, Altlasten
und Bodenschutz

Ifd. Nr. 11 Landkreis Uckermark, Kataster- und Vermes-
sungsamt

Ifd. Nr. 12 Abfallwirtschafts-Union Schwedt GmbH

Auswertung der Stellungnahme: Ifd. Nr. 01

Gemeinsame Landesplanungsabteilung
Ref. GL 6

Miullroser Chaussee 50

15236 Frankfurt/Oder

Kurzinhalt der Stellungnahmen vom 20. November und 21. November 2001 zur
1. Anderung der Satzung:

1. Die aus raumordnerischer  Sicht  unwesentliche Erweiterung  des
Bauflachenpotenzials ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

2. Diese Mitteilung gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung
gefuhrt haben, unverandert bleiben.

Auswertung der Stellungnahme zur 1. Anderung der Satzung:

zu 1.: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, keine Einwéande.
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zu 2.: Der Hinweis wird ohne Auswirkungen auf die Planinhalte zur Kenntnis
genommen.

Auswertung der Stellungnahme: Ifd. Nr. 02

Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim
Coppistral3e 1 e
16227 Eberswalde

Kurzinhalt der Stellungnahme vom 22. November 2001 zur 1. Anderung der Satzung:

1. Keine Bedenken, es werden keine regionalplanerischen Belange mit den
Anderungen berihrt.

2. Rechtsgrundlage:

Sachlicher Teilplan ,Zentralortliche Gliederung, Siedlungsschwerpunkte und
Landliche Versorgungsorte* der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-
Barnim vom 20. August 1997 (Abl.)

3. Beabsichtigte eigenen Planungen und Mal3nahmen, die den o. g. Plan berthren
konnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-
Barnim stellte am 4. Oktober 2000 die Neufassung des Sachlichen
Teilregionalplanes ,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung“ als
Satzung fest und anderte diese mit Datum 3. Mai 2001 im Erlauterungsteil. Zu
dieser Planfassung ist vom Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und
Raumordnung mit Datum 1. Juni 2001 der Genehmigungsbescheid erteilt
worden. Mit seiner Veroffentlichung im Amtlichen Anzeiger fur Brandenburg Nr.
35/01 vom 29. August 2001 ist der Plan in Kraft getreten.

Damit liegen fur die Planungsregion Uckermark-Barnim nunmehr verbindliche
Ziele der Raumordnung zur Beurteilung von Planungen und Malinahmen zur
Errichtung von Windenergieanlagen sowie sonstigen Vorhaben, die mit der
Errichtung von Windenergieanlagen im Zusammenhang stehen oder diese
beeintrachtigen kénnen, vor, die von 6ffentlichen und privaten Vorhabentragern
zu beachten sind. Zurzeit wird die Entwurfsfassung des Gesamtregionalplanes
erarbeitet.

4. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem vorgenannten
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
Rechtsgrundlage:

Auch wenn die Firstrichtung der geplanten Baukdrper gegebenenfalls nicht
optimal ist, bietet sich der Einsatz von Solarkollektoren zur unterstiitzenden
Warmwasserversorgung sowie auch die Errichtung einer Solarstromanlage an.
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Im Sinne einer verstarkten Nutzung erneuerbarer Energien (BauGB 8§ 1 Abs. 5
Nr. 7) sollten die textlichen Festsetzungen um den ausdriicklichen Wunsch nach
Nutzung erneuerbarer Energietrager, insbesondere der Solarenergie, erganzt
werden.

Auswertung der Stellungnahme zur 1. Anderung der Satzung:

zu 1.
bis 3.: Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Planinhalte zur
Kenntnis genommen.

zu 4.: Dieser Teil der Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt.

Der geforderte Einsatz zur rationellen Energieanwendung, insbesondere der
Einsatz erneuerbarer Energietrager, wird im Bebauungsplan nicht
ausgeschlossen. Die 1. Anderung der Satzung beinhaltet die zusatzliche
Ausweisung von drei Baugrundsticken im  Geltungsbereich des
Bebauungsplanes unmittelbar hinter der La&rmschutzwand. Es ist stadtebaulich
nicht zu begriinden, warum gerade fir diese drei neuen Baugrundstiicke eine
Festsetzung getroffen werden soll, die die Errichtung, den Einsatz von
Solarkollektoren, Solarstromanlagen zwingend vorschreibt. Die Errichtung von
Solaranlagen auf den Baugrundsticken bleibt weiterhin im Ermessen des
privaten Bauherrn.

Auswertung der Stellungnahme: Ifd. Nr. 03

Landkreis Uckermark
Bauordnung/Bauplanung
Karl-Marx-Stral3e 1
17291 Prenzlau

Kurzinhalt der Stellungnahme vom 21. November 2001 zur 1. Anderung der Satzung:

Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem vorgenannten Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage:

1. Planungsamt

Bei der Erlauterung der Anderungen, Pkt. 1.2 e), wird auf die textlichen
Festsetzungen, Pkt. 7.3, hinsichtlich der notwendigen passiven
Schallschutzmalinahmen verwiesen. Ich vermute, dass die textlichen
Festsetzungen in Pkt. 6.3 gemeint sind, da sich diese Textfestsetzung mit der
~Schallddmmung an Gebauden® befasst.
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Auf Pkt. 7.3 kann zuséatzlich hingewiesen werden:

- Festsetzung zu ,Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft®

- Pkt. 7 dient den erh6hten Anforderungen aus dem Immissionsschutz (vgl.
. Begriindung Pkt. 5.1.2, Seite 27).

2. Untere Abfallwirtschaftsbehérde (UAWB)

Mit der Einreichung des Abrissantrages flir das Schulgebaude
(AusgleichsmalRnahme) ist der UAWB ein Entsorgungskonzept vorzulegen.

Auswertung der Stellungnahme zur 1. Anderung der Satzung:
zu 1.: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, ist aber unverstandlich.

Die 1. Anderung der Satzung ist im Zusammenhang mit der rechtskraftigen
Satzung zu sehen. Durch die 1. Anderung werden nur Teile bzw. bestimmte
Festsetzungen der Satzung gedndert, erganzt; wobei die nicht geanderten
Festsetzungen ihre Gultigkeit weiter beibehalten.

Bei der Erlauterung der Anderung, Pkt. 1.2 e), wird auf die textlichen
Festsetzungen des Pkt. 7.3 hinsichtlich der notwendigen passiven
SchallschutzmalRnahmen verwiesen, was so korrekt war (siehe rechtskréftige
Satzung, Pkt. 7.3 - Schallddmmung an Gebauden).

Unter dem Pkt. 6 werden lediglich Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.
Ein Pkt. 6.3 existiert als textliche Festsetzung nicht.

Es ist aber richtig, dass unter dem Pkt. 7 Festsetzungen getroffen wurden, die
dem Immissionsschutz dienen, wie der Pkt. 7.3.

zu 2.: Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Planinhalte zur
Kenntnis genommen. Die Hinweise sind auf kinftige Einzelmalinahmen
bezogen. Sie haben keine planungsrelevante, stadtebauliche Bedeutung.

Auswertung der Stellungnahme: Ifd. Nr. 04

Amt fir Immissionsschutz Schwedt/Oder

Dammweg 11

16303 Schwedt/Oder

Kurzinhalt der Stellungnahme vom 6. November 2001 zur 1. Anderung der Satzung:

Zur vorliegenden Anderung bestehen immissionsschutzrechtliche Bedenken.
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Das Amt fur Immissionsschutz Schwedt/Oder wurde frihzeitig an der Planung des
Bebauungsplanes ,Heinersdorfer Damm* beteiligt. Durch die gegebene Vorbelastung
an Verkehrslarmimmissionen und Geruchsimmissionen wurden Gutachten in Auftrag
gegeben, welche die Erheblichkeit der Vorbelastung (L&rm, Geruch) im Bereich des
geplanten Baugebietes feststellen und in denen erforderliche Maflinahmen zur
Vermeidung der Beeintrachtigung der Wohnqualitat ermittelt wurden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Larmschutz, wie die Anordnung der
Grunflachen der Baugrenzen und der Flachen fur die Einrichtung von
Larmschutzanlagen bzw. fur Nutzungsbeschrankungen oder die Vorkehrungen zum
Schutz  vor schadlichen Umwelteinwirkungen  (L&rmbereiche) und die
Dimensionierung der Larmschutzwande sowie die Larmschutzwalle, basieren auf der
durchgeflihrten schalltechnischen Untersuchung.

Aus der im Rahmen der vorangegangenen Planung durchgefiihrten
schalltechnischen Untersuchung ist zu entnehmen, dass im Bereich der betreffenden
Flache eine erhebliche Vorbelastung an Verkehrslarmimmissionen besteht. Diese
Vorbelastung ist auf Grund der geringeren HoOhe des Walles und der
Larmschutzwand (jeweils 2,5 m) sowie der Lage der Zufahrtsstral3e, durch die in
diesem Bereich eine ungehinderte Ausbreitung der La&rmemissionen ermoglicht wird,
hoher als in den Bereichen des Bebauungsplanes, in denen der ausreichende
Schutz der Wohngebaude durch die Aufnahme passiver SchallschutzmalRnahmen an
den Gebauden gewahrleistet werden kann.

Da die Anderung keine Anderung der Festsetzungen zum Larmschutz der
AulRenwohnbereiche beinhaltet, kann dem Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebietes, insbesondere 0&stlich der ZufahrtsstraBe im Bereich der
AulRenwohnbereiche, nicht entsprochen werden.

Uberwindung der Bedenken:

Aus immissionsschutzrechtlicher  Sicht besteht die Erforderlichkeit, die
Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Dimensionierung der Larmschutzwand
sowie des Larmschutzwalles zur Gewahrleistung des ausreichenden Schutzes der
erweiterten Bauflache zu andern. Die Anderung kann nur auf Grundlage der
Uberarbeitung der vorangegangenen schalltechnischen Prognose erfolgen.
Auswertung der Stellungnahme zur 1. Anderung der Satzung:

Diese Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im laufenden Verfahren wurden die gegebenen Hinweise zur Uberwindung der
immissionsschutzrechtlichen Bedenken wie folgt schon bericksichtigt:
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Fur die drei neu ausgewiesenen Baugrundstiicke wurde ein erganzendes Gutachten
im September 2002 in Auftrag gegeben, um die schalltechnischen Voraussetzungen
zu ermitteln und - unter Berucksichtigung der realisierten Schallschutzwand -
Aussagen zum notwendigen passiven Schallschutz treffen zu kénnen.

Die beiden westlich der Schulgartenstral3e gelegenen Grundsticke sind nahezu
vollstdndig, das Grundstick oOstlich der Schulgartenstralle teilweise von
Gerauschbelastigungen innerhalb des Larmpegelbereiches 11l der DIN 4109
betroffen. Fir Gebaude innerhalb dieses Bereiches sind Malihahmen zum passiven
Schallschutz erforderlich. Die in den textlichen Festsetzungen des giltigen
Bebauungsplanes enthaltenen Formulierungen zum passiven Schallschutz flr
Flachen im Larmpegelbereich 1l kénnen ohne Anderungen, auch in Anbetracht der
tatsachlich realisierten Larmschutzwand, fur die drei neuen Baugrundstiicke
angewandt werden, was mit der Anderung Pkt. 1.2 e erfolgte.

Auswertung der Stellungnahme: Ifd. Nr. 05

ZOWA Zweckverband Ostuckermarkische
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Postfach 10 01 27

16284 Schwedt/Oder

Kurzinhalt der Stellungnahme vom 2. November 2001 zur 1. Anderung der Satzung:
Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung der drei zusatzlichen Grundstiicke
Uber das zentrale Netz der ZOWA ist moglich. Bedingt durch das geringe Gefélle ist
gegebenenfalls der Einsatz einer Hebeanlage bei der Abwasserentsorgung durch
den zukunftigen Grundstiickseigentimer notwendig.

- Leitungskorridore sind von jeglicher Baumbepflanzung freizuhalten

- Gelandeveranderungen Uber Anlagen des ZOWA sind unzulassig.

Auswertung der Stellungnahme zur 1. Anderung der Satzung:

Diese Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Planinhalte zur Kenntnis

genommen. Die Hinweise sind auf kiinftige bauliche Einzelmal3hahmen bezogen. Sie
haben keine planungsrelevante, stadtebauliche Bedeutung.
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Auswertung der Stellungnahme: Ifd. Nr. 06

Stadtwerke Schwedt GmbH
PF 10 04 64
16294 Schwedt/Oder

Kurzinhalt der Stellungnahme vom 19. November 2001 zur 1. Anderung der Satzung:

1. Zur 1. Anderung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 310/12/95 ,Heinersdorfer
Damm* gibt es seitens der Stadtwerke Schwedt GmbH keine Einwande.

2. Die Baugrundsticke kénnen mit unseren Medien versorgt werden. Die
Kostenverteilung erfolgt wie bei der Haupterschliel3ung.

Bei der Pflanzung von B&umen ist darauf zu achten, dass diese einen
Mindestabstand von 2,50 m zu unseren Medientréagern haben.

Zur MaRRnahme E-Abriss des Schulgebaudes ,Albert-Schweitzer-Gymnasium*
mochten wir bemerken, dass alle Medientrager vor dem Abriss vom Netz
getrennt werden. Der Heizkanal muss bis zum Abzweigbauwerk zuriickgebaut
werden, da sonst eine Einfriergefahr besteht.

Auswertung der Stellungnahme zur 1. Anderung der Satzung:

zu 1.: Diese Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen; keine Einwénde.

zu 2.: Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Planinhalte
zur Kenntnis genommen. Die Hinweise sind auf kinftige bauliche
EinzelmalRnahmen bezogen.

Auswertung der Stellungnahme: Ifd. Nr. 07

e.dis Energie Nord AG

Postfach 14 43

15504 Furstenwalde/Spree

Kurzinhalt der Stellungnahme vom 25. Oktober 2001 zur 1. Anderung der Satzung:

Die mit der 1. Anderung vorgestellten Veranderungen haben keinen Einfluss auf die

von uns bisher abgegebene Stellungnahme. Die Stellungnahme vom 26. August
1998 behélt unter den veranderten Bedingungen ihre volle Gultigkeit.



Stadt Schwedt/Oder -10 - Abwagung der vorgebrachten Anregungen
Bebauungsplan Nr. 310/12/95 der Burger und der Stellungnahmen der Trager
,Heinersdorfer Damm*, 1. Anderung offentlicher Belange - April 2004

Auswertung der Stellungnahme zur 1. Anderung der Satzung:

Diese Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Planinhalte zur Kenntnis
genommen.

In der Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme zur 1. Anderung der Satzung
ist darauf hingewiesen worden, dass nur zu den geanderten, erganzten Teilen
Anregungen und Hinweise vorgebracht werden kénnen. Die Stellungnahme vom 26.
August 1998 ist bereits zur Kenntnis genommen und in der Abwagung behandelt
worden. Das Abwagungsergebnis wurde mitgeteilt.
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Begrindung zur Satzung

1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 310/12/95

,Heinersdorfer Damm®*

Stand: April 2004
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Vorwort
Umweltvertraglichkeitsprifung/ Umweltschutz

Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat am 25. November 1999 den Beschluss tber
die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 310/12/95 " ,Heinersdorfer Damm* gefasst.

Am 10. April 2000 wurde die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 310/12/95 ,Heinersdorfer Damm*
genehmigt. Die Satzung erlangte mit der Bekanntmachung am 10. Mai 2000 Rechtskraft.

In dieser Satzung wurden unterschiedliche Baugebiete mit den entsprechenden Grundflachenzahlen
ausgewiesen.

Baugebiet m ha GRZ ha
GE/e 1,34 0,8 = 1,072
Mi 0,59 06 = 0,354
WA 3.25 04 = 1,300
Summe= 2,726 =27.260 m2

27.260 m2 zulassige Grundflache > 20.000 m2 Grundflache gemal Anlage 1,
Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben*

Nach heutigem, neuem Recht ware die im Jahr 2000 in Kraft getretene Satzung zum Bebauungsplan
Nr. 310/12/95 ,Heinersdorfer Damm* gemal UVPG, Anlage 1, Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben®, Nr.
18.8 aber nur im Aufstellungsverfahren einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls zu unterziehen.

Am 27. September 2001 hat die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder den
Durchfiihrungsbeschluss tiber die 1. Anderung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 310/12/95
.Heinersdorfer Damm* und die 6ffentliche Auslegung der 1. Anderung der Satzung beschlossen.

Im laufenden Verfahren der 1. Anderung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 310/12/95
~Heinersdorfer Damm* wurde das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung und das
Baugesetzbuch geéandert. Auf Grund des fortgeschrittenen Verfahrensstandes und des Zeitpunktes
der Gesetzesanderung wurde keine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls geméafl 8§ 3 UVPG im
Aufstellungsverfahren durchgefihrt.

Ebenfalls wurde nicht in der 6ffentlichen Bekanntmachung tber Ort und Dauer der Auslegung des
geanderten Satzungsentwurfes informiert, ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefiihrt oder
nicht durchgefuhrt werden soll.

Das mit der Anderung verfolgte ,Stadtebauprojekt®, die Ausweisung von drei zusatzlichen
Baugrundsticken mit einer Gesamtflache von 2.550 m2 und einer GRZ 0,4, initiiert eine geringfiigige
Erhéhung der vorhandenen zulassigen Grundflache um 1.020 mz.

Schon im ,Grunordnerischen Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 310/12/95" wurde aufgefuhrt,
dass Extremstandorte als Grundlage fur das Auftreten gefahrdeter Arten innerhalb des
Geltungsbereiches nicht zu finden sind. Nach § 32 BbgNatSchG geschutzte Biotope konnten
ebenfalls nicht nachgewiesen werden.

Fur die landschaftsgebundene Erholung ist das Gebiet nicht nutzbar, da es zu stark vom stadtischen
Raum eingeschlossen ist.

Das mit dem Bebauungsplan Nr. 310/12/95 ,Heinersdorfer Damm* planerisch vorbereitete
Wohngebiet befand sich auch schon vor dem Durchfiihrungsbeschluss zur 1 .Anderung der Satzung
in Realisierung.
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Die Untere Naturschutzbehdrde hat auf Grund der von der mdoglichen Bebauung ausgehenden
geringen Konfliktwirkung auf die Schutzgiiter und den Naturhaushalt auf die Uberarbeitung des
Grunordnungsplanes verzichtet.

Ausgleichsmalinahmen fir die zusatzliche moégliche Versiegelung im Plangebiet wurden aber in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde festgesetzt (nochmals unter Pkt. 1.2 aufgefihrt).

1. Planungsgegenstand

1.1  Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Nachfrage nach verfigbaren Baugrundstiicken im Plangebiet ist so hoch, so dass die
Stadtverwaltung weitere potentielle Flachen untersucht hat.

Im Suden des Planungsgebietes konnten in Anlehnung an die vorhandene Parzellierung und der
endgultigen Festlegung der Standorte fiir die Larmschutzanlagen weitere Flachen, die fir den
Eigenheimbau geeignet sind, nachgewiesen werden.

1.2 Plangebiet

Die drei zusatzlich ausgewiesenen Baugrundstiick liegen westlich und dstlich der ZufahrtsstraRe zum
Eigenheimgebiet, so dass diese Stral3e gleichzeitig zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
dient. Das hinterliegende Baugrundstiick, welches an die ,Erweiterungsflache Schulgarten* angrenzt,
wird durch eine schmale Zufahrtsstraf3e, die noch herzustellen ist, erschlossen.

Der Eingangsbereich des Eigenheimgebietes erfahrt durch die Neuausweisung und Anordnung der
Baugrundstlicke eine gestalterische Aufwertung. Die stadtebauliche Silhouette des Plangebietes
entlang des Heinersdorfer Damms wirkt mit den neuen Baugrundstiicken abgerundeter und bildet
damit einen harmonischen Ubergang zu der ,Erweiterungsflache Schulgarten.

Die Anderung — Ausweisung von drei Baugrundstiicken geht einher mit der Reduzierung einer
.Privaten Grunflache — Abstandsgriin — Stid“ und den damit verbundenen planerischen Vollzug der
Eingriffsregelung.

Mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) besteht die Ubereinkunft, dass der Griinordnungsplan
aber auf Grund des relativ geringen Eingriffs nicht Gberarbeitet werden muss. Es wurden in
Absprache mit der UNB als Fachbehtérde MalRBhahmen, die den Eingriff kompensieren kénnen,
festgelegt. Nachfolgend werden diese MalRnahmen im Teil ,Anderungen” noch benannt.

1.3 Anderungen/ Erganzungen
1.3.1 Grafische Festsetzung im Teil A: Planzeichnung

a) Fur die Flache im Sitiden des Plangebietes, beidseitig der ZufahrtsstralRe wird eine Teilflache
der ,Privaten Grunflache — Abstandsgrin — Sud“ als ,, Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.
Das im Bebauungsplan festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung fur die ,Allgemeinen
Wohngebiete" gilt auch fir die drei zusatzlich ausgewiesenen Baugrundstiicke.

Mit der Ausweisung von weiteren Baugrundstiicken im Plangebiet wird eine stadtebaulich sinnvolle
und optimale Bebauung erreicht. Gleichzeitig wird der grof3en Nachfrage privater Bauherren nach
erschlossenem Bauland Rechnung getragen. die vorhandenen ErschlieRungsanlagen werden fr
diese Baugrundstucke genutzt, so dass der Neubau dieser nicht erfolgen muss.

b) Festsetzung einer Baugrenze fir die zusatzlich ausgewiesenen Flachen , Allgemeine
Wohngebiete"

Die Baugrenzen fur die Baugrundstticke entlang der Zufahrtsstrale wurden nach den Prinzipien der
schon bereits ausgewiesenen Baugrenzen im ,Allgemeinen Wohngebiet" festgesetzt.
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Fur das hinterliegende Baugrundstiick, welches an die ,Erweiterungsflache Schulgarten” angrenzt,
wurde die nérdliche Baugrenze in einem Abstand von 15 m zu der vorhandenen Baugrenze des
daruiber liegenden Grundstiicks festgesetzt.

Mit dieser MalRnahme soll Ricksicht auf die Interessen eines privaten Bauherren genommen
werden, der den Einsatz von Solartechnik fiir sein Eigenheim vorgesehen hat. Das ist ein Ergebnis
der im Vorfeld erfolgten Abstimmung mit den derzeit bekannten Nachbarn der Anderungsflachen.
Diesem Vorschlag konnte auch aus stadtebaulichen Grinden gefolgt werden.

c) Anderung der Flachen , Private Griinflache mit Zweckbestimmung — Abstandsgriin — Sud*
im Stden des Plangebietes

Um das Mal} der neu ausgewiesenen Flachen fiur ein ,Allgemeines Wohngebiet“ wurde die ,Private
Grunflache mit Zweckbestimmung — Abstandsgriin — Sid“ reduziert.

d) Ausweisung einer Verkehrsflache in einer Breite von 3,50 m

Um das hinterliegende, an die Erweiterungsflache Schulgarten angrenzende Grundsttick, zu
erschlie3en, ist die Herstellung einer Zufahrt notwendig. Da die Zufahrt nur fir ein Grundsttck dient,
wurde sie nur in einer Breite von 3,5 m und nicht wie in diesem Plangebiet tblich auf 5,20 m
festgesetzt. Der Erschlieungsaufwand fur dieses einzelne Baugrundstiick soll so gering wie mdglich
gehalten werden.

e) Zusatzliche Kennzeichnung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes mit Bezeichnung (z. B. L&rmbereich) im Stden des
Plangebietes.

Die Kennzeichnung des Larmbereiches wurde fir die nun neu ausgewiesenen Bauflachen aus der
Schalltechnischen Prognose fur den Bebauungsplan Nr. 310/12/95 ,Heinersdorfer Damm®
Ubernommen. In diesem Bereich sind passive Schallschutzmaflinahmen fir das zu errichtende
Eigenheim erforderlich (s. textl. Festsetzung 7.3) .

f) Ausweisung einer Flache fir das , Duale System*

Auf Grund der Grol3e des Eigenheimgebietes besteht die Notwendigkeit einen eigens fur dieses
Eigenheimgebiet bestimmten Standort fir Sammelbehalter ,Duales System“ vorzusehen.

1.3.2 Textliche Festsetzung im Teil B: Text

a) Erganzung der textlichen Festsetzung 8.7 Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
»Schulgarten®

... Entlang der West-Sud- und Nordgrenze der , Erweiterungsflache” ist ein 3 Meter breiter
Streifen mit standortgerechten Gehdlzen gemaf Pflanzliste, ausgenommen der Pflanzen:

Berg-Ahorn - Acer pseudoplatonus
gemeine Kiefer - Pinus sylvestris

Stiel-Eiche - Quercus robur

Gemeiner Wacholder — Juniperus communis
Besen-Ginster - Sarothamnus scoparius

zu bepflanzen. Je 50 m2 Flache sind 1 Baum und 25 Straucher anzupflanzen.
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Um das Maf der neu ausgewiesenen Flachen fir ein ,Allgemeines Wohngebiet” wurde die private
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,, Abstandsgriin — Sid“ reduziert. Als eine
KompensationsmalRnahme wurde mit der UNB abgestimmt, dass auf der Erweiterungsflache
Schulgarten entlang der West-, Stid- und Nordgrenze ein drei Meter breiter Streifen mit Pflanzbindung
festgesetzt wird.

b) Aufnahme einer weiteren textlichen Festsetzung 8.11

Die Flache fur das ,, Duale System* ist mit einem Sichtschutz und zusatzlicher Bepflanzung zu
umgeben.

Auf Grund der unmittelbaren Néhe zur Wohnbebauung und Gestaltung der 6ffentlichen Raume wurde
diese Festsetzung getroffen. Als Sichtschutz ist eine ortstibliche, baulich wie grinplanerisch ange-
messene Losung fir den Einfahrtsbereich in das Wohngebiet zu wahlen. Die Bepflanzung ist dauer-
haft zu erhalten.

c) Festlegung einer Flache im Wohngebiet , Am Waldrand“, die entsiegelt bzw. riickgebaut
werden soll.

Der verursachte Eingriff in den Naturhaushalt durch die zusétzliche Ausweisung von ca. 2.550
m2 Bauland und eine mdgliche Versiegelung von 40 % kann nicht innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden. Als ErsatzmalRnahme wurde eine Flache im Wohngebiet , Am Waldrand*
festgelegt, die entsiegelt bzw. das auf ihr stehende Geb&ude abgerissen wird.

Auf Grund einer GRZ = 0,4 und einer Baulandflache von ca. 2.550 m2 kdnnen 1.020 mz2 versiegelt
werden. Im Gegenzug wird im Wohngebiet ,Am Waldrand® das Albert-Schweizer Gymnasium nach
dem Jahre 2005 abgerissen. Fir diese Flache wurde schon ein Gesamtkonzept Umfeld Grundschule
und Jugendclub Friedrich-Engels-Str./ Dr.-W.-Kulz-Viertel/ F.-Wolf-Ring erarbeitet und am 14.06.2001
von der Stadtverordnetenversammlung im Rahmen des Baubeschlusses ,Skateanlage” vorgelegt.

Kennzeichnung der Anderungen, Erganzungen im Textteil B: Boden
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| ErsatzmaRnahmen Blatt 1

E

Entsiegelung und Ruckbau tberbauter Flachen

- Kurzbeschreibung —

MalRnahmennummer: E

Standort: - Stadt Schwedt/Oder, stdlich der Friedrich-Engels-Stralle
- Albert-Schweizer-Gymnasium

Flache: 1.271 m2

Beschreibung der MaRnahmen: Abriss des Schulgebaudes

Zeitraum: Abriss nach 2005

Betroffene Flurstiicke: Flur 50, Flurstiick 42 teilweise
Flur 51, Flurstiick 23 teilweise
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TEIL B: Text

1. Art der baulichen Nutzung
1.1  Allgemeine Wohngebiete (WA)

(1) Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauNVO)

(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe.
(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO)

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
4. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

(4) Die Ausnahmen
1. nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (Anlagen fur Verwaltungen)
2. nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe)
3. nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung (Tankstellen)
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2. Eingeschrankte Gewerbegebiete (GE/e)

(1) Die Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1, 6 und 8 BauNVO)

(2) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe im Sinne § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

2. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
im Sinne § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

3. Buro und Verwaltungsgebaude

4. Anlagen fur sportliche Zwecke

5. Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1, 6, u. 8 BauNVO)

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
2. Vergnigungsstatten
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1,6 und 8 BauNVO
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1.4

2.

(4)

Die nach 8§ 8 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein zulassigen Nutzungen:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschaftsgebdude
- Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 81 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schulgarten®

(1)

(2)

3)

Die Gemeinbedarfsflache dient vorwiegend der gartnerischen Nutzung als Schulgarten.
Innerhalb der Flache ist die Errichtung offentlicher Spielplatzanlagen zuléassig. Zur zweck-
entsprechenden Nutzung als Schulgarten gehoren auch das Anpflanzen und Pflegen von
Baumen und Strauchern zu Anschauungs- und Lehrzwecken.

Innerhalb der Schulgartenflache kann die Haltung und Pflege von Kleintieren und
Nutztieren zugelassen werden, solange die Haltung und Pflege Anschauungs- und
Lehrzwecken dient und immissionsschutzrechtliche Belange gegeniber den
angrenzenden Nutzungen nicht entgegen stehen.

Innerhalb der Schulgartenflache kann die Errichtung baulicher Anlagen und
Nebenanlagen im Sinne 8 14 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, sofern diese
Anlagen der zweckentsprechenden Nutzung der Gemeinbedarfsflache nach Abs. 1 und 2
dienen. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO

Besonderer Nutzungszweck der Flache ,Sport- und Freizeitbad"

(1)

(2)

Die Flache mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Freizeitbad" dient der Errichtung und
dem Betrieb eines Sport- und Freizeitbades mit gedeckten und ungedeckten
Badeanlagen. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Zusatzlich zur Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen im Sinne § 14
BauNVO, die der zweckentsprechenden Nutzung des Sport- und Freizeitbades dienen,
kann ausnahmsweise die Errichtung von
- Raumen und baulichen Anlagen, die der sonstigen sportlichen Betatigung, insbhesondere

des Freizeitsport- und Fitnesssportbereiches, dienen und
- R&umen fur Schank- und Speisewirtschaften sowie Laden
zugelassen werden, sofern diese Nutzungen gegenlber der Hauptnutzung untergeordnet
sind und die allgemeine Zweckbestimmung der Flache gewahrt bleibt.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Malf3 der baulichen Nutzung

(1)

Obergrenzen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass in den

Baugebieten die Obergrenzen fur das Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 17 Abs. 1

BauNVO nicht Uberschritten werden dirfen. Sowohl § 17 Abs. 2 als auch § 19 Abs. 4

Satze 2 und 4 BauNVO sind nicht Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)

(2) Anzahl der zulassigen Vollgeschosse/Hohe baulicher Anlagen

1. Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist ein weiteres Voll-
geschoss zulassig, wenn es sich hierbei um einen Dachraum handelt, der ein
Vollgeschoss ist. (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

10
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2. In den eingeschrankten Gewerbegebieten sowie innerhalb der Flache fir die
Errichtung des Sport- und Freizeitbades durfen bauliche Anlagen eine Hohe von
20,00 m Uber NHN nicht Giberschreiten. Dies gilt nicht fur technische Aufbauten wie
Schornsteine und Liftungsrohre (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

(3) Ausnahmen
Ausnahmen von den Festsetzungen zu Abs. 1 und 2 kénnen im Einzelfall zugelassen
werden:
- bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen
des Bodens
- wenn die Einhaltung der Festsetzungen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweck-

entsprechenden Grundstiicksnutzung fihren wiirde oder

- aus Grunden der stadtebaulichen Eigenart der Bebauung und des Ortsbildes.

3. Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen nicht zulassig. Garagen im
Sinne dieser Festsetzung sind ganz oder teilweise umschlossene Raume zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen. (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 88 12 und 23 Abs. 5 BauNVO
4, Verkehrsflachen
Die Einteilung der Verkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist
nicht Gegenstand der Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5. Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung , Parkanlage*
Innerhalb der Parkanlage ist die Errichtung eines Kleinfeldsportplatzes zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
6.1 Die Flache ABCDA ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Nutzer und Besucher
des Schulgartens sowie mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu belasten. (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
6.2 Die auf Grund der nachrichtlichen Ubernahmen der Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen in den Plan festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten des jeweiligen ErschlieRungstragers zu belasten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
7. Immissionsschutz
7.1 Larmschutzanlagen ,Heinersdorfer Damm* und ,Karl-Teichmann-StraRe*
Auf den in der Planzeichnung nérdlich des Heinersdorfer Dammes und westlich der Karl-

Teichmann-StralRe (zwischen der Karl-Teichmann-Stral3e und den Baugebieten) umgrenzten
und als Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

11
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7.2

7.3

festgesetzten Flachen sind Larmschutzanlagen mit einer Hohe von mindestens 1,50 m und
hochstens 3,50 m zu errichten. Die Dimensionierung der LArmschutzanlagen hat in
Abhéangigkeit der schalltechnischen Prognose (Stand: September 1999) zu erfolgen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

~Sport- und Freizeitbad*”

(1)

(2)

Larmschutzanlage

Auf der in der Planzeichnung innerhalb des Baugebietes fir das Sport- und Freizeitbad
umgrenzten und als Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen festgesetzten Flache ist eine Larmschutzanlage mit einer Hohe von
mindestens 3,00 m zu errichten. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flachenbezogener Schalleistungspegel

Innerhalb des gesamten Baugebietes sind die Larmimmissionen so zu begrenzen, dass
die von dieser Flache ausgehende Schallleistung 56 dB(A)/gm nicht tberschreitet. Die
zulassigen Beitrage einzelner Anlagen und Nutzungen entsprechen deren
Flachenanteilen an der Gesamtflache (flachenbezogener Schallleistungspegel).

Ausnahmsweise kdnnen hohere Emissionspegel zugelassen werden, wenn in geeigneter
Form nachgewiesen werden kann, dass im Bereich der angrenzenden allgemeinen
Wohngebiete die Richtwerte der ,Freizeitlarm-Richtlinie* (Amtsblatt fir Brandenburg — Nr.
38 vom 04.09.1996, S. 889) nicht Uberschritten werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. 8 1 Abs. 4 BauNVO)

Schalldammung an Gebauden

(1)

(2)

Schallschutz der Auf3enbauteile

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes mussen die Aul3enbauteile (einschlief3lich der Fenster) von
Aufenthaltsraumen in Wohngeb&auden und von Burordumen innerhalb der als Larmbereich
festgesetzten Teile des Plangebietes folgendes erforderliches und am Bau zu
erbringenden resultierendes Luftschalldammman (R’ s. nach DIN 4109, Ausgabe 1989)
aufweisen:

mindestens 35 dB(A)/ Burordume 30 dB(A). (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sonstige SchallschutzmalRnahmen

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmbereichen missen
Schlafrdume und Kinderzimmer tber ausreichende Beluftungsméglichkeiten verfiigen,
die an den Gebaudeseiten angeordnet sind, die dem Heinersdorfer Damm bzw. der Karl-
Teichmann-StralRe abgewandt sind. An Stelle dieser Grundorientierung von
Beluftungsmdglichkeiten kénnen zur Sicherung einer ausreichenden Bellftung der
Schlafraume und Kinderzimmer schalldammende Liftungseinrichtungen (Luftwechselrate
mind. 20 kbm/h und Person) verwendet werden. (8 9 Abs .1 Nr. 24 BauGB)

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie zur Vermeidung und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe im
Sinne § 1 BauGB
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8.1 Grundsatze
(1) Pflanzlisten

8.2

8.2.1

(2)

(3)

(4)

()

(6)

Bei samtlichen Pflanzmal3nahmen sind zur Wahrung und Entwicklung des Orts- und
Landschaftsbildes, sofern nicht gesondert festgesetzt, Pflanzen der Pflanzlisten unter Pkt.
9 zu verwenden. (89 Abs. 1 aund 4 BauGB i. V. m. 8 7 Abs. 2 BbgNatSchG)

Zeitfolge
Die AusgleichsmalRnahmen, die auf den Baugrundstiicken vorzunehmen sind, missen bis
zum Abschluss der auf die Fertigstellung des jeweiligen Vorhabens folgenden
Vegetationsperiode durchgefiihrt worden sein.
Die Ersatzmalinahmen, die aul3erhalb der Baugrundstiicke vorzunehmen sind, missen
zwei Jahre nach Fertigstellung des jeweiligen Vorhabens durchgefiihrt worden sein.

(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 7 Abs. 2 BbgNatSchG)

Erhaltung und Pflege

Samtliche im Plan gekennzeichnete bestehende Vegetation und in Umsetzung der
Planinhalte vorzunehmenden Bepflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und
bei Ausfall zu ersetzen. (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 7 Abs. 2 BbgNatSchG)

Pflanzqualitat
Bei samtlichen Pflanzmal3nahmen, sofern nicht gesondert festgesetzt, mindestens
folgende Pflanzqualitaten einzuhalten:
- bei Baumpflanzungen: Stammumfang 12 — 14 cm
- bei Strauchpflanzungen: 3 x verpflanzt, Qualitat 80/100
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB und § 7 Abs. 2 BbgNatSchG)

Pflanzdichte

Auf den mit Planzeichen umgrenzten und festgesetzten Flachen fur Ma3nahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der mit

Geholzen zu bepflanzende Flachenanteil, soweit nicht anderes festgesetzt ist, in der

Pflanzdichte:

- je angefangene zwei Quadratmeter Grundsticksflache ein Strauchgehdlz und

- je angefangene 200 gm Grundstickflache ein Baum der Qualitat Hochstamm/Heister
zu pflanzen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baumscheiben
Bei Baumpflanzungen in versiegelten Flachen ist fur jeden Baum eine Baumscheibe von
mindestens vier Quadratmetern offen zu halten. Die Baumscheiben sind mit
Bodendeckern und Strauchgehélzen zu bepflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauB und § 7 BbgNatSchG)

Anpflanzen von Baumen

Allgemeine Wohngebiete

(1)

Auf allen Grundstiicken der allgemeinen Wohngebiete, die nicht von den Festsetzungen
fur das Anpflanzen der Baumreihen nach (2) betroffen sind, ist mindestens ein Baum zu
pflanzen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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(2) Auf den mit Planzeichen umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist pro Grundstiick ein Baum entsprechend der
nachfolgenden Bestimmungen anzupflanzen:

Baugebiete

Baumart

Pflanzqualitét

entlang der Anliegerwege 7a

und 8, der Planstraflen 3 a
und 4 sowie des Geh und
Radweges 2

entlang der Planstral3e 3 b

Echter Rotdorn
(crataegus laevigata
"Paul’s Scarlet")

Traubenkirsche
(Prunus padus
"Watereri’)

entlang der Anliegerwege 6 u. 7b

ostl. Grundstiicksseite

entlang der Anliegerwege
3und 4

Geflillte Vogelkirsche
(Prunus avium
"Plena’)

Apfeldorn
(Crataegus lavallei
"Carrierei’)

Hochstamm 3 x verpflanzt,
Stammumfang 12 —14 cm

Hochstamm, 2 x verpflanzt
Stammumfang 12 -14 cm

Hochstamm, 3 x verpflanzt
Stammumfang 12 —14 cm

Hochstamm, 3 x verplanzt
Stammumfang 12-14 cm

8.2.2 Eingeschrankte Gewerbegebiete und Flache fir Sport — und Freizeitbad

Auf den mit Planzeichen umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist je 15 angefangenen laufenden Metern pro Grundstiick in Form
einer Baumreihe entsprechend der nachfolgenden Bestimmungen anzupflanzen:

Baugebiete

Baumart

Pflanzqualitét

8.2.3

Entlang der Planstrale 4, des
Anliegerweges 8 und des
Geh- und Radweges 2

entlang der Planstral’e 2 b
und des Geh- und Radweges 3

in den eingeschrénkten
Gewerbegebieten entlang der
nordlichen Plangebietsgrenze

StralRenverkehrsflachen

Echter Rotdorn
(Crataegus laevigata
“Paul’s Scarlet’)

Feld-Ahorn
(Acer campestre)

Schwedische Mehlbeere
(Sorbus intermedia)

Hochstamm, 3 x verpflanzt
Stammumfang 12 — 14 cm

Hochstamm, 3 x verpflanzt
Stammumfang 12 —14 cm

Hochstamm, 3 x verplanzt
Stammumfang 14 — 16 cm

Innerhalb der nachfolgend benannten Stral3enverkehrsflachen sind im jeweils
gekennzeichneten StrafRenabschnitt je 15 angefangenen laufenden Metern einseitig ein Baum
in Form einer Baumreihe entsprechend der nachfolgenden Bestimmungen anzupflanzen:
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Baugebiete Baumart Pflanzqualitat

entlang der Planstral3e 2 a Apfeldorn Hochstamm, 3 x verpflanzt
(Crataegus x lavallei Stammumfang 16 — 18 cm
"Carrierei’)

entlang der Planstral3e 1, Geflillte Vogelkirsche Hochstamm, 3 x verpflanzt

PlanstralRe 2 b sowie der (Prunus avium “Plena’) Stammumfang 16 -18 cm

Zufahrt

entlang des Heinersdorfer Berg-Ahorn Hochstamm, 3 x verpflanzt

Dammes (Acer pseudoplatanus) Stammumfang 16 — 18 cm

8.3

8.4

8.5.

8.6

8.7

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Abstandsgrin — Sud*
Die mit der Zweckbestimmung ,,Abstandsgrin — Sud“ festgesetzten Flachen sind mit
Geholzen zu begrinen. (8 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25 BauGB)

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin — Stid/Brache”
Auf der mit der Zweckbestimmung ,Abstandsflache — Stid/Brache” festgesetzten Flache ist der
Bewuchs zu erhalten und der nattrlichen Entwicklung zu tberlassen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25 BauGB)

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhalteanlage”
Die mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhalteanlage” festgesetzte Flache dient der
Errichtung eines Regenwasserrickhaltebeckens.

Die Uferzone ist mit einer Initialbepflanzung auf mindestens 20 v. H. der Flache mit Ried- und
Rohrichtpflanzen zu begrinen. Die nicht fir das Regenwasserrickhaltebecken bendtigten
Restflachen sind als Wiese anzulegen. Mindestens 30 v. H. der Restflache ist mit Gehdlzen zu
bepflanzen. (8 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25 BauGB)

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage*

Auf der mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzten Flache sind mindestens 30 v.

H. der Gesamtflache mit Geholzen zu bepflanzen. Die Restflache ist als Wiese anzulegen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25 BauGB)

Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schulgarten®

Die als ,Erweiterungsflache” festgesetzte Flache des Schulgartens ist mit einem Mindestanteil
von 25 v. H. mit Gehdlzen zu bepflanzen. Mindestens 50 v. H. der Gesamtflache ist dauerhaft
vegetationsbedeckt anzulegen.

Entlang der West-, Stid- und Nordgrenze der ,Erweiterungsflache” ist ein drei Meter
breiter Streifen mit standortgerechten Gehélzen gemal Pflanzliste, ausgenommen der
Pflanzen:

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris
Stiel-Eiche Quercus robur
Gemeiner Wacholder Juniperus communis
Besen-Ginster Sarothamnus scoparius

zu bepflanzen. Je 50 gm Flache sind ein Baum und 25 Straucher anzupflanzen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25 BauGB)
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8.8.

8.9

8.10

8.11

91.

9.2

Larmschutzanlagen
Die Larmschutzanlagen sind zu begriinen und in die jeweils flachenhaft festgelegten
Pflanzmafinahmen einzubinden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 7 BbgNatSchG)

Wege, Stellplatze und Zufahrten
In allen Baugebieten ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten, sofern
andere Offentlich-rechtliche Vorschriften dem nicht entgegen stehen, nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzuléssig.
Bei der Errichtung von Stellplatzanlagen sind je vier Stellplatze ein Baum entsprechend der
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu pflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und 88 1 und 12 BbgNatSchG)

Fassadenbegrinung

(1) Allgemeine Wohngebiete
Auf allen Grundstucken der allgemeinen Wohngebiete sind Sichtflachen von Garagen
und Nebengeb&uden mit 2 — 3 Pflanzen pro Ifm. Fassadenlange zu begrinen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und 88 7 BbgNatSchG)

(2) Mischgebiete und eingeschrankte Gewerbegebiete
In den Mischgebieten und eingeschrankten Gewerbegebieten sind 30 v. H. der
GesamtauRenwandflachen der jeweiligen Gebaude mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Je laufenden Meter ist in einem mindestens 0,5 m breiten Pflanzstreifen eine Kletter-
pflanze zu pflanzen.
Bei der Ermittlung der maRgeblichen AuRenwandflache ist der Flachenanteil an
Wandoffnungen nicht mitzurechnen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 1 und § 7 BbgNatSchG)

Standort fiur Sammelbehalter ,Duales System*

Die Flache zum Aufstellen von Abfallbehaltern zur Abfallentsorgung nach dem , Dualen

System* ist mit einem Sichtschutz und zuséatzlicher Bepflanzung zu umgeben.
(89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB und § 1 und § 7 BbgNatSchG)
Ortliche Bauvorschriften

Dachformen
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flachdacher bei der Errichtung von

Hauptgebauden nicht zulassig. Als Flachdach im Sinne dieser Festsetzung gelten Dachformen

mit einer Dachneigung von 25° und darunter. (8 9 Abs. 4 BauGB i. v. m. § 81 BbgBO)

AuRere Gestaltung von Doppelhausern und Hausgruppen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist sicherzustellen, dass Doppelh&user und
Hausgruppen so errichtet werden, dass sie jeweils eine gestalterische Einheit bilden.
Gestalterische Einheit heil3t, dass Doppelhduser oder Hausgruppen gemeinsame
Grundelemente der dul3eren Gestaltung aufweisen. Dazu gehtéren mindestens
Gemeinsamkeiten bei folgenden Gestaltungselementen:
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10.

* Firstlinie der Dacher, Dachneigung und Dacheindeckungsmaterial einschlie3lich Farbe des

Materials

o AufSenhaq_t der Fassade, Farbe der Fassade, der Fenster und Turen,
* Lage der Offnungen innerhalb der Fassade, Sturzh6hen, Fenster- und Turformate,

e Sockel- und Traufhéhen.

Bei Hausgruppen kdnnen zur Sicherung einer bestimmten gestalterischen Wirkung

Ausnahmen zugelassen werden.

Bei zeitlichem Versatz bei der Errichtung von Doppelhdusern oder Hausgruppen haben die
zweiten und folgenden Bauherren nachzuweisen, dass eine gestalterische Einheit mit dem
oder den Nachbarn hergestellt wird. Dieser Nachweis ist beim Genehmigungsverfahren fir die
Errichtung oder Anderung eines solchen Geb&udes der unteren Bauaufsichtsbehdrde

vorzulegen.

Pflanzlisten

(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BbgBO)

Bei der Realisierung der Pflanzfestsetzungen sind, soweit nicht anders festgesetzt,
ausschlielich die Pflanzen der nachfolgenden Listen zu verwenden.

Deutscher Name

Baume
Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke
Hainbuche
Eingriffiger Weil3dorn
Rot-Buche
Gemeine Esche
Gemeine Kiefer
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Friihe Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Weiden
Mehlbeere
Eberesche
Winter-Linde
Berg-Ulme
Feld-Ulme

Obstgeholze:
alle Obstgehdlzarten

Straucher

Blutroter Hartriegel

Gemeine Hasel

Eingriffiger Weil3dorn
Europaisches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Botanischer Name

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Quercus petraea
Salix spec.

Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Ulmus glabra

Ulmus minor

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
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Gemeiner Wacholder
Rote Heckenkirsche
Steinweichsel
Schlehe

Gemeiner Kreuzdorn
Rote Johannisbeere
Wild-Rosen
Kratzbeere
Brombeere

Himbeere
Stein-Brombeere
Weiden

Schwarzer Holunder
Besen-Ginster
Gemeiner Schneeball

Kletterpflanzen
Clematis
Schlingkndterich
Gemeiner Efeu
Gemeiner Hopfen
Wein

Juniperus communis
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleo
Prunus spinosa
Rhamnus cartharticus
Ribes rubum

Rosa spec.

Rubus caesius

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Rubus saxatilis

Salix spec.
Sambucus nigra
Sarothamnus scoparius
Viburnum opulus

Clematisi. S.
Fallopia aubertii
Hedera helix
Humulus lupulus
Vitis i. S.

Roéhricht und Riedpflanzen (Initialpflanzung)
- ausschlieflich fur feuchte und grundwassernahe Standorte —

Gewohnlicher Froschloffel
Schwanenblume
Scharzschopf-Segge
Schlank-Segge
Ufer-Segge
Wasser-Schwaden
Sumpf-Iris

Glieder-Binse
Knauel-Binse
Flatter-Binse
Rohrglanzgras

Schilf

Gewohnliches Pfeilkraut
Igelkolben
Schmalblattriger Rohrkolben
Breitblattriger Rohrkolben

Alisma plantago-aquatica
Butomus umbellatus
Carex appropinquata
Carex gracilis

Carex riparia

Glyceria maxima

Iris pseudodacorus
Juncus articulatus
Juncus conglomeratus
Juncus effusus
Phalaris arunddinacea
Phragmites australis
Sagittaria sagittifolia
Sparganium erectum
Typha angustifolia
Typha latifolia

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 7 BbgNatSchG)

18



Stadt Schwedt/Oder
Bebauungsplan Nr. 310/12/95

»Heinersdorfer Damm®, 1. Anderung der Satzung

April 2004

Hinweise/ Keine Planfestsetzungen

H1

H2

H3

H 4

Flachen zum Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 3 BauGB aul3erhalb des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Zum Ausgleich der im Zuge der Planrealisierung erfolgenden Eingriffe in die vorhandene
naturliche Situation werden nachfolgende, stadteigene Flachen fir Ausgleichsmal3nahmen
bereitgestellt:

E1 - Entsiegelung und Rickbau tberbauter Flachen
betrifft Flur 58, Flurstticke 77/2; 20
betrifft Flur 66, Flursticke 73; 74
betrifft Flur 54, Flurstiick 12
(Kita ,Marie-Curie-Str.”, Kita ,Am Kanal“, Kita ,Friedrich-Wolf-Ring")
betrifft Flur 50, Flurstiick 42 (teilweise)
betrifft Flur 51, Flurstuck 23 (teilweise)

E2 - Teilentsiegelung und Renaturierung mit Anpflanzungen am alten
Heinersdorfer Damm
betrifft Flur 63, Flurstiick 11

E 3 - Anpflanzungen in intensiv gepflegten Grunflachen
betrifft Flur 63, Flurstiick 29 (teilweise)
betrifft Flur 67, Flurstiick 31/2 (teilweise)

E4 - Anpflanzungen und ,Umwidmung® von Ackerland in Krautsdume
betrifft Flur 62, Flursttick 8 (teilweise)

E5 - Anpflanzungen in standortuntypisch bepflanzten Grinflachen
betrifft Flur 67, Flurstiick 121,; 164/9
betrifft Flur 628, Flurstiick 18

Freiflachengestaltungsplan
Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem die Einhaltung
der grunordnerischen Bestimmungen ersichtlich sind.

Larmschutzanlagen

Bei der Errichtung von Larmschutzwallen sind dies landschaftsgerecht zu modellieren. Die
Bdschungen dirfen nicht starker geneigt sein als in einem Verhéltnis in der Héhe zur Breite
vonl:3

Regenrickhalteanlage
Das in der als ,Regenruckhalteanlage” gekennzeichneten Flache anzulegende

Regenwasserriickhaltebecken ist landschaftsangepasst zu gestalten und mit mindestens zwei

unterschiedlich tiefen Zonen anzulegen.

Mindestens 50 v. H. der Uferzone sind flach auslaufend in einem Bdschungsverhaltnis von
hochsten 1 : 5 in der HOhe zur Breite oder flacher anzulegen. Die Uferzone ist mit einer
Initialbepflanzung auf mindestens 20. v. H. der Flache mit Ried- und Rdéhrichtpflanzen zu
begriinen.

Die nicht fir das Regenwasserruckhaltebecken bendtigten Restflachen sind als Wiese
anzulegen. Mindestens 30 v. H. der Restflache ist mit Gehdlzen zu bepflanzen.
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H5

H6

H7

H8

Sicherungsmalnahmen bei der Bauausfuhrung

Bei der Durchfiihrung der BaumaRhahmen sind zum Schutz der Landschaftspotentiale
(insbesondere von Grundswasser und Fauna) keine Baustellen oder Lagerplatze im dstlichen
Plangebiet bzw. auf zukiinftigen Kompensationsflachen einzurichten.

Die Bausausfihrung sollte moglichst bei niedrigem Grundwasserstand (Frihherbst) erfolgen.
Wenn bei BaumalRnahmen die Freilegung des Grundwassers zu erwarten ist, muss eine
wasserrechtliche Genehmigung eingeholt werden (88 2 und 3 WHG, 8§88 28 54 bis 56 BbgWG)

Bodenbelastung durch Kampfmittel

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans kdnnen nach Aussage des zustandigen
Staatlichen Munitionsbergungsdienstes (Schreiben vom 06.08.1998) Bodenbelastungen durch
Kampfmittel auftreten. Fir Bauvorhaben im Plangebiet ist deshalb jeweils ein Einzelantrag auf
Munitionsfreigabe beim Munitionsbergungsdienst zu stellen.

Larmschutzanlagen/ Il

Bei der Errichtung der Larmschutzanlagen ,,Heinersdorfer Damm* und ,Karl-Teichmann-
Stral3e" ist die Lage und Dimensionierung der Larmbeugekarte der Schalltechnischen
Untersuchung (Stand: September 1999) zu entnehmen, die Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens ist bzw. der als Anlage 4 der Begriindung beigefligten Karte
»Erganzungskarte Immissionsschutz".

Immissionsschutz Abwasserpumpwerk Bruno-Plache-Stral3e

Nach Angaben des zustandigen Zweckverbandes Ostuckermarkische Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung (ZOWA) ist im Abstand von 50 m, gerechnet vom Gebéaude des
Abwasserpumpwerkes, mit Geruchs- und Gerauschbelastigungen zu rechnen. Dieser
vorbelastete Bereich ist in der als Anlage 4 der Begriindung beigefligten Karte
~Erganzungskarte Immissionsschutz" dargestellt.
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