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Planungsrechtliche Textfestsetzungen
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Art der bauiichen Nutzung
Die Wohnbaufidchen A - E dienen augschlieltlich dem Wohnen.

Die Wohnbaufliche F dient vorwiegend dem Wohnen. Aligemein zuldssig sind
Wohngebéude und die der Versorgung des Gebiets disnenden Laden sowie Schank-
und Speisewirischaften, Oberhalb des 1. Vollgeschosses sind nur Wohnungen
zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen im 1. Vollgeschoss Anlagen fiir kirchiiche, kulturelie,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Betriebe_des Beherbergungsgewerbes
zugelassen werden, wenn stadiebauliche Bedsnken rilcht entgegenstehen.

Das Sondergebiet Garagen dient ausschlisliich der Sicherung des Bestands

(Garagen, Stelipldtze und Zufahrten). Die zusétzliche Errichtung von Garagen oder die
Anlegung on weiteren Slellptdtzen oder Zufahrten ist nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung fiir die Wohnbauflachen A - E;

Geschosszahl GRZ GFZ
Wohnbaufldche A i 0,4 1,0

Wohnbauflidche B i 0,3 0,5
‘Wohnbaufldche C I g3 . 0,5
Wohnbaufléche D i 0,25 0,45

Wohnbaufléiche £ 1l 0,25 0.4

Wohnbaufliche F n ,. 04 ~up o 08

Die GRZ in der Wahnbaufliche A bezieht sich auf die geplante Bebauung.

innerhalb der Wohnbaufléche A ist die Errichtung eines 3. Voligeschosses zulassig, wenn
dieses Geschoss als Staffelgeschoss mit einer Fliche von max. 85 % des darunter
liegenden Geschosses ausgebildet wird und die zuldssige Geschossflichenzahl nicht
{iberschritten wird. ,

H&he baulicher Anlagen

Innerhaib der Wohnbauflache B betrégt die maximale Firsthéhe 12 m.

Bauweise

Far die Wohnbaufidchen B — F gilt die offene Bauwaise. Fir die Wohnbaufiiche A gilt eine
abweichentle Bauweise mit einer maximalen Lénge von 70 m.

Innerhalb der Wohnbaufldchen A und B sind Wohngebsude als Mehrfamiiienhauser
allgemein zuldssig.

Innerhalb der Wohnbauflachen C sind Einzel, Doppel-, Reihen- oder 2-Familienhduser

aligemein zul#issig. Ausnahmsweise kdnnen auch Mehrfamilienhduser zugetassen

werden, wenn stédtebauliche Bedenken nicht entgegenstehen.

Innerhalb cer Wohnbauflachen D sind Einzel-, Doppel- und Reihenhduser allgemsin
zuldssig, Ausnahmsweise Konnen auch 2-Familienhduser zugelassen werden, wenn
stadtebauliche Bedenlen nicht entgegenstehen.

Innerhalb der Wohnbauflachen E sind nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Stellptétze und mm_,m@m:. filr den durch die genshmigte Nutzung verursachten Bedarf sind
Innerhalb der Wohnbauftéchen auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Werden (3aragen an der seiflichen Grundstiicksgrenze errichtet, ist die <o,amqwm:nm elner
bereits auf tlem Nachbargrundstiick errichteten Garage aufzunehmen.

Auf allen nicht dberbaubaren Grundsticksflachen kdnnen Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNV(Q) ausnahmsweise zugelassen werden, wenn st3diebauliche Griinde nicht
entgegenstehen und die Festsetzungen zur Gritnordnung eingehalten sind.

Verkehrsfldchen

Die Einteilung der &ffentlichen Strafenverkehrsfidchen (vorhandene Stralen) ist nicht
Bestandteil des Vorhaben- und Erschliefungsplans. :

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Mischverkehrsflachen™ (M) sind
ohrnie Trennung von Fahrbahn und Gehweg in verkehrsbedingter Form auszubauen.
Offentliche Stellplitze sind so anzulegen, dass sie zur Verkehrsberuhigung beitragen
{alternierentles Parken).

Griinordnting

. D.mm - Niede schlagswasser der -Gffentlichen -Verkehrsflichen (Mischverkehrsflachen
einschiieBlich dffentlicher Steliplatze) ist vor der Einleitung in Oberflachengewssser nach
dem Stand uer Technik zu reinigen. &

Innerhalb der Wohnbaufldchen A und B ist je 400 m? nicht (berbaubarer Fliche ein
groftkroniger Einzelbaum zu pflanzen. Mindestens 20 % der nicht Gberbaubaren Flachen
sind bodendeckend mit Strduchern und B&umen zu bepflanzen. Dabei sind- je m?
Plfanzildche 3 Deckstraucher und je 75 m? 1 GroRstrauch zu verwenden.

Innerhalb der Wohnbaufi&chen D und E sind entlang der dufieren Grenzen, nicht jedoch
entlang der Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung, Hecken zu pilanzen.

innerhaib der Wohnbauflichen C, D und E sind entlang der Verkehrsfiichen besondersr
Zweckbestimmung  kieinkronige Biume zu pflanzen, Der Pflanzabstand betragt
mindestens 5 m, hdchstens jedoch 10 m.

Innernalt der Fldchen fGr Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur m:gax_::@ von
Natur und Landschatt ist je 100 m? ein grofSkroniger Baum zu pflanzen. Als' Krautschicht
ist die Entwicklung einer naturnahen Wiese vorzunehmen.

Innerhalb der Flachen mit Bindungen zur Erhaltung der vornandenen Vegetation diirfen
Rodungen nur vorgenommen werden, um einen Wanderweg herzustellen. Entlang
dieses Wanderweges sind grofkronige Alleebéume in einem Abstand von 10 m zu
pilanzen. Die nicht mit Gehélzen bestandenen- Fldchen -diegses Bereichs -sind -als
uferbegleitende Hochstaudenflur zu erhaiten.

Innerhalb der Mischverkehrsfiichen ist ein groRkroniger Baum je 2 Stellplatze zu
pflanzen.

innerhalb des mm;_._zmm_uwamn:m sind alle zu erhaitenden Biume wshrend der
Baumafinahmen zu schiitzen. ! :

Sind Rodungen unvermeidiich, so sind Ausnahmegenehmigungen auf Grundlage der
geltenden Baumschutzverordnung zu beantragen und entsprechende Ersatzpflanzungen
im Geltungsberaich vorzunehmen.

CQualititsanforderungen fir festgesetzte Anpfianzungen:

Grofikronige Béume sind mit einem Mindeststammumfang von 16 em, 3 x verpflanzt, mit
Ballen zu pflanzen. o ;

Kleinkronige B4ume sind mit einem Mindeststammumfang von 12 cm, 3 x verpflanzt, mit
Ballen zu pflanzen.

Grofstréucher sind mit einer Mindesththe von 60 cm zu pflanzen.

Hecken erhalten eine Mindestbreite von 1 m. Je Ifd. M. sind 5 Pflanzen als Heister zu
setzen.

.
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Innerhalt der Wohnbauflachen sind cmw_ Haupigebduden nur geneigte Dacher mit
mindestens 35° und hdchstens 45° Dachneigung zuldssig.

Ist das oberste Geschoss ein Stafieigeschoss, sind geringere Neigungen (mindestens
5°) zuléissig. Untergeordnete Bauteile Wie Erker oder Vordacher dirfen andere
Dachneigungen aufweisen. n

Innerhalb der Wohnbauflichen C, D und E sind Dachgauben pro Dachseite nur bis zu
einer Breite von 2 m je Hauseinheit zul3ssig.

Doppelhéuser sind so zu errichten, dass sie beziiglich der Grundelemente des &uReren
Erscheinungsbildes eine gestalterieche Einheit bilden, Dazu gehéren mindestens
Gemeinsamkeiten bef folgenden Gestaltupgselementen:

+ Firstlinie der D&cher, Dachneigung, Dachdeckungsmaterial, Gaubenausbildung

+ Auflenhaut der Fassade, Farbe der Fassade, der Fenster und der Tiren

+ Lage der Fassadendifnungen, Sturzhéhen, Fenster- und Tarformate

+ Sockel- und Traufhéhen :

Innerhalb der Wohnbauflachen A und B sind Einfriedungen nur enttang der Bufieren
Grenzen der Baugebiete zuldssig. ,

innerhalb der Wohnbauflichen C, D und E dirfen Baugrundstiicke allseitic eingefriedet
werden. | ,

Fiir die Wohnbauflache F sind Einfriedungen nicht zuldssig.

Zu den Gifentlichen Verkehrsflachen mm:n__m_m Einfriedungen der Wohnbauflachen A- E
Hecken aus standorigerechten und gebietstypischen Laubgehdlzen bzw. Hecken in
Kombination mit dahinteriiegenden chn__,w: von maximal 1 m Hohe zuldssin. Zu dan
librigen Grenzen sind Einfriedungen ois maximal 1,2 m Hohe zul&ssig.

Bei Drahtzéunen ist eine Bodenfreiheit von mindestens 10 em zu gewéhrlsisten.

Mit Zustimmung des Nachbam sind bei Doppel- und Reihenhdusern im Bereich von
Freisitzen an der gemeinsamen Grenze auch massive oder holzerne Winde bis zu 2 m
Héhe und 3 m Lénge zuidssig, sofern eine beidseitige Berankung erfoigt.

Werbeanlagen sind nur innerhalb dar ohnbaufléche F an der Statte der Leistung

zuldssig und diirfen das Erdgeschoss in nymﬁ Héohe nicht Gberragen.

In der Wohnbauflache F sind bei der mﬁ_ozc:m von Schank- und Speisewirtschafien
Stelipldtze fUr Fahrrader anzulegen.

&

Besondere Hinweise -l -
Innerhaib der Wohnbaufldchen A und B ,mm:a Spiel- und Bewegungsflachen fiir Kinder
und Erwachsene entsprechend den Viorschriften der Bauordnung anzulegen.

Der dem Bauantrag beizuftigende m_.mm_mn_:m:ﬁ_m: gemal § 2 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 10
BauvarlVO st mindestens im Malstab 1 : 250 anzuferfigen (einschiiellich eines
nachprifbaren Nachweises Ober die Einhaltung der die Freifiichen betreffenden
Festsetzungen dieses Vorhaben- ung Erschlieungsplans.

Sollten im Verlauf von Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten an
digser Stelle sofort einzustellen. Die Kampfmitte! sind in ihrer Lage nicht zu verandem,
der Fundort ist zu sichern und es ist die' nichsigelegene Polizeidiensistelle oder das
zustandige Ordnungsamt zu informieren.

Im gesamten Geltungsbereich ist auf .den bisher nicht Oberbauten Flachen mit
Bodendenkmalen zu rechnen, Folgenrde Viorschriften sind zu beachten:

1. Vor Beginn aller flichenmaBigen Erdarbeiten missen nach Mafgabe des
Brandenburgischen Landesmuseums fir Ur- und Frihgeschichte archaologische
Sondierungsgrabungen durchgeiftihrt werden. :

2. Samlliche lineare Erdarbeiten zur Emjchtung ven Ver- und Entsorgungsleitungen
sind auf Bodendenkmals hin zu untersuchen {baubegieitende Kontrolle).

3. Die Untersuchungen sind durch Archiglogen durchzuftihran, ;

4, Bei den archologischen Untersuchungen festgestelite Bodendenkmale sind zu
dokumentieren. Ist jhre Erhaltung night mdglich, sind sie vor Baubeginn nach
Malgabe des Brandenburgischen Landesmuseums fir Ur- und Frihgeschichte
auszugraben. _ " )

5. Werden bei Baumalinahmen Kontaminationen des Bodens aufgrund von Altlasten
festgestellf, so ist umgehend das Umweltamt/SG Altlasten und Bodenschuiz zu
informieren. " )

6. Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstriger zum Schutz von
Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass
mit elner Gefshrdung der Versergungsleitungen nicht zu rechnen ist. Rauwerke. wie.
Einzdunungen und Mauern sind so zu grinden, dass sie die Leitungen nicht
gefdhrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind.

Pflanzenliste A

A - Biume
Acer campestre (K, P) Feldahorn
Acer platanoides (S, W, M, P) Spitzahorn
Acer pseudoplatanus (S,\W, M, P)  Bergkhomn
Aesculus hippocastaneum (S) Rofikastanie
Betula pendula (W, M, P) mi."mvu
Carpinus betutus. (W, M, ) Hainouche
Crataegus monogyna (K) Emmﬁao_.:
Fraxinus excelsior (W, P, M) Esche
Juglans regia (W, P) <<m_ﬂmm
Quercus rebur (W, M, P} Slislgiche
Quercus petraga (W, M, B) Traupeneiche
Obstbéume (K, P, W) _
Prunus avium (W, P)) Vogslkirsche
Salix alba (W, M, P) Emmwhm
Sorbus aucuparia (W, M, P) Eberegsche
Tilia cordata (S, W, M) Winterlinde

{S) Straftenbdume

(K) Kleinkronige Baume fir Wehnbaufldchen C, D, E
(W) Ba&ume fur Wohnbauflachen '

(M} Bé&ume fir Mafinahmefldchen

(P)  Parkbume '

B - Stralcher L
Cornus mas Komeikirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana ‘Haselnuls
Euonymus europaeus Pfatienhiltchen
Hipphae rhamnoides———- mmun_ao_._._
Lonicera xylosteumn Imnjm:aan:m
Oststréucher :
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Ribes sanguineum Blut-Johannisbesrs
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra 1 Schwarzer Holunder -
Viburnum opulus Gemeiner Schnesball
|
!
?
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Fiir alle festgeseizten }Jvm_mzmcﬂmmmﬂma-&m.knmw_ﬁm_rﬂ_mjmmaﬁmﬁcémgmnnmn.

Steliplatze, Zufahrten und m_msémmm.mm:n aus nicht vollstindig versiegeltem ﬂsmﬁm:_%
herzustellen. Eine Befestigung von Zufahrten und Gehwegen auf den Baugrundstticken
ist nur in einer Breite bis zu 3 m zuldssig.

Die Fassaden von Garagen und Nebenanlagen sind zu cmm_._..._:m:. Hierfiir sind
entsprechends Rankhilfen vorzuseshen.

innerhalb  der Wohnbaufldche A sind auf 200 m Lénge die vorhandenen
Garagenauenwandfldchen mit Rankpflanzen wie Hedeva helix oder Parthenocissus
tricuspidata zu begrinen. _

Sonstige Fesisetzunger -

Im gesamten (seftungsbereich dlrfen in Verbrennungsantagert Kohle, Papier und
Abfalle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken nach zur Beseitigung
verbrannt werden. :

Die Verwendung von Erdgas, Heizél EL und naturbelassenem Holz als Brennstoffe fir
Feuerungsanlagen, die dem Stand der Technik entsprechen, sind zugelassen.
Elekirische Dirgistheizungen in Gebiuden sind nicht zuléssig,

Die mit der Signatur "Geh-, Fahr- und Leitungsrecht” ohne Zusatz gekennzeichneten
Flacheri sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgsmeinheit zu belasten,

Die mit der Signetur "Geh-, Fahr- und Leltungsrecht” mit dem Zusatz FW
gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und
einem Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr zu belasten.

Innerhalb der Wohnbaufidchen und der Verkehrsflichen ist die Lagerung und der
Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (z. B. Ole, lzichtfitichtige Kohlenwasserstoffe,
Gifte) wegen der Lage in der Trinkwasserschutzzone Il nur in beschrénkiemn Umfang
(Haushaitsbedarf, Heizélbedarf fir Hausgebrauch o, A.) zulassig.

'S 126), zuletzt gedndert durch Ariikel 1 des Gesefzes zur Anderung der

Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung vom! 27, August 1997 (BGEL | §. 2741, 1998
t 8. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12/ des Gasetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. |
S. 1950/2013) |

; / .
Verardnung dber die bauliche Nutzung amﬂ,. Grundstiicke {Baunutzungsverordnung —

BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBL. | S, 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzies zur Erleichterung von Invastitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wehnbauland {investitionserlsichterung- und

Wohnbaulandgesatz} vom 22. April 1293 (BGBL. | 8. 466)

Verordnung Gber die Ausarbeitung der mm_.__mru_mnm und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV 90) vom 18, Dezember 1920 (BGBL. 1991/ S.
58) : _, :

Brandenburgische Bsuordnung {BbgBO) I. d, F. vom 1. Juni 1984 (GVBI.

brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1887 (GVEI.
5. 124} ; ¥

Gesetz Ober Naturschutz und  Lendschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSehG) in der Fassung vom 12. Mérz 1987 (BGBL | 5. 888}, zuletzt gedndert
durch Artike! 8 des Gesetzes vom 18. August 1297 (BGBI. | 5. 2081}

Brandenburgisches Gesetz (ibet Naturschutz und Landschaftspflege
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz — BbgiNatSchG) vom 25. Juni 1282 (GVEL | 5.
208), zuletzt gedndert durch Arikel '3 des Gesetzes zwr Anderung der
Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBI.
8. 124). ) .

Gesetz {iber den Schutz und die Pfliege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (Bbg DschG) vom 22. Juli 1291(GVBIl. Land Brandenburg Nr. 20 vom 8.
August 1981, 3. 311 f, gedndert durch Gesetz vorn 04,01,1895, GVBI. S, 2)

Verfahrensvermerkes

Schwedt/Oder, den .. 07.04,

1. Aufgestellt aufgrund des Durchfihrungsbeschlusses der Mﬁm&ﬂa
verordnetenversammlung Schwedt/Oder vom 29. Marz 2001 fiber
die 1. Anderung der Satzung. .

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Abdruck im Amtsblatt far die Stadt Schwedt/Oder
"Schwedter Rathausfenster” am”11. April 2001 erfolgt.

e s =

2. Frithzeitige Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange
Die von der Planung berfihrten Triger &ffentlicher Belange
sind gemdR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03. Mal 2001
zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf
der Satzung aufgefordert worden.
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3. Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat am 14. Juni
2001 den Entwurf der 1. Anderung der Satzung mit Begrindung
gebilligt und den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung ge-
fasst. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sollen von der
Auslegung benachrichtigt werden. .
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4. Der Entwurf der 1. Anderung der Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} sowie die Be-
grindung, haben in der Zeit vom 20. Juli 2001 bis 24. August
2001 wahrend folgenden Zeiten
Montag bis Donnerstag von 07:00 bis 18:00 Uhr
Freitag — von 07:00 bis 12:00 Uhr
gemdf § 3 BauGB O6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegefrist zu den Anderungen von jedermant
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
am 11. Juli 2001 im Amtsblatt fdr die Stadt Schwedt/Oder
"Schwedter Rathausfenster" ortsiblich bekannt gemacht worden.
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5. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten wurden mit Schreiben

der 1. Anderung

und Unterlagen von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
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6. Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat die zum
Entwurf der 1. Anderung der Satzung vorgebrachten Anregungeil
der Biirger gowie die Stellungnahmen der Trager ﬂmmmﬁnuﬂwnﬁmﬂ
Belange am29,11.2001 gepruft. Das Ergebnis ist mitgetedilt

werden.
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7. Die 1. Anderung der Satzung zum Vorhaben- und Erschliefungs
plan "Wohnpark an den Schlofwiesen", bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am Nm;‘_.‘_..NDD._
ven der Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder als Satzung

beschlossen.
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8. Die verwendete Planungsunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftsgkatdsters und weist die planungsrelevanten -
baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig

aus. . ]
gie sind hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile

geometrisch einwandfrei. . . .
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlich

keit ist einwandfrei mdglich. .
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9. Die Genehmigung der 1. Anderung der Satzung zum Vorhaben- und
Erschliefungsplan "Wohnpark an den SchloBwiesen", bastehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) Sﬁm.%mp
mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom 23,03..200

Az.: 634703/ M.o.o.b. (mit Nebenbestimmungen und Hinweisen) er-

teilt.
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10. Die Nebénbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ........ er-
fGllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfilgung
der hdbheren Verwaltungsbehdérde vom ........, AZ.: ........
bestatigt.
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11. Die Satiung 1. Anderung zum Vorhaben- und Erschliefungsplan
"Wohnpazk an den SchloBwiesen", bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-
fertigt.
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12. Die Ert¢ilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschlie-
mﬁﬂmmﬁH#ﬂmm sowie die Stelle, bel der der Plan auf Dauer
wahrend 'der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

340604, . im Amtsblatt fiar die Stadt Schwedt/Oder "Schwedter
Rathausfenster" ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf dié Geltendmachung der Verletzung von
vVerfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 des BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschung von Entschidigungsan-
sprichen ﬁw 44 des BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
ist am -14.06.04 in graft getretenm.
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Satzung — 1. Anderung
Vorhaben- und Erschliefungsplan
» wohnpark an den Schloffwiesen®
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